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Styrelsen for BRF Nybygget 19 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar.
Storleken pa avsdttningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran féreningens plan for
underhallet. Kommande underhall kan medfdra att nya lan behovs. Foreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika atgiarder. Férandringen
av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet

Fordandring likvida medel.

- Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2068.

- Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

- Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnot.
- Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

- Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberéttelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-08-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1994-02-04 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-23 hos Bolagsverket.

Féreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddarmed en
dkta bostadsrattsforening.

Styrelsen

Jakob Anders Martin Sjogren Ordférande
Carl Kaspar Westerman Ledamot
Clas Géran Udd Ledamot
Leif Robert Jonasson Ledamot
Rebecka Linda Maria Ramsten Suppleant
Linnea Felicia Karstrom Suppleant
Joakim Alexander Odlund Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden. 35 62/\/ L&L&
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Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Ralf Toresson Suppleant Extern Toresson Revision AB
Stammor

Ordinarie foreningsstdmma holls 2018-05-24.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
NYBYGGET 19 1993 STOCKHOLM

Fullvirdesforsakring finns via Brandkontoret. Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.
Uppviarmning sker via fjarrviarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1909 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet dr 1964.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 861 m?, varav 2 534 m? utgor lagenhetsyta och 327
m? utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 42 ligenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter och 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1rok 13

2 rok 25

3 rok 2

4 rok 4

5 rok 0

>5 rok 0

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Top-Ten 150 m?

Cocasca 22 m? 2021-12-31
Ragnestam information 47 m?

Ingela P Arrhenius Form och illustration AB 32m? 2019-08-31
Indika ayurveda 80 m?

Gemensamhetsutrymmen
Bastu
Styrelserum/Overnattningsrum
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2018 och stracker sig fram till 2068.

Underhallsplanen uppdaterades 2019-01-30.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhéll
Brandskydd
Elinstallation

Justerat varme

fran undercentralen.

Nya takstegar

sdkerhet vid arbete pa tak.
Ventilationsatgard

Ny Elcentral

Fjarrvarmeinstallation

Ny varmecentral

Ommalning av taket

Gardsrenovering

Stambyte (koks- och badrumsstammar)
lagenhetsnummer 3, 7, 11, 19, 21 och 51
(lila badrummet) har bytts tidigare
Sakerhetsddrrar

Nya balkonger

Nyinstallation hiss

Renovering av tvattstugan
Trapphusrenovering

Omputsning av fasad

Nya fonster

Planerat underhall
Trapphusrenovering
Fasadrenovering

Byte eller reparation av fonster/fénsterbagar

Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Kabel-TV

Teknisk forvaltning
Ldgenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Stadning

Bredband
Snéskottning Tak

Ar
2018
2018

2017
2017

2016
2015 - 2016
2015
2015 - 2016
2015
2013 - 2014
2010

2008
2005
2002
1998
1996
1981
1980

Ar
2019
2020-2021

2020-2021

Leverantor
Comhem

Kommentar

Installerat brandskydd.

Ny elinstallation i
hyresratter och lokaler.
Okat virmen som skickas ut

Takstegar for utdkad

Nya ventiler vid fonster

Byte av fjarrvairmepump

Totalrenovering av gard.
Badrumsstammarna i

Malning, belysning

Kommentar

Senarelagt sedan
underhdllspian och
fasadinventering 2018
Senarelagt sedan
underhallsplan och
fasadinventering 2018

Storholmen Forvaltning AB
Storholmen Férvaltning AB
Storholmen Forvaltning AB

EDs Stadfirma

AliTele

Johanneshovs Platslageri AB

vy o Cal
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Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Dragit om elen i samtliga lokaler och hyresratter for att uppratthalla en god standard samt ékad
brandsikerhet.

Installerat brandskydd pa vinden, kallaren, tvattstuga, bastu och 6vernattningsrum. Samt bérjat arbeta
med systematiskt brandskyddsarbete.

Latit utfora inventering av tillstandet pa fasader for planering av underhali.

Omfdrhandlat lokalhyresavtal samt hyresrittsavtal.

Bundit om lan for lagre rantekostnader.

<
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Flerarsdversikt 2018
Nettoomsattning (tkr) 2188
Resultat efter finansiella poster

(tkr) -578
Soliditet (%) 48,0

Férindring av eget kapital
Mediems-  Kapitaitiliskott
insatser
Belopp vid arets ingang 15 584 850 134 438
Avsdttning yttre
underhalisfond
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 15 584 850 134 438

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att féreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att
Stadgeenlig avsittning till fond for yttre underhall
i ny rakning dverfores

2017
2176

158
49,0

Fond for yttre
underhall

327 525

203 406

530931

2016
2150

-183
48,3

Balanserat

resultat

-3 585 242

-203 406

158 055

-3 630593

-3 630593
-578 258
-4 208 851

203 406
-4 412 257
-4 208 851

2015
2140

-1360
49,0

Arets

resultat

158 055

-158 055
-578 258
-578 258
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2014
2112

-138
41,0

Totalt

12 619 626
0

0

-578 258
12 041 368

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med

noter.




BRF Nybygget 19
Org.nr 716420-0029

Resultatrdkning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresuitat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

2187661
5664
2193 325

-1804 241

-210730

2 -88 314
-403 875

-2 507 160

-313 835

16 465
55

-280 943
-264 423
-578 258

-578 258

-578 258

BB

Call
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2017-01-01
-2017-12-31

2175826
18 458
2194 284

-1 081 676
-169 982
-79 049
-403 875
-1734 582
459 702

0

-299
-301 348
-301 647
158 055
158 055

158 055

v
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléggningstiligangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

22795 236
17 980
22 817 216

22 817 216

1

9 406
135 841
145 248

2363 988
2363 988
2 509 236

25 326 452
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2017-12-31

23 199 115
21976
23 221091

23 221 091

111

968 699
0

968 810

1587 371
1587371
2556 181

25777 272

A L‘L/
Catt 4
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltiliskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

56

2018-12-31

15 584 850
134 438
530931

16 250 219

-3 630 593

-578 258
-4 208 851
12 041 368

12 322 500
32500
12 355 000

90 000
241798
220728

6371
371187
930 084

25 326 452
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2017-12-31

15 584 850
134 438
327 525

16 046 813

-3 585 242

158 055
-3 427 187
12 619 626

12 415000
32500
12 447 500

90 000
86 678
217 692
0
315776
710 146

25777 272

c,GtL (%\
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Anléggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider 2018
Byggnader 200 ar
Hissanldaggning 33 ar
Port/sdkerhetsdorr 10-33 &r
Stambyte 20-40 ar
Fasad 10 ar
Inventarier 10 ar
Balkong 50 ar

Not 2 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft nagra anstdllda och négra l6ner har ej utbetalats.

2018 2017

Styrelsearvode 67 200 60 150
Sociala kostnader 21114 18 899
88314 79 049

A5 W
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Not 3 Byggnader och mark
ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek 1,150
Stadshypotek 1,220
Stadshypotek 1,450
Stadshypotek 0,780

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rantedndring

2020-03-30
2023-12-30
2019-01-30
2019-04-01

Om 5 ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 962 500 kr.

2018-12-31

27449723
27449723

-4 250 607

-399 879
-4 650 486
22 799 237
26 220 000
41 582 000
67 802 000

2018-12-31

262 267
262 267

-240 292
-3996
-244 288

17979

2018-12-31

22973200
22 973 200
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2017-12-31

27 449723
27 449 723

-3 850728

-399 879
-4 250 607
23199 116
26 220 000
41 582 000
67 802 000

2017-12-31

262 267
262 267

-236 296
-3 996
-240 292

21975

2017-12-31

22 973 200
22973 200

Lanebelopp
2018-12-31
2 887 500
5 000 000
1645000
2 880 000
12 412 500

-80 000

Lanebelopp
2017-12-31
2 910 000
5 000 000
1665 000
2 930 000
12 505 000

-90 000
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Leif RobertUonasson

Clan %m U] Q/ /0%7

Clas Gorad Udd Carl Kaspar Westerman

Min revisionsberattelse har lamnats 2019 -0V -0 3

Carina Toresson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till ~ foreningsstimman i  Bostadsrittsforeningen

Nybygget 19, org.nr 716420-0029.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF
Nybygget 19 for rikenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Foérvaltningsberdttelsen &r forenlig med &rsredovisningens
§vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir
tillrackliga och #ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer #r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillimpligt, om
forhallanden som kan pédverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om besiut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Nybygget 19
Org.nr: 716420-0029

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pd fel, och att ldmna en
revisionsberiittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet #4r en hog grad av siikerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av min revision anviinder jag professionellt
omdéme och har en professionelit skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag méste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag édven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Nybygget 19 for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i1 [(orvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillriickliga och #indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forstag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma fSreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  dr utformad s& att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angelidgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhidmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i négot viisentligt
avseende:

1. foretagit nagon augird eller gjort sig skyldig till nagon
fGrsummelse som kan fBranleda ersittningsskyldighet
mot {Greningen, eller

péd ndgot annat siitt handlat i strid med bostadsritislagen.
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o

Mitt méal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och  forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgirder som  utfors  baseras pd min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sidana Atgidrder, omrdden och forhdllanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och

BRF Nybygget 19
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svertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som i#r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande fdreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget ar  forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 3 maj 2019

)

Carina Torésson







