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Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i fdrening av
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VERKSAMHET
Féreningen har till &ndamdl att framja medlemmarnas ekonomiska

intressen genom att i féreningens hus uppléta bostédder och
lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrédnsning.
Vidare att i férekommande fall uthyra kommersiella lokaler.
Medlems ridtt i féreningen pad grund av sadan upplatelse kallas

bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsrédtt kallas bostadsradttshavare.

RAKENSKAPSAR
0101 - 1231

TID FOR STAMMA
Ordinarie stamma skall hallas under mars,
april, maj eller juni manad.

KALLELSE

Kallelse till ordinarie och extra foreningssamma ska

utfardas tidigast sex veckor fdre och senast tva veckor

fére féreningsstidmma. Kallelse till féreningsstamma ska
utfardas personligt till samtliga medlemmar..genom utdelning,
e-post eller genom postbefodran.

Meddelanden delges genom anslag i foéreningens fastighet eller

genom utdelning.

E-POSTADRESS
info@hemochfastigheter.se

EKONOMISK PLAN
Ekonomisk plan har registrerats.

**x*Registreringsbeviset dr utfardat av Bolagsverket****
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STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

FABRIKSHUSET

FIRMA, ANDAMAIL OCH SATE

1s
Féreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Fabrikshuset.

Féreningen har till &ndamdl att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus uppldta bostdder och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Vidare att i
férekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems rdtt i
féreningen p& grund av s&dan upplatelse kallas bostadsrédtt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréattshavare.

Styrelsen har sitt site i Vdrmdd kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2 8
Nir en bostadsratt dverldtits till en ny innehavare, far denne utdva

bostadsriatten och flytta in i l&genheten endast om han har antagits
till medlem i fdreningen. FoérvdArvare av bostadsrédtt skall ansdka om
medlemskap i bostadsrattsfdreningen pad sdtt styrelsen bestammer.

3 8
Medlemskap i foreningen kan beviljas person som Overtar bostadsratt i

féreningens hus eller som féreningen upplater bostadsrdtt till. Den som
en bostadsridtt har dvergdtt till fAr inte véagras medlemskap i
féreningen om fdreningen skdligen bér godta forvarvaren som
bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte
permanent skall bosdtta sig i bostadsréttsldgenheten har féreningen
ratt att viagra medlemskap. Den som har forvarvat en andel i bostadsratt
far vagras medlemskap i f8reningen om inte bostadsrdtten efter
férvarvet innehas av makar eller sddana sambor pd vilka lagen om
sambors gemensamma hem skall tillémpas.

En 6verlatelse av bostadsratt &r ogiltig om den som en bostadsratt
dverldtits till inte antas till medlem i foreningen.

Styrelsen har rétt att utesluta medlem som ej forvéarvar bostadsratt.
Medlemmen, Projekt Gustavsberg AB, org.nr. 556928-0125, &dger dock ratt
att kvarstd som medlem #ven om denne inte innehar bostadsratt i
féreningen fram till och med den ordinarie fOreningsstdmman som
infaller ett ar efter godkiand slutbesiktning av samtliga ldgenheter i

foreningen.



INSATS OCH AVGIFTER M M

4§

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplételseavgift faststdlls
av styrelsen.

Féreningens verksamhet finansieras genom att bostadsradttshavarna
betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fdrdelas pa
postadsrattsligenheterna i férhdllande till lagenheternas andelstal.

Styrelsen kan dock besluta att i arsavgiften ingdende ersdttning for
den lépande driften av fdreningens hus och mark sdsom virme,
varmvatten, konsumtionsvatten, hushdllsel, renhdllning, TV, bredband
och/eller telefoni skall erldggas utifrdn uppmidtt férbrukning och/eller
uppskattad férbrukning. Sadan ersédttning kan dven i tillampliga fall
erlaggas per bostadsldgenhet.

Upplatelseavgift, overldtelseavgift, pantsdttningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse f&r tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppgd till hogst 3,5 procent av det
prisbasbelopp som enligt social-forsakringsbalken gédller vid tidpunkten

for ansBkan om medlemskap och betalas av fdrvdrvaren,

Pantsdttningsavgiften far uppgd till hégst 1,5 procent av det
prisbasbelopp som enligt social-férsakringsbalken galler vid tidpunkten
f&r underrittelse om pantsidttning och betalas av pantsdttaren.

Avgiften f6r andrahandsuppldtelse f&r en légenhet far per ar uppga till
hégst 10 procent av det prisbasbelopp som enligt
socialfdrsidkringsbalken gdller vid tidpunkten f£6r ansdkan om andra-
handsuthyrningen och betalas av bostadsr&ttshavaren. Om en ldgenhet
upplats i andra hand under en del av ett &r, berdknas den hogsta
tillatna avgiften fér andrahandsupplatelsen efter det antal
kalendermdnader som lAgenheten &r uppléten.

Avgifterna skall betalas pd det s&dtt styrelsen bestémmer. Om inte
avgifterna betalas i rdtt tid utgadr dréjsmldlsranta enligt rdntelagen pa
den obetalda avgiften frdn férfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersdttning foér
inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

56§
Bostadsrittshavaren skall p& egen bekostnad hdlla lagenheten i gott

skick och svara for lagenhetens samtliga funktioner.
Bostadsriattshavaren svarar for det lopande och periodiska underhdllet
utom vad avser reparation av ledningar for avlopp, vdrme, gas, el,
vatten och ventilation som foreningen fdrsett ldgenheten med och som

betjdnar fler &n en lagenhet.

Bostadsrattshavarens ansvar for ligenhetens underhall omfattar sdlunda

bland annat

N



o=t

(3]

2019082104

- egna installationer;

- rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;

- inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen
tillhdorande ldgenheten;

- ledningar och évriga installationer for avlopp, varme, gas, el,
vatten och ventilation -~ till de delar dessa inte tjanar fler &n en

légenhet;

- golvbrunnar; svagstrémsanlédggningar; madlning av vattenfyllda
radiatorer; elledningar fran lagenhetens undercentral och till
elsystemet horande utrustning inklusive undercentral;
ventilationsanordningar; eldstider med tillhorande rdékgadngar; dorrar;
glas och bdgar i foénster; dock ej malning av yttersidorna av dorrar

och fénster;

- till ligenheten hérande mark.

Om ligenheten &r utrustad med uteplats/altan, takterrass eller balkong
svarar bostadsrittshavaren £6r renh&llning och snoskottning samt skall
se till att avrinning £8r dagvatten inte hindras.

Bostadsrattslagen innehdller bestédmmelser om begransningar i
bostadsriattshavarens ansvar fér reparationer i anledning av
vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar £6r ligenhetens skick i
sddan utstrickning att annans sakerhet &ventyras eller det finns risk
for omfattande skador p& annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen i l&genhetens skick sd snart som mdjligt, far
féreningen avhjdlpa bristen pd bostadsrédttshavarens bekostnad.

6 8§
Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underh&llsatgdrd besluta om

reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

78
Bostadsrittshavaren far foreta férandringar i légenheten. Fordndring

som innefattar ingrepp i birande konstruktion, &ndring av befintliga
ledningar f£&6r avlopp, varme, gas eller vatten, eller annan vadsentlig
férandring av lagenheten far dock inte utfdras utan styrelsens
£illstand. Som avsevird fdrandring ridknas alltid forédndring som kraver
bygganmidlan eller bygglov. Det aligger bostadsrattshavaren att ansotka

om bygglov eller att gdra bygganmalan.

8 §
Nir bostadsrattshavaren anvidnder ldgenheten skall han eller hon se till

att de som bor i omgivningen inte utsétts foér stdrningar som i sadan
grad kan vara skadliga foér hédlsan eller annars fdrsdmra deras
pboendemiljs att de inte skdligen bér talas. Bostadsrattshavaren skall
dven i odvrigt vid sin anvindning av l&dgenheten iaktta allt som fordras
£6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfoér
huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som
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féreningen i o6verensstdmmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrattshavaren skall hdlla noggrann tillsyn &ver att dessa
&ligganden fullgérs ocksd av dem som hdr till hushé&allet, bestker honom
eller henne, som inrymts i l&dgenheten eller nd&gon som f£6r hans eller
hennes rdkning utfdr arbete i lagenheten.

8 8
Féretridare £or bostadsriattsfdreningen har ratt att f£a komma in i

lagenheten ndr det behovs for tillsyn eller for att utféra arbete som
féreningen svarar f£6r eller har r&tt att utféra. Nar bostadsrdtten
skall saljas genom tvangsférsédlining eller nar bostadsrattshavaren har
avsagt sig ldgenheten, &r bostadsrdttshavaren skyldig att 1lata visa

lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar féreningen tilltrade till
lagenheten, nar féreningen har r&tt till det, kan styrelsen ansdka om

handrdckning.

10 §
En bostadsrittshavare far uppldta sin lagenhet i andra hand till annan

f6r sjalvstiandigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. I
bostadsrittslagen anges vissa situationer dér samtycke inte erfordras.
Samtycke kan ges i form av innehall i upplatelseavtal eller annat

avtal.

11 8
Bostadsrittshavaren fAr inte anvdnda ligenheten for ndgot annat dndamal

in det avsedda.

12 §
Nyttjanderdtten till en l&genhet som innehas med bostadsritt kan i

enlighet med bostadsrédttslagens bestammelser férverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats, upplételseavgift,
drsavgift eller avgift for andrahandsuppléatelse,

2) lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for
férening eller medlem,

4) lagenheten anvands fér annat andamdl &n det avsedda,

5) bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsloshet &r vallande till att det finns ohyra i
ligenheten eller om bostadsrdttshavaren, genom att inte utan
osk#éligt drojsmdl underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i
liagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6) om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren
isidosatter sina skyldigheter enligt 8 § vid anvdndningen av
l4genheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand
vid anvandningen av denna &sidos&tter de skyldigheter som aligger en

bostadsradttshavare,



7) bostadsridttshavaren inte ldmnar tilltrade till l&genheten och han
inte kan visa giltig urséakt for detta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten

fullgodrs,

9) lagenheten helt eller till vésentlig del anvdnds for
niringsverksamhet eller dérmed likartad verksamhet, vilken till en
inte ovidsentlig del ingdr brottsligt férfarande eller for
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersdttning.

Nyttjanderdtten dr inte férverkad om det som ligger bostadsrdttshavaren
till last &r av ringa betydelse.

13§
Bostadsrittslagen innehdller bestémmelser om att bostadsrattsfbreningen

i vissa fall skall anmoda bostadsrdttshavaren att vidta rédttelse innan
féreningen har ridtt att sdga upp bostadsrdtten. Sker rdttelse kan
bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

14 §
Oom fdreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har

féreningen rdtt till erséttning f£ér skada.

15 §
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till £81jd av

uppsdgning skall bostadsrdtten tvangsférsdljas. Forsadljningen far dock
ansta till dess att sddana brister som bostadsridttshavaren svarar for

blivit atgédrdade.

STYRELSEN

16 §
Styrelsen bestdr av minst tre och hoégst sju ledamdter med hogst tre

suppleanter,
Styrelse under projekttiden

Till och med ordinarie féreningsstdmma som intradffar ett ar efter
godkand slutbesiktning av samtliga liagenheter har Projekt Gustavsberg
AB, org.nr. 556928-0125, ratt att utse alla styrelseledamdter utom tva
som vdljs pd féreningsstdmman. Om styrelsen bestdr av mindre &n fem
personer har istdllet Projekt Gustavsberg AB ratt att utse alla
styrelseledamdter utom en som valjs pad foéreningsstédmman. Projekt
Gustavsberg AB har under samma tid ratt att i forekommande fall utse

suppleant eller suppleanter.
Styrelse efter fdrdigstdllande av projektet
I det fall Projekt Gustavsberg AB avstdr frdn sin rdtt att utse

styrelseledamdter enligt ovan, eller i tiden efter den ordinarie
foreningsstamma som infaller ett ar efter godkédnd slutbesiktning av
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samtliga lagenheter, vdljs samtliga styrelseledam&ter och i
férekommande fall suppleant eller suppleanter pd féreningsstamma.

Styrelseledamdter och suppleanter vdljs av foéreningsstamman for hogst
tvad ar. Ledamot coch suppleant kan omvaljas.

Till styrelseledamot och i forekommande fall suppleant kan fdrutom
medlem vidljas &dven make eller sambo till bostadsrédttshavare eller annan
med bostadsrattshavare varaktigt sammanboende person.

Styrelseledamot eller suppleant som utses av Projekt Gustavsberg AB
behéver inte vara medlem i1 fdreningen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionidrer. Foreningens
firma tecknas fdrutom av styrelsen pa det sdtt styrelsen bestammer.

17 §
Vid styrelsens sammantrdden skall det f&ras protokoll, som justeras av

ordfdranden och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18 §
Styrelsen ar beslutfér nar antalet ndrvarande ledaméter vid

sammantridet dverstiger hidlften av samtliga ledam&ter. Som styrelsens
beslut galler den mening for vilken mer &n hédlften av de n&arvarande
r&stat eller vid lika réstetal den mening som bitrads av ordfdranden.
Fér giltigt beslut ndr for beslutsforhet minsta antalet ledamdter dr
narvarande erfordras enhdllighet.

19 §
Styrelsen eller firmatecknare fa&r inte utan féreningsstédmmans

bemyndigande avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomtratt och
inte heller riva eller fdreta vasentlig till- eller ombyggnadsatgérder

av sadan egendom.

20 8§
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestdmmelser fora

medlems— och ligenhetsfdrteckning. Styrelsen har ratt att behandla 1
férteckningarna ingdende personuppgifter pd sdtt som avses i
personuppgiftslagen. Bostadsrédttshavare har ratt att p& begdran fa
utdrag ur l&genhetsfdr-teckningen avseende sin bostadsrattsl&genhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21 §
Foreningens rikenskapsdr omfattar kalenderar. Senast sex veckor fdre

ordinarie foéreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avl&mna
forvaltningsberdttelse, resultatrdkning och balansrdkning.

22 §
Revisorerna skall vara minst en och hdégst tva med hoégst tva

suppleanter. Revisorer och revisors-suppleanter valjs pa
féreningsstdmma £8r tiden fran ordinarie foreningsstamma fram till
niasta ordinarie fdreningsstimma. Revisorerna behdver inte vara

medlemmar i foreningen.



23 §
Reviscrerna skall avge revisionsberdttelse senast tre veckor

innan féreningssté@mman.

24 §
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsber&dttelsen och styrelsens

férklaring 6ver av revisorerna gjorda anmdrkningar skall hallas
tillgidngliga £6r medlemmarna senast tva veckor foére féreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

25 §
Ordinarie féreningsstimma skall hdllas arligen tidigast i mars och

senast fdre juni manads utgang.

26 §
Medlem som Onskar lidmna forslag till stdmma skall anmdla detta till

styrelsen senast 31 januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen
kan komma att bestdmma.

27§
Extra foreningsstimma skall hdllas nir styrelsen eller revisor finner

skal till det eller ndr minst 1/10 av samtliga rdstberéttigade
skriftligen begdr det hos 5tyrelsen med angivande av &rende som Onskas

behandlat p& stdmman.

28 8§
P& ordinarie féreningsstdmma skall forekomma:

1) Oppnande

2) Godkidnnande av dagordningen

3) val av stammoordfdrande

4) Anmilan av stadmmoordfdrandens val av protokollforare
5) Val av tva justeringsmédn tillika rostrdknare

6) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststidllande av réstlangd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9} Foredragning av revisorns berdttelse

10) Beslut om faststidllande av resultat- och balansrédkning
11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13) Beslut om arvoden &t styrelseledambter och revisorer for
nistkommande verksamhetsar

14) Val av styrelseledamdter och suppleanter

15) vVal av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning .
17) Av styrelsen till stdmman hinskjutna fragor samt av fdreningsmedlem
anmédlt drende
18) Avslutande

29 §
Kallelse till féreningsstidmma skall innehdlla uppgift om vilka drenden

som skall behandlas p& stdmman. Kallelse skall utfdrdas personligt till
samtliga medlemmar genom utdelning, e-post eller genom postbefordran.



senast tvad veckor fdre ordinarie och tvad veckor fbre extra férenings-
stdmma, dock tidigast sex veckor fdre stdmman.

30 §
Vid féreningsstidmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar

innehar bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rdost.

Fram till ett &r efter godkidnd slutbesiktning av samtliga légenheter
gdller att medlemmen, Projekt Gustavsberg AB, org.nr. 556928-0125, med
undantag av vad som framgar av stycket nédrmast ovan, p& féreningsstdmma
har det antal réster som, avrundat till nd&rmast hogre heltal, motsvarar
80 % av den totala summan féretrddda réster -~ inklusive namnda medlems

©

réster — pd aktuell forenings-stdmma.

R&stratt har endast den medlem som fullgjort sina &taganden mot
féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31 §
Medlem far utdva sin réstriatt genom ombud. Aven annan &n medlem, make,

sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara
ombud. Ombud fir féretridda mer &n en medlem. Ombudet skall fdrete en
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten g&ller hogst ett ar frén

utfardandet.

Medlem f&r pd foreningsstdmma medféra hdgst ett bitrdde. Aven annan &n
medlemmens make, sambo, annan nirstlende eller annan medlem far vara
bitrdde. Person som bitrdder medlem pa stdmman har &ven yttranderatt.

Foreningsstiémman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att
narvara eller p& annat satt folja férhandlingarna vid foéreningsstamman.
Ett sddant beslut ar giltigt endast om det beslutas av samtliga
réstberdttigade som &r ndrvarande vid féreningsstdmman.

32 §
Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n h&dlften

av de avgivna résterna eller vid lika rostetal den mening som
ordféranden bitridder. vid val anses den vald som har fatt flest roster.
vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av

stdmman innan valet forrattas.

Ett beslut om indring av §§ 3, 16, 30 och 32 (denna paragraf) i dessa
stadgar ar giltigt om samtliga réstberdttigade i fodreningen dr ense om
det. Beslutet &r &ven giltigt, om det bitrads av roster motsvarande
minst tvd tredjedelar av det avgivna antalet roster pd tvad pd varandra

foljande fdreningsstidmmor.

33 § .
Vid ordinarie foreningsstédmma utses valberedning fo6r tiden intill dess

nista ordinarie foreningsstémma hallits.

34 §
Protokoll fran féreningsstadmman skall hdllas tillgéngligt for

medlemmarna senast tre veckor efter sté&mman.
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MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35 §
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom

utdelning.

UNDERHALL OCH AVSATTNING TILL FOND

36 §
Inom féreningen ska bildas en fond fo6r yttre underhall.

Styrelsen skall anta en underhdllsplan for underhadllet av foreningens
hue och dess finansiering. Styrelsen skall &rligen besikta foreningens
egendom i erforderlig omfattning. Vidare skall styrelsen upprédtta en
budget for att kunna fatta beslut om &rsavgiftens storlek och
sikerstdlla behovliiga medel for att trygga underhdllet av féreningens

hus.

Avsidttning till fonden f86r yttre underhdll ska arligen ske enligt
antagen underh&llsplan alternativ med ett belopp motsvarande minst 0,1
% av fastighetens taxeringsvarde. For foreningens tre forsta

Gl

verksamhetsdr gbrs avsidttning enligt ekonomisk plan.

Oom foreningen i sin resultatrdkning gdr avsdttning i form av
avskrivning p& foreningens byggnad, kan avs&ttningen till fonden for
yttre underhdll f6r samma r&kenskapsar, minskas i motsvarande man.

Det &ver— eller underskott som kan uppstd i fdreningens verksamhet
skall, efter erforderlig avsidttning till fonden f£o6r yttre underhdll
enligt denna paragraf, balanseras i ny rakning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

37§
Om foreningen uppldses skall behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna

i férhallande till ligenheternas insatser. Om foreningsstdmman beslutar
att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i foérhdllande till lagenheternas arsavgifter foér det

senaste rikenskapsaret.



