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FORVALTNINGSBERATTELSE
Allméant om verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2002-02-27 och férvérvade i november 2012
fastigheten Skutan 35 i Stockholm. Fastigheten &r beldgen pa Gjutargatan 6 pa Kungsholmen i Stock-
holm och bestar av 37 lagenheter och en lokal. Den totala ytan uppgar till 1778 kvm férdelade pas
treor, 5 tvaor, 25 ettor, samt 2 vindslagenheter. Samtliga l&genheter upplats som bostadsratter. Loka-
len &r pa 50 kvm och uthyrd. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-11-13.

Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstamma &gde rum 2020-05-28.

Féreningen &ager fastigheten Skutan 35 i Stockholms kommun omfattande adressen Gjutargatan 6.
Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg-Hansa.

| nedanstaende uppstallning specificeras innehavet:

Antal Ben&mning Total yta (kvm)
37 lagenheter, bostadsratt 1728
1 lokaler, hyresratt 50

| enlighet med den hos Bolagsverket registrerade ekonomiska plan som upprattades i samband med
ombildningen férelag ett omfattande renoveringsbehov. Detta behov innefattade bland annat stammar,
el, fasad, tak och fonster. Darutover byte av lgenhetsdérrar och ytterdérr, ommalning av trapphus,
samt renovering av hiss. Samtliga dessa arbeten ar genomférda och slutbetalda.

Féreningens ekonomi &r fortsatt god med en kostnadstéckning for I6pande underhall. Féreningen har
under &ret fortsatt med amortering pa lanen med sammanlagt 300.000 kr, helt planenligt. Styrelsen
har ett fortsatt uttalat mal att anvanda det tillgangliga kapitaléverskottet for att fortsétta amortera pa
lanen.

OVK pa plan fem genomférdes med anmarkningar, som sedan atgardades under varen.

Under det gangna aret genomférdes ett arbete med radonmétning i delar av fastigheten. | kéllarloka-
len upptacktes forhsjda radonvérden. En plan togs fram for att atgérda detta under 2021. Ovriga ytor
dér kontrollméatningen av radonvarden genomfordes visade resultat under gransvardena.

Ett brandsakerhetsarbete paborjades i fastigheten med bland annat genomgéng av fastigheten med
externa specialister. En langsiktig atgardsplan togs fram.

Styrelsen

Styrelsen har utgjorts av:

Henrik Graan Ordférande i i

= ]
Hans Berntsson Ledamot
Gabriella Ahlstrém Ledamot

TR
Anders Turesson Ledamot '+\’% )ﬁ' k
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Kim Lindman Ledamot

Erica Léwenstrém Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret haft sju (7) protokoliférda sammantraden.

Revisor

Revisor har varit Auktoriserad revisor Per Artvin, Nexia.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Kevin Vesterlund.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under &ret skétts av Fastighetsagarna Service Stockholm AB.

Ekonomi

Styrelsen beslutade att ta ut en avgift for andrahandsuthyrning om 300kr/ménad. Denna avgift betalas
av bostadsréattsagare fran och med 2021-01-01.

En balkongfond upprattades dar balkonginnehavare betalar 30kr per manad for att tacka framtida un-
derhall av balkonger.




Brf Skutan 35

3(13)

769608-0907
Flerarséversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 1205 1211 1197 1266
Resultat efter fin. poster (tkr) -70 -224 -83 -129
Soliditet (%) 82,7 80,4 81,7 81,4
Férédndringar i eget kapital
Upp- Fond fér

Medlems latelse-  Kapital- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter tillskott underhall  resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 56 779707 3121781 - 356000 -2325628 -223937 57 707 924
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Reservering till fond
for yttre underhall -115458 115458 -
Balanseras i ny
rékning -223936 223937 -
Erhallet kapitaltillskott 1374 546 1374 546
Arets resultat -69 831 -69 831
Belopp vid
arets utgang56 779707 3121781 1374 546 240 542 -2 434 106 -69 831 59 012 639

5 47/(
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Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -2 434 106
Arets resultat -69 831
Totalt -2 503 937
Avsattning till yttre fond 51000
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rékning -2 554 937
Summa -2 503 937

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.




Brf Skutan 35 5(13)
769608-0907
Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rdérelseintikter
Nettoomséttning 2 1205074 1211097
Ovriga rorelseintakter 2469 -
Summa rorelseintikter 1207 543 1211097
Rdrelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -747 066 -917 686
Ovriga externa kostnader 4 -21 940 -21 405
Personalkostnader och arvoden 5 -59 307 -47 311
Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgangar -316 620 -316 620
Summa rorelsekostnader -1 144 933 -1 303 022
Rorelseresultat 62 610 -91 925
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 182 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -132 623 -132 012
Summa finansiella poster -132 441 -132 012
Resultat efter finansiella poster -69 831 -223 937
Resultat fore skatt -69 831 -223 937
Arets resultat -69 831 -223 937

Aetlole




Brf Skutan 35 6(13)
769608-0907
Balansrékning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 70985 378 69 927 452
Pagaende nyanlaggningar 7 - 1374 546
Summa materiella anldggningstillgangar 70985 378 71 301 998
Summa anlédggningstillgangar 70 985 378 71301998
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2099 6 353
Ovriga fordringar 6 351 5453
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 54 103 51922
Summa kortfristiga fordringar 62 553 63 728
Kassa och bank 8
Kassa och bank 283 617 375 911
Summa kassa och bank 283617 375911
Summa omsittningstillgangar 346 170 439 639
SUMMA TILLGANGAR 71331 548 71741 637

o
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 59 901 488 59 901 488
Fond foér yttre underhall 240 542 356 000
Kapitaltillskott 1374 546 -
Summa bundet eget kapital 61516 576 60 257 488
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2434 106 -2 325628
Arets resultat -69 831 -223 937
Summa fritt eget kapital -2 503 937 -2 549 565
Summa eget kapital 59 012 639 57 707 923
Avsittningar
Fond f&ér balkonger 2160 -
Summa avséttningar 2 160 -
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 11 700 000 12 000 000
Summa langfristiga skulder 11 700 000 12 000 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 300 000 300 000
Leverantérsskulder 38 430 74 118
Skatteskulder 110 142 106 808
Ovriga skulder 9 18 053 1400 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 150 124 162 788
Summa kortfristiga skulder 616 749 2033714
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71331548 71741637
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oféréndrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter

Arsavgiﬂer och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rékenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars réanteintékter som &r hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anlédggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 0,5% (0,5%)
Ombyggnationer, stambyte, fonster och doérrar 2,0% (2,0%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det Iagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond fér yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

el
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Noter till resultatrikning

Not 2 Nettoomsittning
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter 1127 336 1127 336
Hyror 70 646 78 671
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 7073 5090
Ovriga hyresintakter 19 -

1205 074 1211097

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskoétsel 37 290 46 907
Stadning 53 449 58 308
Tillsyn, besiktning, kontroller 36 225 26 345
Tradgardsskétsel 440
Snérodjning 5413 16 013
Reparationer 47 955 48 515
El 30 180 48 663
Uppvarmning 214 293 228 108
Vatten 81673 35659
Sophémtning 15 664 19 502
Forsakringspremie 50716 45 059
Fastighetsavgift bostader 52 873 50 949
Fastighetsskatt lokaler 3160 3160
Ovriga fastighetskostnader 11:353 20 323
Kabel-tv/Bredband/IT 11 621 11172
Férvaltningsarvode ekonomi 82 520 80 363
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 360 1238
Panter och 6verlatelser 8 869 6278
Ovriga externa tjanster 3452 4226

747 066 751 228

Underhall
Tvattstuga 166 458
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 747 066 917 686
Not 4 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Porto / Telefon 90
Konsultarvode 1815 1815
Revisionarvode 20 125 19 500
Summa 21 940 21 405

Hk
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode 46 500 36 000
Sociala kostnader 12 807 11 311
59 307 47 311

Féreningen har ingen anstélld personal

Noter till resultatrdkning

Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets bérjan

-Byggnad 25681 480 25 681480
-Ombyggnad 9410 522 9410 522
-Mark 36 885 000 36 885 000
-Arets nyanskaffningar balkonger* 1374 546

73 351 548 71977 002
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -2 049 550 -1732 930
-Arets avskrivning enligt plan -316 620 -316 620

-2 366 170 -2 049 550
Redovisat véarde vid arets slut 70 985 378 69 927 452

*Balkonger har forra aret redovisat som pagaende, se not 7

Taxeringsvérde
Byggnader 19 716 000 19 716 000
Mark 47 000 000 47 000 000

66 716 000 66 716 000

Bostader 66 400 000 66 400 000
Lokaler 316 000 316 000

66 716 000 66 716 000

Not 7 Pagaende nyanldggningar
2020-12-31 2019-12-31

Ombyggnad balkonger 1374 546
Slutférda under 2020, saldo 1374 546 omfort till ombyggnad

1374 546

la)
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Not 8 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31

Avréakningskonto Fastighetségarna 283 617 375911
Summa 283 617 375911

Not 9 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31

Balkonger betalda av medlemmar ingaende balans 1400 000 1400 000
Betalda balkonger av medlemmar 2020 8222
Aterbetalning f6r mycket betalt medlemmar -15623

Ombyggnad balkong klar om 1374546, inbetalningar av medlemmar -1 374 546
omflyttat till kapitaltillskott

18 053 1400 000

Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2020-12-31 Upplaning 2019-12-31
SEB 20220928 0,66% 4 600 000 4 600 000
SEB 20230928  0,69% 4425000 4 425 000
SEB 20221128 0,48% 2975000 -300 000 3275000
Varav kortfristig del -300 000 -300 000
11 700 000 -300 000 12 000 000

Ovriga noter

Not 11 Stillda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Panter och ddrmed jémférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 13 800 000 13 800 000
Summa stéllda sékerheter 13 800 000 13 800 000

Not 12 Eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser
M
9 \

alk
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Not 13 Viasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vésentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2021-G3S - (O

Hans Berntsson

Per A
uktoriserad revisor
Nexia
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Skutan 35
Org.nr. 769608-0907

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skutan 35 for 4r 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for 4ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 4r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ér att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hog grad av
sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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» identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller p4 fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter dr hégre
an for en vasentlig felaktighet som beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller sidosattande av intern
kontroll.

* skaffar jag mig en fSrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en forening inte lingre kan
fortsatta verksamheten.

* utvidrderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Skutan 35 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och indamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon fdrsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfdrs baseras p& min professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgarder, omrdden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
Gvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhillanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den(11 maj 2021
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