Stadgar for Bostadsrattsforeningen Plogen 13

Firma, Andamal och sidte
§1
Foreningens firma dr Bostadsrattsféreningen Plogen 13 i Stockholm.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader och lokaler & medlemmar till nyttjande utan begransning | tiden, Medlems ratt
i foreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittsinnehavare.

Styrelsen har sitt site i Stockholm.
Medlemskap och dverlatelse av bostadsritt
§2

Nir en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten och flytta in i
ligenheten endast om han har antagits till mediem i féreningen. Forvarvare av hostadsritt skall
ansoka om medlemskap i foreningen pa satt styrelsen bestdmmer.

§3

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som Gvertar bostadsritt i foreningens hus. Den
som en bostadsritt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om féreningen skdligen
bér godta férvirvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas forvirvaren fér egen del inte
permanent skall bositta sig i bostadsréttsidgenheten har féreningen rétt att viagra medlemskap. Den
som har férvirvat en andel i bostadsriitt far vigras medliemskap i féreningen om inte bostadsrétten
ofter forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pa vitka lagen om sambors gemensamma hem
skall tildmpas.

En 6verlatelse ir ogiltig om den som bostadsratten dverlatits till inte antas 1ill medlem i foreningen.
Insats och avgifter m.m.
§4

Insats, rsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen. Féreningens
kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgiften
fordelas pa bostadsrittslagenheterna i férhallande till [igenhetens andelstal. Beslut om dndring av
grund fér andelstalsberdkning skall fattas av foreningsstamma.

Upplatelseavgift, verlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift f6r andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift fir uppga till hdgst 2,5 % ach pantsattningsavgift till hogst 1 % av det prisbashelopp
som galler vid tidpunkten fr ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten fér underratielse om
pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse, som far tas ut arligen, far for en lagenhet maximalt uppea till 10
procent per 4r av samma prisbasbelopp som ovan. Om en lagenhet upplits under en del av ett ar,
berzknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal kalendermanader som ligenheten dr upplaten.




Overidtelseavgift betalas av forvarvaren och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
dréjsmalsranta enligt rintelagen pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess fulk betalning
sker samt padminnelseavgift enligt férordningen om ersittning for inkassokostnader m.m.

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter
§5

Bostadsrittshavare skall p3 egen bekostnad hdlla lagenheten i gott skick och svara for lagenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar f5r det [8pande och periodiska underhétlet utom vad
avser reparationer av stamledningar f6r avlopp, virme, gas, el och vatten som féreningen forsett
lagenheten med.

Bostadsratishavaren svarar salunda for lagenhetens;

e egna installationer,

e rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

e inredning och utrustning i kok, badrum och évriga rum och utrymmen tillhgrande |4genheten,

« ledningar och dvriga installationer for avlopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa inte ar
stamledningar,

« golvbrunnar, svagstrdmsanlaggningar, malning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar,
elledningar fran idgenhetens undercentral och till elsystem hérande utrustning inklusive
undercentral, ventilationsanordningar, eldstader med tillhérande rékgangar, ytter-och innerddrrar,
glas och bagar i fénster, dock ej malning av yttersidor av dorrar och fonster,

o till ligenheten horande mark

Ar lagenheten férsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen ingang, aligger
det bostadsrittshavaren att svara for renhalining och snoskottning samt att avrinning av dagvatten
inte hindras. Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand anbringa annat ytskikt @n det
ursprungliga.

F&r reparationer pd grund av vatteniednings- eller brandskada svarar bostadsréttshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bestimmelser i bostadsrattslagen.

§6

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgird besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemimen svarar for,

§7

Bostadsrittshavaren far foreta férandringar i ldgenheten. visentlig forandring far dock féretas
endast efter tillstand av styrelsen och under férutsattning att forandringen inte medfér men for
foreningen eller annan mediem. Férandringar skall alitid utforas pd ett fackmannamassigt satt

Atgard som kréver bygglov eller bygganmalan, t ex @ndring i barande konstruktion, dndring av
befintliga ledningar fér bland annat aviopp, varme, gas eller vatten utgor alltid visentiig forandring.
Foreningsstammans tillstand erfordras for bl.a. forandring av takhojd i en ligenhet innebdrande
borttagning av varme-, fukt- efler ljudisolerande material som Inte ar beliget inom kigenhetens inre




skal da detta ska anses utgdra en vasentlig férandring av foreningens fastighet. Styrelsen far dock
bevilja tillstand till frandring av lagenheten, sdsom exempelvis dndrad takhojd, under
forutsittningar att befintliga installationer och isolering bibehalls.

§8

Bostadsrattshavaren dr skyldig vid anvéndning av lagenheten och andra delar av fastigheten att
jaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ratta sig efter
de sarskilda regler féreningen meddelar i verensstdmmelse med ortens sed,

Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som hor till
mediems hushall eller gistar medlem eller av ngon annan som medlem inrymt i {agenheten eller
som dar utfér arbete for medlems rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet dr eller med skdl kan misstankas vara behaftat med
ohyra fir inte foras in | ldgenheten.

§9

Féretridare for bostadsrattsforeningen har ritt att fa komma in i idgenheten nar det behévs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utféra enligt § 6, Nar
bostadsratten skall siljas genom tvangsforsiljning, ar bostadsréttshavaren skyldig att 13ta visa
|dgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar féreningen tilltrade till ldgenheten, nar foreningen har ratt till
det, kan styrelsen anstka om handrdckning.

Upplatelse av ligenhet i andra hand
§10

Bostadsrattshavaren far upplata hela sin Iigenhet i andra hand till annan om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplateisen. | anstkan skall
alltid anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem lagenheten skall
upplatas.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstdende personer i {agenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller annan mediem.

Nyttjanderittens forverkande

§11

Bostadsrattshavaren far inte anvdnda l3genheten f6r nagot annat &ndamal &n det avsedda,
§12 |

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsréttslagens
bestammelser férverkas bland annat om

bostadsratishavaren dréjer med att betala arsavgift,

ligenheten utan samtycke upplats | andra hand,

bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller mediem,
om ligenheten anvands fér annat andamal &n det avsedda,
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5. om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet 4r valiande til att det finns ohyra i ldgenheten, eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt drojsmal underréttar styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6. bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rattar sig
efter de sirskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7. bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till ligenheten och medlemmen inte kan visaen
giltig ursakt for detta, ' ;

8 bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fuligors,

9. ligenheten helt elier till vasentlig del anvinds for naringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken inte oviasentlig del ingar | brottsligt forfarande, eller for
tillf3lliga sexuella férhindelser mot ersattning.

Nyttjanderdtten érinte forverkad om det som ligger bostadsratishavaren till last @rav rin.ga
betydelse.

§13

Bostadsrattslagen innehaller bestdmmelser om att féreningen i vissa fall skall uppmana
bostadsrittshavaren att vidta rattelse innan foreningen har ratt att siga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadstittshavare inte skiljas frén lagenheten.

§14

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflytining har fdreningen rétt till ersattning for
skada.

§15

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lgenheten till f5ljd av uppségning skall bostadsratten
tvangsforsiljas s& snart som madjligt, om inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda
borgendrer vars ratt berdrs avforsaljningen kommer Bverens om nigot annat. Forsiljningen far dock
anst4 till dess sadana brister som bostadsrattshavaren svaraf for blivit dtgardade. Av vad som influtit
genomforsaliningen far féreningen uppbara s mycket som behovs for att ticka foreningens fordran
hos bostadstittshavaren. Vad som aterstér tillfaller denne.

Styrelsen

§16

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledamdter med hogst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter villjs av foreningsstdmman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make/maka, registrerad partner
eller sambo till medlem samt nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och ar bosatt i
foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Foreningens firma tecknas

férutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter i forening.




§17

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser,

§18

Styrelsen &r beslutfor nar antalet ledaméter vid sammantradet éverstiger hélften av samtliga
styrelseledaméter. Som styrelsens peslut giller den mening om vilken mer an hilften av de
nirvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrids av ordféranden, For giltigt beslut nar
f6r beslutsforhet minsta antalet ledaméter ar ndrvarande erfordras enhéllighet.

§19

Styrelsen och firmatecknare fér inte utan féreningsstammans bemyndigande avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta vasentliga till- eller
ombyggnadsatgérder av sadan egendom.

§20

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestimmelser fora mediems- och
ligenhetsforteckning.

Bostadsrattshavare har ratt att pa begéran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsratislagenhet.

Rilkenskaper och revision
§21

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstamma
skall styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberattelse, resultatrakning och balansrakning.

§22
Revisorerna skall vara minst en och hdgst tva med hogst tva suppleanter,

Revisorer och revisorssuppleanter viljs pé foreningsstamma far tiden frén ordinarie
féreningsstamma fram till ndsta ordinarie foreningsstdmma.

Revisorerna behéver inte vara medlemmar i foreningen.

§23

Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tre veckor fore foreningsstdmman.
§24

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna
gjorda anméarkningar skall héllas tillgangliga fér medlemmarna minst tva veckor fére
fareningsstdmman,




Foreningsstamma

§25

Ordinarie foreningsstamma halls arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni manads utgang.
§26

Medlem som dnskar limna forslag till stimma skall anméla detta senast den 31 mars eller inom den
senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestdmma.

§ 27

Extra foreningsstimma skall hatlas nér styrelsen eller revisorer finner skal till det efler d4 minst 1/10
av samtliga rostberattigande skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av drende som
tnskas behandlat pa stimman.

§28
P3 ordinarie féreningsstimma skall férekomma:

Oppnande
Faststillande av rostidngd
Godkinnande av dagordning
Val av stimmoordférande
Anmilan or stimmoordférandens vai av protokoliférare
Val av tv3 justeringsmén tillika rostréknare
Fraga om stémman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorernas beréttelse
. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
. Beslut om resultatdisposition
. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna
_ Beslut om arvoden At styrelseledaméter och revisorer f6r nistkommande verksamhetsar
. Val av styrelseledaméter och suppleanter
. Va! av revisorer och revisorssuppleant
. Val av valberedning
. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmediem anmaid
motionfarende
18. Avslutande
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§29

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka irenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga mediemmar genom utdelning eller genom
posthefordran tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fére, bade fér ordinarie
féreningsstdmma som extra stamma.

§30

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera mediemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den mediem som fullgjort
sina 4taganden mot féreningen enligt dessa stadgar och enligt lag.




§31

Medlem far utdva sin rdstritt genom ombud. Endast annan medlem, make/maka, registrerad
pattner, sambo eller nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud.
Ombudet far inte féretrada mer dn en medlem.

Ombudet skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett &r fran utfdrdandet.

Medlem far pa féreningsstimman medféra hogst ett bitride. Endast mediemmens make/maka,
registrerad partner, sambo, annan narstaende eller annan medlem fér vara bitrdde.

§32

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som f5tt mer dn hilften av de avgivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt flest
réster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet
forrattas. |

F&r vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestdmmelser | bostadsratisiagen.
§33

Vid ordinarie foreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie
foreningsstamma hallits.

§34

Protokoll fran foreningsstimman skall hallas tillgangligt fér medlemmarna senast tre veckor efter
stdmman.

Meddelanden till medlemmarna.

§35

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.
Underhallsfond

§36

Styrelsen skall uppritta en underhalisplan for genomférande av underhallet av féreningens hus och
irligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sékerstilla erforderliga medel for att
trygga underhallet av foreningens hus. Styrelsen skall med regelbundna intervall hesiktiga
fareningens egendom i enlighet med underhéllsplanen och darefter uppdatera planen.

§ 37

Inom foreningen skall bildas en fond for yttre underhail.

Reservering av medel fér ytire underhall skall ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 36.
Uppldsning, likvidation m.m.
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Om féreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhaliande till
ldgenheternas insatser,




Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till ligenheternas andelstal.

Ovrigt
§39

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen (1991:614), lagen om
ekonomiska foreningar (1987:667) samt dvrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid foreningsstdmma 2018-11-21

Signaturer
IR, b
Patrick Rehnberg ' Richard Sundstrém

Styrelseledamot Styrelseledamot




