STADGAR

for Bostadsrattsforeningen Eldaren 14 1 Stockholms lan
organisationsnummer [716416-69135]

Firma och dndamal

I8,

Féreningens firma dr Bostadsréttstéreningen

Eldaren 14.

Féreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan
begransning till tiden. Medlems rétt i téreningen pa
erund av sadan upplételse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsrétt kallas bostadsriittshavare.

Medlemskap

2.

Intriide i féreningen kan beviljas fysisk person som
erhaller bostadsritt genom upplatelse av foreningen
eller som Gvertar bostadsriitt 1 foreningens hus eller
bostadshyresgést i fastighet som avses forvérvas av
toreningen for ombildning fran hyresrétt till
bostadsratt.

Bostadsrétt upplates skriftligen 1 enlighet med 6 §
bostadsrattslagen. Styrelsen avgdr till vem bostadsratt
skall upplatas.

Bostadsrittshavare erhdller ett bostadsrittsbevis som
skall innehalla uppgift om parternas namn, ldgenhetens
beteckning och rumsantal. Vidare skall anges det
belopp varmed grundavgift och arsavgift skall utgé
samt, for det fall styrelsen s beslutat, upplatelseavgift.
Finns ytterligare villkor fiérenade med upplatelsen skall
dven dessa anges,

38.

Fragan om antagande av medlem avgdrs av styrelsen
om ¢j annat foljer av 52 § bostadsréttslagen.

Om dvergang av bostadsratt stadgas 1 $§ 6-11 nedan.

Uteslutning

43.

Medlem som i samband med forvérv av fastighet for
ombildning fran hyresrétt till bostadsriitt ej tecknar
bostadsratt kan av styrelsen uteslutas ur féreningen.

Avgifter

54.

Grundavgift och drsavgift faststilles av styrelsen,
Andring av grundavgift skall dock alltid beslutas av
foreningsstimman.

Arsavgiften avvigs sd att den i forhallande till
ldgenhetens grundavgift kommer att motsvara vad som
beldper pa lagenheten av foreningens kostnader samt
dess avsittning till fonder.

Arsavgift for ligenhet som har fatt balkong 2008 skall
utgd med ett belopp beréiknat enligt foregdende stycke
héjt med ett s.k. balkongtillagg om 1.5 procent av vid
varje tillfélle géllande prisbasbelopp.

[ arsavgiften ingdende ersittning for virme och
varmvatten. elektrisk strom, renhdlining eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning eller
ytenhet.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Overgang av bostadsritt

63.

Bostadsrittshavare figer rétt att {ritt dverlata sin
bostadsritt och till képeskilling som siljare och kdpare
kommer Gverens om. Det dr dock foreningen
forbehallet att préva ansdkan om medlemskap 1
enlighet med de villkor som stadgarna anger.
Bostadsrittshavare som dverlatit sin bostadsritt till
annan medlem skall till bostadsréttsforeningen inldmna
skriftlig anmélan harom med angivande av
Overlatelsedag samt till vem éverlatelsen skett.
Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen ans6ka om
medlemskap i bostadsréttsforeningen. I ansdkan skall
anges personnummer eller adress. Styrkt kopia av
fangeshandlingen skall bifogas ansdkan.

78.

Avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kop skall
upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och
koparen. Avtalet skall innehalla uppgift om
bostadsritten till den ldgenhet som &verlatelsen avser
samt képeskillingen. Motsvarande skall gélla
overlitelse av bostadsriitt genom byte eller gava.
Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter #r
ogiltig.

8 §.

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne
utdva bostadsritten och tilltrida ldgenheten endast om
han dr eller antas till medlem 1 féreningen,

Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efter avliden
bostadsrittshavare utdva bostadsritten. Sedan tre ar
forflutit frin dodsfallet, tar foreningen dock anmana
dddsboet att inom sex méanader visa att bostadsrétten
ingétt i bodelning eller arvsskifte i anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som ¢j far
viigras intride 1 foreningen, férvirvat bostadsritten och
s0kt medlemskap. lakttages inte tid som angivits 1
anmaningen, far foreningen sélja bostadsritten pa
offentlig auktion for dédsboets rdkning.

93.

Den till vilken bostadsriitt dvergatt far inte végras
intride i foreningen om foreningen skéligen kan ndjas
med honom som bostadsrittshavare. Om det kan
antagas att forvirvaren for egen del ej skall bositta sig i
bostadsrattslagenheten dger féreningen rétt att véigra
medlemskap.

Har bostadsratt dvergatt till bostadsréittshavarens make
far intrdde 1 foreningen inte vdgras maken. Vad som



sagl nu dger motsvarande tilldmpning om bostadsritt
till bostadsldgenhet Gvergatt till bostadsrittshavaren
nérstdende som varaktigt sammanbodde med honom,
Ifraga om andel 1 bostadsritt dger firsta och andra
styckena tillampning endast om bostadsritten efter
forvarvet innehas av makar eller med varandra
varaktigt samboende niirstdende.

10 §.

Har den till vilken bostadsrétt dvergatt genom
bodelning. arv, testamente. bolagsskitte eller liknande
forvéry inte antagits till medlem. far toreningen
anmana innehavaren att inom sex manader visa att
nagon, som inte far vigras intride i féreningen,
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttages
inte tid som angetts i anmaningen, far féreningen silja
bostadsrétten pé offentlig auktion for innehavarens
rakning.

118.

Har den till vilken bostadsritt Gverlatits inte antagits
till medlem &r Gverlatelsen ogiltig.

Forsta stycket giller ej vid exekutiv forsédljning eller
offentlig auktion enligt §§ 10. 12 eller 37
bostadsrittslagen. Har i sddant fall forvéirvaren inte
antagits till medlem, skall féreningen 16sa bostadsrétten
mot skilig ersattning.

Avsigelse av bostadsritt

12 &,

Bostadsrittshavaren kan sedan tva ar forflutic fran det
bostadsritten upplits avsiga sig bostadsrétten och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som
bostadsrittshavare. Avsdgelsen gérs skriftligen hos
styrelsen.

Sker avsigelse, dvergar bostadsrétten till foreningen
vid det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre
manader frin avsigelsen eller vid det senare
manadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrittshavarens réttigheter och
skyldigheter

13 §.

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det
inre hélla lagenheten med tillhdrande Gvriga utrymmen
1 gott skick,

Till lagenhetens inre riknas: rummens viggar. golv och
tak: inredning i kok, badrum och i 6vriga utrymmen i
ldgenheten samt eldstdder; glas och bégar i ligenhetens
ytter- och innerfonster; lagenhetens ytter- och
innerddrrar. Bostadsrittshavaren svarar deck inte for
malning av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster
och inte heller fér annat underhall &n malning av
radiatorer och de anordningar fran stamledningar for
vatten, avlopp, viirme, gas, elektricitet, rokgangar och
ventilation som foreningen forsett ldgenheten med.

Ar bostadsrittsligenhet forsedd med balkong. terrass
eller uteplats aligger det bostadsréttshavaren att svara
for renhallning och snéskottning.

Bostadsriittshavaren svarar for reparation pa grund av
brand- eller vattenledningsskada endast om skadan

uppkommit genom hans véallande eller genom
vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till
hans hushall eller géstar honom eller av annan som han
inrymt i ldgenheten eller som dir utfort arbete {6r hans
rakning. Ifrdga om brandskada som
bostadsrittshavaren sjalv inte vallat géller vad som nu
sagts endast om bostadsrattshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjarde stycket firsta punkten dger motsvarande
tillimpning om ohyra forekommer i ldgenheten.

14 §.

Bostadsrattshavaren fr, sedan ldgenheten tilltritts,
foretaga forindring i ldgenheten. Avsevard tordandring
far dock foretas endast efter tillsténd av styrelsen och
under forutsittning att den inte medfdr men for
foreningen eller annan medlem.

Som avsevird fordndring riknas alltid forandring som
kraver byggnadslov. Det aligger bostadsrittshavaren att
ansdka om sadant.

153§.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att vid ldgenhetens
begagnande iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall
folja de ordningsforeskrifter fGreningen i
dverensstimmelse med ortens sed utfardar.
Bostadsrittshavaren skall hdlla noggrann tillsyn éver
att allt vad som salunda aligger honom sjalv dven
iakttas av dem for vilka han svarar enligt § 13 fjirde
stycket.

16 §.

Bostadsrittstéreningen har rétt att erhélla tilltrade till
lagenheten nar det behdvs for att utdva nddig tillsyn
eller utfora arbete som erfordras.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att pa lamplig tid halla
ldgenheten tillgdnglig 6r visning i anslutning till
offentlig auktion.

Underlater bostadsrittshavaren att bereda foreningen
tilltrade till lagenheten nar foreningen har rétt till det,
kan forordnas om handrickning.

17 §.

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsen samtycke 1
andra hand upplata ldgenheten i dess helhet till annan
dn medlem utom i fall som avses i 30 § andra stycket i
bostadsréttslagen.

18 §.

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende
personer i ldgenheten, om det kan medtéra men for
foreningen eller annan medlem.

19 §.

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for
annat &ndaméil 4n det avsedda. Foreningen far dock
endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse
for foreningen eller annan medlem.

20 8.
Betalar bostadsrattshavaren inte i ratt tid grundavgitt
eller upplatelseavgift som forfaller till betalning mnan



lagenheten far tilltradas och sker inte rattelse inom en
minad frin anmaning, far féreningen héva
upplatelseavtalet. Vad som nu sagts géller inte. om
lagenheten tilltratts med styrelsens medgivande. Héves
avtalet. har foreningen rétt till ersédttning for skada.

218.
Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med
bostadsratt och som tilltritts dr forverkad och
féreningen saledes berittigad att uppsiga
bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med betalning av
grundavgift eller upplételseavgift utover tva veckor
fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat
honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller
om bostadsrittshavaren dréjer med betalning av
arsavgift utéver en vecka efter férfallodagen.

2. om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke
eller tillstind uppléter [dgenheten i andra hand,

3. om ldgenheten anvénds i strid med § 18 eller § 19,

4, om bostadsrattshavaren eller den, till vilken
lagenheten upplatits i andra hand. genom
vardsloshet ar véallande till att ohyra térekommer i
ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom
underlatenhet att utan oskéligt drojsmal underritta
styrelsen om forekomst av ohyra i ldgenheten bidrar
till att ohyran sprids i fastigheten;

5. om ldgenheten pa annat sétt vanvérdas eller om
bostadsriltshavaren eller den, till vilken ldgenheten
upplatits 1 andra hand. asidosétter ndgot av vad som
enligt § 15 skall iakttas vid ldgenhetens begagnande
eller brister 1 den tillsyn som enligt ndmnda
paragraf aligger bostadsrittshavare;

6. omistrid med § 16 tilltride till lagenheten végras
och bostadsrittshavaren inte kan visa giltig ursakt;

7. om bostadsrdttshavaren dsidosdtter annan honom
avilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fullgérs; till sddan skyldighet rdknas medlems
ansvar for lan for vilken foreningen lamnat sdkerhet
enligt § 29 tredje stycket;

8. om lagenheten helt eller till visentlig del nyttjas for
niringsverksambhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till gj
ovisentlig del ingér i brottsligt forfarande.

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger
bostadsrattshavaren till last dr av ringa betydelse.
Uppségning pa grund av forhallande som avses 1 forsta
styvcket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren underlater att pa tillsdgelse vidta
rattelse utan dréjsmal.

Uppsiiges bostadsrittshavaren till avilyttning har
foreningen rétt till ersattning for skada.

22§
Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande
som avses 1§ 21 forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker
rittelse innan fGreningen gjort bruk av sin rétt till
uppsigning, kan bostadsrittshavaren inte dérefter
skiljas fran ligenheten pa den grunden.

Detsamma géller om féreningen inte uppsagt
bostadsréttshavaren till avilyttning inom tre manader

fran det féreningen fick kdnnedom om torhallande som
avses 1 § 21 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tva
ménader fran det den erhéll vetskap om forhallande
som avses i ndmnda stycke 2 tillsagt
bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

23 8.

Ar nyttjande ritten enligt § 21 forsta stycket 1
forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgitt och har foreningen med anledning dérav
uppsagt bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne
inte pa grund av drdjsmalet skiljas fran ligenheten. om
avgiften betalas inom tre veckor fran uppségningen. I
avvaktan pd att bostadsrdttshavaren visar sig ha
fullgjort vad som salunda fordras for att atervinna
nyttjanderétten far beslut om vrikning inte meddelas
forrin tjorton vardagar fortlutit fran uppsagningen.

24 3.

Uppséges bostadsrattshavaren till avilyttning av orsak
som anges 1 § 21 forsta stycket | eller 4-6 eller 8. ér
han skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av §
23

Uppséges bostadsrittshavaren av annan i § 21 angiven
orsak. far han kvarbo till det manadsskifte som intrdffar
nidrmast efter tre manader fran uppsdgningen, om inte
tingsrdtten provar skiligt ldgga honom att avflytta
tidigare.

25 §.
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till
foljd av uppségning i fall som avses 1§ 21, skall
foreningen sélja bostadsrétten pa offentlig auktion sa
snart det kan ske, om inte foreningen och
bostadsrattshavaren kommer dverens om annat.
Férsdljningen far dock ansta till dess brist for vars
avhjilpande bostadsréittshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom férsdljningen far féreningen
uppbira sa mycket som behdvs {or att tdcka
foreningens fordran hos bostadsréttshavaren. Vad som
aterstar tillfaller denne.

Styrelse och revisorer

26 §.

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter
med minst en och hdgst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs pa ordinarie
stimma for ett ar. Ledamot kan omviljas.

Till styrelseledamot kan férutom medlem véljas dven
make till medlem och nérstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Valbar dr endast person
som &r bosatt i féreningens fastighet.

Om foreningen har statligt bostadslan skall en ordinarie
ledamot och en suppleant utses av kommunen. Dérest
den langivande myndigheten $4 prévar [ampligt, ma
vederbdrande kommunala myndighet i stillet fér en
styrelseledamot jamte suppleant fér denne utse en
rapportdr, vilken skall taga del av
bostadsrattsforeningens rikenskaper och protokoll med
dartill horande handlingar, styrelsens
forvaltningsberittelse, revisionsberittelse och yttrande
i anledning av eventuella revisionsanmérkningar. Han
dger ocksa ritt att nirvara vid féreningsstimmor och



styrelsesammantriden samt vid besiktning av
foreningens egendom. Vid styrelsens sammantriiden
dven som vid foreningsstdémmor dger rapportoren ratt
att viicka forslag och fi sin mening antecknad till
protokollet.

27 8.

Styrelsen har sitt site i Stockholm.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen utser tre personer, varay minst tva
styrelseledaméter, att tva i {orening teckna foreningens
firma. Styrelsen ar beslutsfor nir antalet ndrvarande
ledaméter vid sammantradet dverstiger hiilften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut
giiller den mening om vilken de flesta rostande forenar
sig och vid Tika rostetal den mening som bitrddes av
ordfdranden, dock att giltigt beslut fordrar enhéllighet
nér for beslutsforhet minsta antal ledaméter ér
nirvarande.

28 §.

Féreningens rikenskaper omfattar tiden 1/1 - 31/12.
Fére mars manads utgdng varje ar skall styrelsen till
revisorerna avlamna forvaltningsberéttelse.
resultatrakning samt balansrikning.

29 §.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande avhiinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva
eller bygga om siddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning
eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom
eller tomtritt.

Styrelsen dAger ritt att till sikerhet tor medlems [4n
forviiry av bostadsritt i foreningen, [dmna pantbrev i
foreningens fastighet och teckna borgen. T samband
hirmed skall bostadsrittshavaren ldmna sin bostadsrétt
som pant till féreningen som sikerhet for vad
foreningen kan tvingas utge pa grund av sitt atagande.

30 §.

Revisorerna skall vara tva jamte tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljes for tiden fran
ordinarie féreningsstimma intill dess nésta ordinarie
foreningsstamma hallits.

Om fdreningen har statligt bostadslan skall en ordinarie
revisor och en suppleant utses av kommunen.

3t §

Revisoremna skall bedriva sitt arbete sa att revision &r
avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast 30/4.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma Over av revisorerna eventuellt gjorda
anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen
och styrelsens forklaring Gver av revisorermna gjorda
anmirkningar skall hallas tillgangliga for
medlemmarna minst en vecka fore den
foreningsstdimma, pa vilken de skall forekomma till
behandling.

Foéreningsstimma

32 8.
Ordinarie foreningsstimma halles arligen tore juni
manads utgéng.

33 3.

Extra [reningsstdmma halles da styrelsen eller
revisorerna finner skél dartill eller d& minst 1/10 av
samtliga rostberdttigade skriftligen begért det hos
styrelsen med angivande av drende som dnskas
behandlat.

34 3.

Medlem som énskar visst drende behandlat pa
ordinarie féreningsstdamma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast fore mars méanads utgang
for att drendet skall kunna anges i kallelsen.

35§.

P4 ordinarie foreningsstdmma skall forekomma:

Stdmmans dppnande

Godkénnande av dagordning

Val av ordférande vid stimman

Anmilan av styrelsens val av protokollférare

Val av tvi justeringsmin tillika rostriknare

Friga om stimman blivit i behorig ordning utlyst

Faststiillande av rdstlingd

Styrelsens arsredovisning

. Revisorernas berittelse

10. Faststdllande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsirihet for styrelseledamoterna

13. Arvoden &t styrelsen och revisorerna

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och suppleanter

16, Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt
drenden enligt § 34

17. Stimmans avslutande

R R

Pa extra foreningsstimma ska utdver drenden enligt
punkt 1-7 ovan endast forekomma de drenden for vilka
stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till
stdmman.

36 8.

Kallelse till foreningsstdimma skall innehalla uppgift
forekommande drenden och utfdrdas genom personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
utséindning med post senast tva veckor fore ordinarie
och en vecka fore extra foreningsstimma, dock tidigast
fyra veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom
anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller
genom brev.

37 8.

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost.
Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rost.

Réstberittigad ér endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Medlem far utdva sin rostratt endast genom annan
medlem. dkta make eller nérstaende, som varaktigt



sammanbor med medlemmen, sésom ombud. Ingen far
sasom ombud foretrida mer dn en medlem.

Fonder

38§,

Inom féreningen skall bildas en tond {6r yttre underhall
samt en balkongtond.

Till fonden f6r vttre underhall skall drligen avsittas ett
belopp motsvarande minst 0.3% av fastighetens
laxeringsvirde.

De av respektive medlem inbetalda balkongtilldgget
enligt 5 § skall foreningen fondera i en balkongfond.
Upplupen rinta pa innestaende kapital skall arligen
tillforas fonden. Fonden skall disponeras av styrelsen

I allt varom ej hdr ovan stadgats géller Bostadsrittslagen.

uteslutande for bestridande av kostnader och utgifter
som hantor sig till balkongerna, bland annat
balkongernas underhallsbehov.

Upplésning och likvidation

39 §.

Vid foreningens upplosning behillna tillgangar skall
tillfalla medlemmarna i férhallande till
erundavgifterna.

Ovanstdende stadgar har antagits vid tva pa varandra foljande stimmor

den 9 januari 2009 (extra stimma)
och

den 5 maj 2009 (ordinarie stimma)

Stockholm den 16 juni 2009

Bostadsrittsforeningen Eldaren 14

Henrik Rotkopt, ordférande

Ulrika Nelfelt. sekreterare



