INTRESSERAD AV DENNA BOSTAD?

DA BOR DU LASA INFORMATIONEN NEDAN

Ta kontakt med mdklaren innan du l@mnar visning, eller senast dagen efter, for att visa ditt intresse.
Det dr viktigt att du som spekulant kdnner att du fatt svar pé alla dina frdgor och tittat pa de
utrymmen som dr viktiga for just dig s att du kan ta ett valgrundat och bra beslut.

Utgdngspunkt for ansvarsférdelningen

vid 6verldtelse av bostadsréitt och andelsrdtt
Bostaden ska efter kopet sttmma dverens med
vad som avtalats mellan kopare och sdljare
samt vad koparen har fog att forvanta sig; sett
i ljuset av bostadens &lder, pris, skick och an-
vandning. Reglerna om fel i bostadsratt/andels-
ratt finns i koplagen (eftersom en bostad dr 10s
egendom) men vid provning av fel och felansvar
hdmtas ofta inspiration frén reglerna i jordabal-
ken. En del av reglerna har ocksé bildats genom
praxis, efter att tvister om fel och felansvar har
provats av domstol.

Koparens undersdkningsplikt

Koparens undersokning av bostaden mojliggors
i regel genom att en visning av bostaden ge-
nomfors. Om koparen fore sitt kop har genomfort
en undersokning, far koparen inte i efterhand
sésom fel dberopa vad som borde ha markts vid
undersokningen. Om koparen uppmdadrksammar
négot vid sin undersokning, och inte sjdlv kan
dra négon slutsats av detta, méste koparen gé
vidare; t.ex. genom catt anlita en sakkunnig, for
att fullgora sin undersokningsplikt. Annorlunda
beskrivet kan koparen inte i efternand &beropa
négot som eftt fel, om det kan konstateras att
omstandigheten hade upptdckts om en sédan
undersokning som varit pakallad hade genom-
forts. Koparen bor ocksd tdnka pd att sdljaren
inte ansvarar for fel eller brister som kdparen
borde ha raknat med eller borde forvantat sig.
Skulle t.ex. ett fel uppsté p& ndgon av bostadens
vitvaror kan det vara négot koparen bort rékna
med, med hdnsyn till dess &lder och berdkna-
de livslangd. Koparens skyldighet att undersoka
omfattar inte enbart bostaden utan daven forhél-
landen kring foreningen bor granskas, t.ex. om
foreningen ska genomfora storre renoveringar,
hoja sina avgifter eller liknande. En kontakt med
foretradare for foreningen bor darfor ingd i ko-
parens undersokning, liksom genomgéng av

stadgarna och senaste drsredovisningen.
Saljarens skyldigheter och betydelsen av att
bostaden overldts i befintligt skick.

For att saljaren ska bli ansvarig for ett pdstdtt fel,
nar bostaden sdljs i befintligt skick, kravs att om-
standigheten innebdr att bostaden ar i vasentligt
samre skick an vad koparen med hansyn till él-
der, pris, anvandning och dvriga omstandigheter
med fog kunnat forutsdtta. Att bostaden overldts
i befintligt skick kan alltsé beskrivas som en form
av ansvarsbegransning for saljarens del. Emel-
lertid &vilar det sdaljaren att upplysa om vdsent-
liga forhallanden rérande bostaden. Aven om
bostaden sdlts i befintligt skick, kan den alltsé
anses vara felaktig om saljaren fore kopet har
undanhdallit omstdndigheter av betydelse for ko-
paren. Om sdljaren pd detta sdtt handlat i strid
mot tro och heder, kan saljaren inte invanda att
koparen brustit i sin undersokningsplikt. Det lig-
ger allts@ i sdljarens eget intresse att upplysa
koparen om fel eller symptom pé fel som sdl-
jaren kdnner till - eller missténker. Det som sal-
jaren redovisat kan i normalfallet inte senare
dberopas av koparen som fel. Vidare ansvarar
sdljaren for utfastelser saljaren l[@mnar. Utfdstel-
ser kan ocksd innebdra att koparens skyldighet
att undersoka visst forhdllande minskas som
foljd av en s@dan. Allmant lovprisande eller ge-
nerella uttalanden betraktas dock inte som ut-
fastelser.

Avtalsfrihet

Denna information beskriver, kortfattat, den an-
svarsfordelning som enligt lag galler mellan ko-
pare och sdljare. Emellertid réder avtalsfrinet |
frégan om ansvarsfordelningen vilket innebar
att parterna kan avtala om en annan fordelning
an den som beskrivits ovan. Som exempel kan
namnas ndr en sdljare friskriver sig frén ansvar
genom en friskrivningsklausul, eller ndr en dolda
fel-forsakring tecknas for objektet.
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