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HISTORISKA HEM

INTERIOR & BYGGNADSVARD

Fragelista - bilaga till 6verlatelseavtalet

Objekt

Bostadsratten till Iagenhet nr 29 (1306) med adress John Ericssonsgatan 6, 112 22
STOCKHOLM, i féreningen Brf Fagelbarstradet, 702000-6826

Fragor att besvara om bostadsritten:

-
Nér forvarvades bostadsratten? ‘2003 1b. Vadarligenhetens yta? [/5 m

1a.
1c. Hur stor &r din manadsavgift till féreningen?
1d. Ar din lagenhet pantsatt? | s3 fall till vilken kreditgivare?
Ve
1e. Kanner du till om freningen har beslutat eller diskuterat négon avgiftshéjning eller ndgon atgérd som kan
innebéra en avgiftshéjning?
11 Har du n?gra skulder till féreningen?
[Ve,
e
2, Har det under din boendetid utf(?‘rts forbéttrings- eller reparationsarbeten i lagenheten? | s4 fall nar och vad?
= . .. . ,
Fiyttat del av Jiket tillvardaasrummel 2006 . Uan spus
Pakt, t hssip . -
1 2 INCHO  Sam 43 F,
3. Har du observerat eller haft anledning att misstanka fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i
lagenheten? Nar? y
\ oA \ R .
Elemeyten ar, qam[a ¢ 705}\2\?61 pa Vissq Aelar Mj»f Afb]é{n/?g
[ T ]
Ldre Gret slia_dp b;gq{ns wt. Féreni ngens ausvar
4, Har du observerat eller haft anledning att missténka brister eller fel i lagenhetens el-, gas-, ventilation-,
vatten- eller avioppssystem? Nar?
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5. Har du observerat eller haft anledning att missténka brister eller fel i vammeisolering i yttervagg, golv eller
tak? Nar? "
e/
J
6. Om eldstad finns i Iagenheten, har du observerat eller haft anledning att misstanka sprickor i skorsten eller
eldstaden i lagenheten? Nar?
/
[Ves
o
7. Har du observerat eller haft anledning att missténka brister eller fel i l&genhetens maskinelia utrustning

(spis, kyl, frys, tvatt- och diskmaskin o. dyl.)? Nar?

N@', Pylo frys ffanﬂ\s redan c'manq/ég f’{clftfacle on 1003,
Spis ugn LUty picro_inhlbacks 2006 il ompyggrec]

8. Har du observerat eller haft anledning att missténka nagra andra brister eller fel i lagenheten som képaren
bor upplysas om? Férsok tanka dig in i képarens situation.

"Pelov av md(ning o ds+distven cadmn  adien
: & o o " ” f 1 7 7 ;
Fjordes Pova aret, (/4 aazr [ yardags rummet Vissa [roxmeds de
~J7 [ i 4 o
Slador

9. Hur méanga nyckiar finns det totalt till lagenheten?

3

Svarens innebérd Observera att det forhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebér en garanti for
felfrihet i omfragat hanseende, utan endast innebar att kannedom eller misstanke om fel inte
féreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocks3 att ett fel eller misstanke om fel som
sdljaren patalat i normalfaliet inte kan aberopas av képaren.
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Underskrift Saljare Kdpare
Harmed intygas att ovanstaende fragor Hérmed intygas att jag/vi tagit del av de svar
noggrant besvarats samt att jag/vi tagit del av séljaren avgivit samt informationen rérande
informationen rérande ansvaret fér ansvaret for bostadsrattens skick,
bostadsréattens skick pa omstaende sida.
Stockholm den 21 februari 2023 Stockholm den
Ort och datum Ort och datum
SG09378 Sida3av5
Historiska Hem info@historiskahem.se Org.nr: 559003-3998 M/g
Storgatan 22 www.historiskahem.se Godkénd for F-skatt :

114 55 Stockholm



R T Ty L T ra——.

I | VM s e

e prgen e

FASTIGHETSMAKLER] —

HISTORISKA HEM

INTERIOR & BYGGNADSVARD

Bilaga till fragelista
Information om képarens undersékningsplikt m.m.

Utgangspunkt fér

Bostadsrétten ska efter képet stamma 6verens med vad som avtalats mellan kdpare och

ansvarsférdelningen siljare samt vad képaren har fog att férvénta sig; sett i ljuset av bostadsrattens alder, pris,

vid Sverlatelse av
bostadsritt

Képarens
undersékningsplikt

Siljarens
skyldigheter och
betydelsen av att
bostadsritten
Sverlats i befintligt
skick

skick och anvandning. Reglerna om fel i bostadsratt finns i kdplagen (eftersom en bostadsratt
&r 16s egendom) men vid prévning av fel och felansvar hamtas ofta inspiration fran reglema i
jordabalken. En del av reglerna har ocksa bildats genom praxis, efter att tvister om fel och
felansvar har prévats av domstol.

Képarens understkning av bostadsratten majliggérs i regel genom att en visning av bostaden
genomfdrs. Om képaren fore sitt kdp har genomfért en undersoékning, far kparen inte i
efterhand sdsom fel aberopa vad som borde ha mérkts vid undersokningen. Om képaren
uppmarksammar nagot vid sin undersékning, och inte sjélv kan dra ndgon slutsats av detta,
maste kdparen g4 vidare; t.ex. genom att anlita en sakkunnig, for att fullgéra sin
undersdkningsplikt. Annorlunda beskrivet kan képaren inte i efterhand &beropa nagot som ett
fel, om det kan konstateras att omstandigheten hade upptéckts om en sddan undersékning
som varit pakallad hade genomférts.

Képaren bor ocksé ténka pé att saljaren inte ansvarar for fel eller brister som képaren borde
ha raknat med eller borde forvantat sig. Skulle t.ex. ett fel uppsta pa nagon av lagenhetens
vitvaror kan det vara nagot képaren bort rakna med, med hansyn till dess alder och
beréknade livslangd.

Képarens skyldighet att underséka omfattar inte enbart bostadsratten utan dven foérhallanden
kring bostadsrattsféreningen bor granskas, t.ex. om foreningen ska genomféra stérre
renoveringar, héja sina avgifter eller liknande. En kontakt med foretradare f6r féreningen bér
darfor inga i képarens undersdkning, liksom genomgang av stadgarna och senaste
arsredovisningen.

For att séljaren ska bli ansvarig for ett pastétt fel, n&r bostadsratten séljs i befintligt skick,
krévs att omstandigheten innebdr att bostadsratten ar i vésentligt sdmre skick &n vad
kdparen med hansyn till &lder, pris, anvandning och 6vriga omstandigheter med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten dverlats i befintligt skick kan alltsa beskrivas som en form av
ansvarsbegransning for séljarens del.

Emellertid vilar det saljaren att upplysa om vasentliga forhdllanden rérande bostadsratten.
Aven om bostadsratten sélts i befintligt skick, kan den allts& anses vara felaktig om s&ljaren
fére képet har undanhallit omstandigheter av betydelse for képaren. Om séljaren pa detta satt
handlat i strid mot tro och heder, kan sljaren inte invanda att képaren brustit i sin
undersokningsplikt. Det ligger alltsa i séljarens eget intresse att upplysa kdparen om fel eller
symptom pa fel som séljaren k&nner till - eller misstanker. Det som séljaren redovisat kan i
normalfaliet inte senare &beropas av képaren som fel.

Vidare ansvarar séljaren for utfastelser saljaren l&mnar. Utfastelser kan ocksa innebéra att
képarens skyldighet att underséka visst férhallande minskas som foljd av en sadan. Alimant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.

Avtalsfrihet Denna information beskriver, kortfattat, den ansvarsfordelning som enligt lag galler mellan
képare och séljare. Emellertid rader avtalsfrihet i fragan om ansvarsfordelningen vilket innebar
att parterna kan avtala om en annan fordelning &n den som beskrivits ovan. Som exempel
kan namnas nar en séljare friskriver sig frn ansvar genom en friskrivningsklausul, eller nar en
dolda felférsakring tecknas fér objektet.
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