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OKULAR KONTROLL:

VATTEN OCH AVLOPP. ELINSTALLATION. VENTILATION. BRANDSKYDD, INBROTTSSKYDD

Viss begransad information Iamnas betraffande installationsdelen enligt nedan.

Beddmningar och rekommendationer grundar sig pa saljarens uppgifter, allmant kanda alders- och/eller
forsakringsmassiga avskrivningar och/eller andra uppenbara indikationer pa fel.

Besiktningsforrattaren har i allmanhet storre erfarenhet av installationer an en normalt bevandrad huskopare/agare, i

detta fall redovisas darfér bedomningar och eventuella rekommendationer avseende denna installation. Nagra
undersokningar i form av matningar eller filmningar mm utfors inte av besiktningsforrattaren. Dessa typer av
undersokningar kraver i allménhet fackman med sarskild behorighet for respektive installation.

Ett upprattat utlatande for tillaggsuppdraget okular kontroll av Vatten och avlopp, Elinstallation, Ventilation,

Brandskydd, Inbrottsskydd ar att betrakta som en nyttig tillaggsinformation. Den innebér inte att besiktningsmannen
garanterar funktion eller att installationen inte ar i behov av en dversikt, underhall, uppgradering eller reparation. For

att sakerstalla detta kravs en utredning av en behdrig fackman.

OBJEKT

Fastighetsbeteckning

Adress
Postnr/ort
Kommun

Fastighetsagare

Besiktningsman

Telefon
E-post

Besiktningsdag

Séljarens information

Trappeberg 1:10
Bonasvagen 38
176 75 JARFALLA
Jarfalla

Ana Del Carmen Henriquez De Aguilar & Tuula Aino Helena Tahkaaho & Inga-

Kevin Yanez Hernandez

070-7596417, 070-7596417 ,
Kevin.yh@enspecta.se

Besiktningsmannen ar medlem i Svenska Byggingenjérers
Riksforbund (SBR) och ar registrerad i SBR:s férteckning éver
besiktningsman med dartill hérande forpliktelser.

2019-09-19 Klockan 9:17

Under denna rubrik &r samtliga uppgifter Iamnade av fastighetsagare eller
dess ombud. Upnpaifterna ar inte kontrollerade av besiktninasmannen.

Besiktningsforetag
Enspecta AB
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KONTROLL AV VATTEN OCH AVLOPP

Okular kontroll

Utforande vatten Kommunalt vatten

Typ av avlopp Kommunalt aviopp

Artal Tidigare dgare har bytt delvist av vattenréren.

Slutsats & rekommendationer Da vatten och avloppsinstallationen bedéms vara éldre och kan ha uppnatt sin

tekniska livslangd rekommenderas 6versyn med behorig fackman for
faststillande av eventuellt atgéards- och/eller utbytesbehov.

Allman info, Medellivlangd

- Gjutjarnsledningar ca 50-60 ar

- Pvc ror (fére 1970-tal) &r under 50 ar.

- Pvc ror (1970-tal och framat) ar 6ver 50 ar.

- Tappvattenledningar &r ca 50-60 ar.

- Varmeledningar ar ca 50-60 ar (kan halla betydligt Iangre beroende pa material/tjocklek pa varmerdr och radiatorer
samt om systemet ar tatt d.v.s. att vattnet i ledningarna ar syrefattigt/dott).
- Vattenburna slingor i golv ca 30-35 ar.

- Avloppstank ca 30-35 ar.

- 3-kammarbrunn ca 20-30 &r.

- Infiltrationsbadd/markbadd 15-25 ar.

- Varmevaxlare ca 20-25 ar.

- Varmvattenberedare, varmepannor ca 20 ar.
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KONTROLL AV ELINSTALLATION

Vem har ansvar for elsékerheten?

Som fastighetségare/innehavare &r man ansvarig for elanlaggningen. Aven om man sjélv saknar nédvéndiga
kunskaper om volt, watt och ampere. Innehavaren ar enligt ellagstiftningen skyldig att se till att anlaggningen ar sa
utford och halls i ett sddant skick att den ger nédvandig sakerhet for personer, husdjur och egendom. For att klara
sin uppgift skall innehavaren utéva tillsyn av anlaggningen med hjalp av en behorig fackman bade fortlépande och
periodiskt. Med "Innehavare” menas en person som genom till exempel arrende, hyresavtal, kontrakt, servitut eller
kop disponerar éver en elanlaggning.

Uppdragets omfattning

Beddmningar och rekommendationer grundar sig pa saljarens uppgifter och allmént kdnda aldersmassiga
avskrivningar pa elinstallationer. Besiktningsforrattaren har i allménhet storre erfarenhet av elinstallationer an en
huskdpare/agare. Nagra undersokningar i form av isolationsmatningar eller andra matningar av elsystemet ingar
inte. Nar uppgifter inhdmtas angaende elsystemet i fastigheten vilka frangar normal funktion ska elektriker/fackman
anlitas. Dessa typer av undersokningar kraver i allmanhet besiktningsman med sarskild behérighet for respektive
installation. Undertecknad besiktningsman har inte elbehdrighet.

Okular kontroll

Elcentral Jordfelsbrytare, Gangsakrad (porslin)

Allmant: Observera att krav pa jordfelsbrytare galler fran 1999. Jordfelsbrytare ar ett
krav vid utférande av golvvarme i vatrum med klinker och kan vid avsaknad innebara
en risk for personskada.

Véagguttag Jordade vagguttag, Ej jordade viagguttag

Allmant: Jordade uttag med petskydd 6kar sékerheten i hemmet.

Slutsats & rekommendationer Inget sarskilt att notera som bedoms vara onormalt eller som tyder pa att det
forekommer problem med elinstallationen i fastigheten.
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KONTROLL AV VENTILATION

Att ha en fungerande ventilation i huset &r bra for bade de som vistas i huset samt fér huset i sig. Manniskor, djur
och maskiner alstrar varme, varme som avger fukt. Denna fukt maste ventileras ut sa att den inte kan orsaka
fuktskador pa kansliga ytor. Detta sker med en val fungerande ventilation.

Att tilluften ocksa ar tillracklig for fastigheten &r lika viktig som att franluften fungerar. Om det inte finns tillrackliga
ventiler for att forse fastigheten med friskt luft kommer ventilationen att suga luft fran eventuella "lackor” i fasaden.
Dessa "lackor” kan vara genom fonsterbagar, otatheter vid isolering etc. Det kommer alltsa in smutsig luft i
fastigheten. | vatutrymme &ar ventilationen an viktigare. Att ha egen franluft har ar att rekommendera.

Okular kontroll

Fungerande tilluft Ja

Allmant: Att man har fungerande tilluft i bostaden ar en av de stérsta faktorerna till en
behaglig innemiljo. Om tilluftsventileringen inte fungerar tillfredsstéllande kommer
inneluften inte vara halsosam. Tilluft kommer att tas fran otatheter i fasaden eller
andra otéatheter.

Fungerande franluft Ja

Allmant: Den luften som finns i bostaden maste ventileras bort och det sker med
franluftsventilering, antingen med sjélvdrag eller med hjalp av nagon mekanik. For att
forhindra bl.a. att varm och fuktig luft kommer upp i vindsutrymme maste denna luft
ventileras ut genom en fungerande franluftsventilation.

Fuktstyrda paxflaktar Ja

Allmant: En fuktstyrd paxflakt eller motsvarande goér att den varma fuktiga luften
ventileras ut. Detta ar speciellt viktigt i vatutrymme dar luften nastan alltid &r varm och
fuktig. En "knappstyrd” paxflakt stdngs ofta av nar ljuset slacks vilket da gor sa att all
varm och fuktig luft stannar kvar i utrymmet och dar kan orsaka fuktskador i
angransande konstruktioner.

Injusteringsprotokoll Nej

Allmant: Ett injusteringsprotokoll ska finnas vid mekanisk ventilation. Vid
ombyggnationer eller férandrad planlésning férandras luftflédena i byggnaden och en
ny injustering kravs. For att uppna ett behagligt boendeklimat ska luftflodet i en bostad
vara minst 0,35 I/m?/s samt 7l/person. | en genomsnittsvilla kommer da luftflodet vara
70l/sekund (raknat pa 120m? och 4 personer).

Rensade ventilationskanalerna Ja
Eldstaderna sotas varje ar.

Allmant: For att fa ett luftfldde som &r anpassat efter boendet kravs det att man har
ventilationskanalerna rensade. Tilluftkanalerna bor vara rena sé att den luft som
tillféors byggnaden ska vara sa ren som mgjligt samt franluftskanalerna ska rensas sa
att det inte uppstar 6vertryck i byggnaden. Detta kan leda till konvektionsskador i
angransande konstruktioner.
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KONTROLL AV BRANDSKYDD

Att ha hjalpmedel Iatt tillhands vid en nddsituation kan vara skillnaden pa liv och déd. | ditt hem &r det bara DU som
har ansvaret for att dessa hjalpmedel finns lattillgéngliga. Besiktningsmannen kontrollerar rent okulart att dessa
hjalpmedel finns pa plats, om inte kommer han att rekommendera er att atgarda detta. Inga funktionskontroller av
hjalpmedel kommer att géras. Tank ocksa pa att ha en utrymningsvag fran évre bostadsplan vid eventuell

nodsituation.

Okular kontroll

Brandvarnare pa varje vaningsplan

Nej
Finns endast i kdket.

Allmént: Varje brandvarnare har ett tackningsomrade p& 60 m2. Ar vaningsplanen
storre an sa kravs det fler brandvarnare pa dessa vaningsplan. Brandvarnare bor
bytas ut vart 10 ar. Batteribyte bor ske minst 1 gang/ar. Funktionstest av
brandvarnare bor ske minst 1 gang i manaden.

Brandfilt

Nej

Allmant: Brandfilt ska anvandas nar det finns risk for brandexplosion vid t.ex. brand pa
spis i olja. Den fungerar aven bra till att kvéva elden vid brand. En storlek pa minst
120X180 cm och en markning med SS-EN 1869 ar ett krav.

Brandslackare

Nej

Allmant: En 6 kilos brandslackare med pulver i ska finnas i varje hem. Minst 1st. men
helst 1 st. pa varje vaningsplan. Lagsta markningen pa dessa ska vara 34A233BC.
Brandslackare bor kontrolleras regelbundet och bytas ut vart 10 ar.

Utrymningsvag

© 2018 SBR Byggingenjérerna

Nej

Allmant: Fonster gar bra att anvédnda som utrymningsvag om summan av héjd och
bredd &r minst 150 cm. Underkant fonster bér ej vara éver 150 cm. Ar utrymningen pa
vaning 2 eller hogre ska det finnas utrymningsstege eller liknande i nérheten.
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KONTROLL AV INBROTTSSKYDD

Att stanga tjuven ute &r nastan omdjligt men man kan ju gora allt for att forsvara for honom. Ingen vill val ha besdk
av tjuven sa den kontrollen som besiktningmannen gér kommer ge er den information som kravs for att du ska
kunna goéra de atgarder som behdvs. Okulért kontrolleras de méjligheter som finns att ta sig in i fastigheten,
larmmadjligheter och férebyggande atgarder. Funktionskontroll av befintliga inbrottsskydd ingér ej i uppdraget.

Okular kontroll

Dorr och fonsterlas Nej
entrévaning/kallare

Allmant: Att dorrar och fonster pa entréplan samt i kéllare har godkanda las ar ofta en
av de saker ett forsakringsbolag varderar hogt. Nycklar till lasen bor ej forvaras i
narheten av cylindern. Galler dven fonster ovan sa kallad staplats (garagetak etc.)

Brytskydd pa doérrar/fonster Nej

Allmant: Ett brytskydd gor att tjuven maste lagga mycket langre tid till att bryta upp
dorren/fonster vilket gor att han hellre valjer ett annat hus. Brytskydd ska installeras
pa de dorrar/fonster som ligger i markplan/kallarplan och pa staplats (garagetak etc.)

Larm med dekaler Nej

Allmant: Att installera larm samt marka upp sin bostad med dekaler fran sin
bevaknings/larm foretag har en avskrackande effekt pa inbrottstjuven. Placera dekaler
pa fonster, dorrar och aven vid tomtgréns.

Larm till larmcentral Nej

Allmant: Ett kopplat larm till larmcentral ar ett av flera larmméjligheter man kan ha.
Andra alternativ finns ocksa med uppkoppling till mobil eller att man bara har en egen
siren pa huset.

Grannsamverkan i omradet Nej

Allmant: Att man involverar sina grannar i att "halla koll pa gatan” ar ett effektivt satt
att ha uppsikt pa sin bostad. Att ha ljuset pa timer samt att grannarna tar in posten,
flyttar bilen vid semester ar ocksa ett effektivt satt att forvilla tjuven.

Fastlasta stegar utomhus Nej

Allmant: Om man har ett hus med fler an ett vaningsplan bor man se till att alla stegar
eller andra klattringsbara anordningar ar fastlasta. Detta gor att inbrottstjuven far
svarare att ta sig in i bostaden.

Signatur

Kevin Yanez Hernandez

Datum: 2019-09-19
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