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STADGAR
for
Hostadsrdttsfdreningen Docenten 2

Foreningens firma och andamal

§Q 1. Foreningens firma Ar Bostadsrdttsfdremingen Docenten 2.

§ 2. Freningen har till &dndam&l att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att 1 foreningens hus at sina medlemmar upplata bo-
stdder och andra l&dgenheter med nyttjanderatt for obegransad tid.
Medlems rdtt inom fOrenmingen pa grund av s&dan upplételse kallas

bostadsratt. Medlem som innehar bostadsridtt kallas bostadsratts-
havare.,

§ 3. Styrelsen skall ha sitt sdte i Stockholm.

fledlemskap

Y 4. Intrdde i foremningen kan bevil jas person, som erhdller bostads-
ratt genom upplatelse av fdreningen eller som dvertar bostadsrdtt i
fdreningens hus,

Ansdkan om intrdde i foreningen skall ske skriftligen till styrelsen,
som avgor fréga om antagande av medlem, om annat ej foljer av 52 §
bostadsrattslagen. Ansokan skall vara forsedd med stkandens bevitt-
nade namnunderskrift.

Om upplatelse och tvergdng av bostadsrdtt stadgas i 22-28 §§.

§ 5. Medlem f&r ej uteslutas eller uttr3da ur fdreningen, s& liange
han innehar bostadsratt.

Medlem, som upphor att vara bostadsrédttshavare, skall anses ha ut-
tratt ur foreningen, om ej styrelsen medgivit att han far kvarsta
som medlem.

Avglifter

§ 6. For lZgenheten utgaéende grundavgift och &rsavgift faststidlles

av styrelsen. Andring av grundavgift skall dock alltid beslutas av
foreningsstamma.

For bostadsrdtt skall erldggas arsavgift till bestridande av fore-
ningens ldpande utgifter, s& ock fér de 1 § 7 angivna avsdttningarna.
Som grund for fordelningen av arsavgifterna for bostadsligenheterna
skall g&lla l&genheternas andelstal.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Utdver 1 denna paragraf namnda avgifter far avgift till fodreningen
icke avkrdvas bostadsrattshavare eller annan medlem.

Avsattningar och anvadndning av arsvinst
§ 7. ARusattningar for yttre underhall av fdreningens hus skall gdras
4rligen med ett belopp motsvarande 0,3 % av anskaffningskostnaden

fér byggnaden & fastigheten till dess fonden uppgar till 5 4 av sam-
ma varde.

Nedgar fonden darunder skall avsdttning anyo ske.

Det Overskott som kan uppstd p& fdreningens verksamhet skall avsdttas
till dispositionsfond.

Styrelse och revisorer

§ B. Styrelsen bestar av minst tre och higst fem ledamdter jamte
hogst tre suppleanter, vilka samtliga wvaljs av medlemmarna pa ordi-
narie stdmma for tidenm intill dess ndsta ordinarie stZmma h&llits.

Avgaende ledaméter och suppleanter kan &atervil jas.
§ 9. Styrelsen dr beslutfdr ndr de vid sammantriddet nidrvarandes an-
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tal Overstiger halften av hela antalet ledamoter. For giltigheten

av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet le-

damdter d@mp ndrvarande, enighet om besluten. 1 annat Tall galler som

styrelsens beslut den mening, om vilken de flesta rostande fdrenar

sig och vid lika rdstetal den mening som bitraddes av crdfdranden.

§ 10. Foreningens firma tecknas av tvd styrelseledamdter i fdrening

eller av en styrelseledamot 1 forening med annan person som styrelsen

dartill utsett,.

§ 11. Styrelsen dger uppdraga at utomstidende att fdrvalta foreningens

fastighet.

§ 12. Utan foreningsstammas bemyndigande f&r styrelsen ej avhinda

fdreningen dess fasta egendom och ej heller riva eller bygga om sadan

egendom. Styrelsen far dock besluta om inteckning eller annan inskriv-

ning 1 foreningens fasta egendom.

§ 13. Styrelsen &dger teckna baorgen fir lan, som medlem vid fdreningens

bildande kan komma att upptaga for forvarv av bostadsratt 1 foreningen.

Styrelsen dger jadmval stalla pantbrev i foreningens fasta egendom som

sédkerhet for sadan borgensfirbindelse eller sadant lan. Medlemmen

skall i1 sadant fall pantsdtta bostadsratten till foreningen och, om

styrelsen sa begar, stalla ytterligare sdkerhet.

§ 14. Styrelsen &ligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelagenheter
genom att avlamna &rsredovisning som skall innehdlla berdttelse
om verksamheten under &ret (fdrvaltningsberdttelse) samt redo-
gtirelse for foreningens intikter och kostnader under aret (re-
sultatrdkning) och for stdllningen vid rt3kenskaps&rets utgdng
(balanstidkning),

att uppratta budget och faststdlla &rsavgifter for det kommande ra-
kenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga
foreningens fastigheter samt inventera dvriga tillgangar och 1
fdrvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och invente-
ringen gjorda lakttagelser av sadarskild betydelse,

att minst tvd mdander fore den foreningsstamma, pd vilken &rsredo-
visningen och revisorernas berattelse skall framl&ggas, till re-
visorerna lamna arsredovisningen for det forflutna rdkenskapséaret
samt

att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstamma tillstdlla med-
lemmarna kopia av arsredovisningen.

§ 15. En eller tvé revisorer jadmte en eller tvd suppleanter utses p3

ordinarie fdreningsstamma for tiden 1ntill dess ndsta ordinarie stdm-

ma har hallits. |

Revisorerna aligger:

att verkstalla revision av Tbreningens radkenskaper och forvaltning
samt

att senast en manad fdre ordinarie foreningsstamma framl&dgga rTevi-
sionsberdttelse.

Rékenskapsar
$ 16. Fdreningens tékenskapsar omfattar tiden 1 januari-31 december.

Foreningsstamma

§ 17. Ordinarie foreningsst@mma h&lles en gd&ng om aret fdre maj
manads utgang.

Extra stdmma halles da styrelsen finner omstadndigheter diartill for-
anleda och skall dadrjdmte av styrelsen utlysas d& revisorerna eller
minst 1/10 av samtliga ridstberdttigade medlemmar dirom hos styrelsen
gor skriftlig anhallan med angivande av &drende, som skall forekomma
pa stamman.

Kallelse till fdreningsstamma skall ske genom brev med posten senast
tvd veckor fodre ordinarie och en vecka fore extra fodreningsstédmma.

Kallelse till foreningsstdmma skall ange de drenden, saom skall fore-
komma pa stamman.
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Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig
plats inom foreningens fastighet eller genom brev med posten.

§ 18. Medlem, som Onskar visst drende behandlat p& ordinarie fore-
ningsstémma, skall skriftligen anmma@la drendet hos styrelsen minst
10 dagar fdre stamman.

§ 19, P& ordinarie foreningsstdmma skall forekomma fol jande drenden:
1., Stammans GOppnande.

2. Godkannande av dagordning.

5. Upprdttadde och godkd@nnande av fidrteckning Gver ndrvarande med-
lemmar.

4., Val av ordfdrande och protokollfdrare vid stdamman.,

5. Val av tva justeringsméan.

6. Fradga om kallelse till stamman behtrigen skett.

7. Styrelsens arsredovisning.

8. Revisorernas berdttelse.

9. Fraga om faststallande av balans- och resultatrakningarna.

10. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

11. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust.enligt

den faststdllda balansrdkningen.
12. Arvoden &t styrelsen och revisorerna.
13, Val av styrelseledamdter och eventuella suppleanter,
14, VYal av revisorer och revisorssuppleanter.
15, Ovriga anmidlda Zrenden.,
Pa extra fdreningsstéamma skall utdver Zrenden enllgt punkt 1-6 ovan
endast fdrekomma de arenden, for vikka stamma blivit utlyst och
vilka angetts 1 kallelsen till stamman.

§ 20, Stimman Oppnas av styrelsens ordfdrande eller den som styrel -
sen utser,

Vid stdmma fort protokecll skall senast inom tvad veckor skickas till
varje medlem.

§ 21. Vid fdreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera
medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en
rost.

Rostberdttigad dr endast den medlem, som fullgjort sina forpliktel-
ser mot foreningen.

Bolag, forening eller annan juridisk person har att utdva sin rost-
ratt genom leqgal stdllforetrddare eller genaom befullm@ktigat ombud.
Medlem, som ej ar juridisk person, far utdva sin rdstrdtt genom be-
fullmdktigat ombud. Ombudet behdver varken vara foreningsmedlem
eller sldkt med den rostberdttigade.

Ingen far som ombud foretrdda mer dn en medlem.

Omrdstnling vid foreningsstamma sker dppet d&r ej ndrvarande ridst-
berattigad pakallar sluten omrdstning.

Vid lika rdstetal av gobrs val genom lottning, medan 1 andra fré&gor
den mening g&ller som bitraddes av ordforanden,

De fall - bland andra fré&ga om &@ndring av dessa stadgar - ddr sir-
skild rostdvervikt erfordras fdr giltighet av beslut, behandlas i
50-62 §§ bostadsrdttslagen.

Upplatelse och Gvergang av bostadsratt

§ 27. Bostadsrdtt uppldtes skriftligen och f&r endast upplétas &t
medlem 1 foreningen. Upplatelsehandlingen - som skall ha formen av
ett bostadsrdttsavtal - skall ange parternas nmamn., la@genheternas
beteckning och rumsantal, dndamdlet med upplatelsen samt de belopp
varmed grundavgift och arsavgift skall utga.

Upplatelsen skall avse bostads- eller annat dndamal. Om medlem i
foreningen &r bolag, forening =ller anmnnan Jjuridisk person far av
denna disponerad bostadsrdttslidgenhet anvandas endast som stadig-
varande bostad for dgare av eller anstdlld hos den juridikka per-
SONEen.

§ 23. Overlatelse av bostadsrdtt skall ske genom skriftligt avtal.
Saval dverlatare som forvdrvare skall underteckna avtalet.

Bostadsrdttshavare som dverladtit sin baostadsratt skall till bo-
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stddsrdttsforeningen inlé&mna skriftlig anmdlan h&rom med anglvande
av Overldtelsedag samt till vem dverlatelsen skett. Kopila av avtalet
skall &ven bifogas.

Styrelsen &r skyldig att snarast - dock senast en manad efter er-
h&llande av skriftlig dverlatelseanmdalan - meddeda hurmvida person
pd vilken bostadsrdttshavaren dnskar dverlata sin bostadsratt kan
godtagas sasom medlem i1 foreningen.

§ 24. Har bostadstdtt Guergdtt till ny innehavare f&r denne utdva
bostadsrdatten endast om han ar eller antas till medlem 1 foreningen.
Utan hinder av fdrsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsratts-
havare uttva bostadsradtten. Sedan tre &r forflutit fran dodsfallet
f&r foreningan dock anmana dddsboet att 1nom sex manader wvisa att
bostadsrdtten ingadtt i1 bodelning eller arvskifte i1 anledning av bo-
stadsrdttshavarens dod eller att nagon, som ej far va@gras intrdde i
foreningen, forvarvat bostadsratten och sckt medlemskap. ITakttages
ej tid som angivits i1 anmmaningen, far foreningen sdlja bostadsratten
pd offentlig auktion for dodsboets rakning.

§ 25. Den till vilken bostadsridtt Guergatt f&r ej vdgras intrade 1
foreningen om foreningen skadligen kan ndjas med honom som bostads-
rattshavare.

Har bostadsrdtt tvergatt till bostadsrdttshavarens make far intridde
i foreningen e] vagras maken. Detsamma galler om bostadsrtatt till
bostadsldgenhet Gvergatt till bostadsrattshavaren ndrsté&ende som
varaktiqgt sammanbodde med honom.

Ifrdga om andel i bostadsrédtt dger forsta och addra styckena till-
l2mpning endast om bostadsratten efter forvarvet innehas av makar
eller med varandra varaktigt sammanboende narstaende.

§ 26.Har den till vilken bostadsrdtt Svergatt genmom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv icke antagits till
medlem, f&r foreningen anmana innehavaren att inom zex manader visa
att ndgon, saom ej far vagras intrdde i1 fdreningen, fOrvarvat bostads-
ratten och sokt medlemskap. Iakttages ej tid som angivits 1 anma-
ningen, far foreningen s&dlja bostadsrdatten pa offentlig auktion for
innehavarens rakning.,

§ 27. Har den, till vilken bostadsrdtt duverladtits icke antagits till
medlem, &r oOverlatelsen ogiltiq.

Forsta stycket gdller ej vid exekutiv forsdljning elller offentlig
auktion enligt 10, 12 eller 37 88 bostadsrdttslagen. Har i sadant
fall forvdrvaren icke antagits till medlem, skall fdreningen ldsa
bostadsratten mot skalig ersdttning.

§ 28. Medlem far ej utan styrelsens sidrskilda medgivande inneha mer
dn tva bostadsrdtter 1 foreningen. Styrelsen far medge sadant for-
varv endast under forutsattning att forvarvet ej medfdr andring i
beskattningen av foreningen eller medlemmarna.

Avsdgelse av bostadsratt

& 29, Bostadsrattshavare kan sedan tva ar forflutit franm det bostads-
radtten uppldts avsdga sig bostadsratiten coch darigenom bli fri fran
sina forpliktelser som bostadsrdttshavare. AvsEgelse gdres skrift-
ligen hos styrelsen.

Sker avsdgelse, Overgar bostadsrdtten till fodreningen vid det ma&-
nadsskifte som intradffar nadrmast efter tre manader fram avsagelsen
eller vid det senare manadsskifte som anglivits i denna.

Bostadsrdttshavarens rdttigheter och skyldigheter

% 30. Bostadsrd@ttshavaren skall p& egen bekostnad till det inre

halla ldgenheten ja@mte tillhodrande utrymmen 1 gott skick.

Till l&genhetens inre raknas: rtummens vaggar, golv och tak; inred-
ning i1 kdk, badrum och ©Gvriga utrymmen 1 lagenheten; glas och bagar

i ldgenhetens ytter- och innerfidnster; lagenhetens ytter- och inner-
dirrar. Bostadsrdttshavaren svarar dock ej Tor malning av ytter-
sidorna av ytterfdnster och ytterddrrar och ej heller for annat
underh&ll &n ma&lning av radiatorer och vatten-, armaturer eller av de
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anordningar fran stamledningar for vatten, avliopp, vadarme, gas,
elektricitet och ventilation som foreningen forsett ldgenheten
med. Dock skall bostadsr&ttshavaren sjdlv svara for alla atgarder
betraffande sadana anordningar som inte kan anses inga i normal
utrustningsstandard 1 fastigheten.
Bostadsrdttshavaren svarar for reparation p& grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom hans vallande
eller genom vardsldshet eller fdorsummelse av nagon som hor till
hans hushall eller gdstar honom eller av annan som han inrymt 1
1 lagenheten eller som dar utfor arbeten for hans rakning. Ifraga
om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv icke vallat galler vad
som sagts nu dock endast om bostadsrattshavaren brustit i den om-
sorg och tillsyn som han bort iakttaga.
Tredje stycket fiorsta punkten dger motsvarande tilla@mpning, om
ohyra forekommer 1 l&genheten.
Det 4llgger varje bostadsrattshavare att teckna och vidmakthalla
ansvarsforsakring for ersattningsskyldighet, som enligt denna pa-
ragraf kan komma att &l&dggas honom.
§ 31. Bostadsrdttshavaren far ej utan tillstadnd av styrelsen fore-
taga avsevard fdrandring av lagenheten.
§ 32. Bostadsr&ttshavaren &r skyldig att vid lidgenhetens begagnande
iakttaga allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick
inom fastigheten. Han skall d&rvid folja de ordningsregler och Ou-
riga sarskilda foreskrifter som forenlngen meddelar 1 Overensstam-
melse med ortens sed.Bostadsrattshavaren skall halla noggrann till-
syn over att vad som salunda &ligger honom sjdlv iakttages dven av
dem f8r vilka han svarar enligt 30 § tredje stycket.

Gods som veterligt ar eller med skal kan misstankas vara behidftat

med ohyra far icke infidras 1 l&3genheten.

§ 33, Bostadsrattsforeningen har r3tt att erhalla tilltrdde till

lagenheten nar det behovs for att utdva nddig tillsyn eller utfora

arbete som erfordras. Foreningen skall tillse att bostadsratts-
havaren hdrvid ej fororsakas storre oldgenhet &n nodvdndigt.

§ 34. Bostadsrdttshavare f&r ej utan styrelsens samtycke 1 andra

hand upplata lagenheten 1 dess helhet till annan @n medlem utom 1

fall som avses i 308 andra stycket bostadsrdttslagen.

& 35. Bostadsrdttshavaren fA&r icke anvidnda lZgenheten till annat

dandamal an det med upplatelsen avsedda. Foreningen far dock endast

aberopa avvvikelse som dr av avsevard betydelse for fdremingen el-
ler annan medlem.

§ 36. Bostadsrittshavaren far ej inrymma utomstaende personer i

lagenheten, aom det kan medfora men fdr foreningen eller annan medlem.

§ 37, Foreninen disponerar ensam fastighetens fasader och tak for

reklam eller dylikt.

Y 38. Betalar bostadsrd@ttshavaren ej i r&tt tid grundavgift som for-

faller till betalning innan l&genheten far tilltr&ddas, och sker ej

rattelse inom en manad fram anmaning, far fdremningen hdva upplatel-
seavtalet, Vad som nu sagts galler inte, om lagenheten tilltratts
med styrelsens medgivande. Haves avtalet, har fodreningen rvatt till
ersattning fiér skada.

§ 39. Nyttjanderdtten till ldgenhet som innehas med bostadsridtt och

som tilltratts &r forverkad och foremingen saledes berdattigad att

uppsaga bostadsrattshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren drojer med betalning av grundavgift ut-
dver tva veckor franm det att foreningen efter forfallodagen an-
manat honom att fullgodra sin betalningsskyldighet eller om bo-
stadsrdttshavaren drdjer med betalning av arsavgift utdver tva
vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrdttshavaren utan erforderligt samtycke eller till-
stand upplater l&genheten i1 andra hand,

3. om ligenheten anvidnds i strid med 22, 35 eller 36 §§,

4. om bostadsridttshavaren eller den,

o : till vilken ld3genheten upp-
latits 1 andra hand, P

genom vardsldshet 5r vallande til1l att
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ohyra forekommer 1 lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom

underlatenhet att utan oskaligt drodjsm&l underrdtta styrelsen om

forekomst av ohyra i ldgenheten bidrager till att ohyran sprids 1

fastigheten,

5. om ldgenheten pa annat sdtt vanvé&rdas eller om bostadsrdttsha-
varen eller den, till vilken l&dgenheten upplatits i1 andra hand,
asidosdtter négot av vad som enligt 32 § skall iakttagas vid
ldgenhetens begagnande eller braster 1 den tillsyn som enligt
namnda paraqraf aligger bostadsrdttshavaren,

6. am i strid med 33 § tilltrdde till lEgenheten viEgras och bo-
stadsrattshavaren ej kan visa giltig ursakt,

7. om bostadsrattshavaren asidosdtter skyldighet som gar utdver
hans aligganden enligt bostadsr&Ettslagen och det maste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdres.
Hirmed avses bl.a. a) att bostadsrdttshavaren ej fullgdr sina
forpliktelser gentemot kreditgivare betraffande lan, for vilket
foreningen stdllt sdkerhet i form av borgen och/eller pantbrev i
fireningens fasta egendom eller b) att bostadsrdttshavaren f&r-
vdrvat ldgenheten i strid mot 28 §.

Nyttjanderatten ar inte fdrverkad om det som ligger bostadsratts-
havaren till last ar av ringa betydelse.
Uppsdgning pa grund av fdrhallande som avses 1 fdrsta stycket 2, 3
eller 5-7 far ske endast om bostadsrattshavaren underlater att pa
tillsdgelse vidtaga rattelse utan drdjsmal,
Uppsadages bostadsrattshavaren till avflyttning, har fdreningen ratt
till ersattning for skada.
Uppsdgningen skall ske skriftligen.
§ 40. BAr nttjanderdtten forverkad pa grund av fdrhallande som avses
i 39 § forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker rittelse innan fore-
ningen gjort bruk av sin ratt till uppsdgning, kan bostadsrdttsha-
varen icke darefter skiljas fran ldgenheten p& den grunden.
Detsamma gdller om foreningen inte uppsagt bostadsrattshavaren till
avflyttning inom tre manader fran det foreningen fick k@nnedom om
forhallande som avses i 39 § forsta stycket 4 eller 7 eller inte
inom tva manader fran det den erholl vetskap om forhdllande som av-
ses 1 ndmnda stycke 2 tillsagt bostadsrdttshavaren att vidtaga rat-
telse.
§ 41. Ar nyttjanderdtten enligt 39 § fdrsta stycket 1. forverkad pé
grund av drdjsmal med betalning av &rsavgift och har fdreningen med
anledning ddrav uppsagt bostadsrattshasaren till avflyttning, far
denne inte pa grund av drojsmalet skiljas fran lagenheten, om av-
giften betalas senast tolfte vardagen fran uppsdgningen. I avvaktan
p4d att bostadsrdttshavaren visar sig ha fullgjort vad som salunda
fordras for att adtervinna nytt jander&tten far beslut om vrakning
icke meddelas fdrran fjorton vardagar forflutit fran uppsdgningen.
§ 42, Uppsdqes bostadsradttshavaren till avflyttning av orsak som an-
ges i 39 § forsta stycket 1 eller 4-6, 3r han skyldig att genast av-
flytta om inte annat fdljer av 41 §. Upps&dges bostadsr3ttshavaren
av annan i § 39 angiven orsak, far han kvarbo till den fardag far
avtrddande av hyrd l&@genhet som intrdffar ndrmast efter tre manader
frdn uppsdgningen, om inte rdtten eller dverexekutor provar skaligt
dl4gga honom att avflytta tidigare.
§ 43, Har bostadsridttshavaren blivit skild fran ldgenheten till
f513jd av uppsdgning som avses i 39 § skall fédreningen s&lja bostads-
rdtten pa offentlig auktion sa& snart det kan ske, om ej foreningen
och bostadsrdttshavaren kommer Bverens om annat. Forsal jningen far
dock anstd till dess hrist for vars avhjZ2lpande bostadsrattshavaren
svarar blivit avhjalpt.

Av vad som influtit genom forsdl jningen far foreningen uppbdra sa

mycket som behtdvs for att tacka forenmingens fordran hos bostads-

rdttshavaren. Vad som aterstér tillfaller denne,

§ 44, Bostadsrattshavare, som upptagit 1lan for vilket fdreningen
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stallt sakerhet, &r - nar styrelsen sa beslutar - skyldig, dels att
lata fodreningen eller annan som styrelsen dartill utser fdrmedla
inbetalning av ranta och amortering till vederbdrande kreditgivare
dels ock att till fdreningen eller den som styrelsen dartill utsett
efter anfordran och vid tidpunkt som foreningen besti@mmer inbetala
for betalningsuppdraget erforderliga medel.

Jvuriga bestdmmelser

S 45. Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt B5 § bostads-
rattslagen. Uppstar otverskott skall det fordelas mellan bostadsrdtts-
havarna 1 forhallande till l&genheternas grundavgifter.

§ 46. I allt varom ej hdr ovan stadgats g3ller lagen den 14 maj 19871
om bostadsratt.

Ovanstdende stadgar har antagits vid
Foreningsbildningsmote den 4,10 1982
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