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Detaljplan for Skarp6 etapp 2,
Skarpo 1:103 m.fl.

Vaxholms stad, Stockholms lan, Dp 395

Genomférandebeskrivning

Genomforandebeskrivningen redogor for de atgédrder som behdvs for att genomfora
detaljplanen.

Handlingar

- plankarta med bestimmelser
- planbeskrivning
- denna genomftrandebeskrivning

Ovrigt underlag

Kulturhistorisk bebyggelse pa Skarpo, bearbetning av utredning fran NAI Svefa och
komplettering av Stockholms ldns museum.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

- Samréad vintern 2010/2011

- Utstéllning sommar 2012

- Godkédnnande och antagande vinter 2013

- Laga kraft beroende pa eventuella 6verklaganden

Genomforandetid

Planens genomforandetid &r 15 &r frdn den dag planen vinner laga kraft. Andras eller
upphévs planen under genomférandetiden har fastighetsdgaren ritt till erséttning for den
skada denne asamkas. Efter genomforandetiden fortsiitter detaljplanen med dess
byggritter att gélla men dndras eller upphévs planen finns det ingen rétt till erséttning for
de byggritter som gatt forlorade.
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Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Allmanna platser

Enskilt huvudmannaskap foreslas for allmanna platser inom planomradet. Skarpd Vagar
Samfallighetsforening foreslas som huvudman for vag, lika befintligt. For dvriga
samféllda omraden som i hég grad utgor 6vrig allmén plats, avses en féreningsforvaltning
skapas.

Vatten och spillvatten

Roslagsvatten AB:s dotterbolag Vaxholmsvatten AB & kommunens huvudman for det
kommande allménna verksamhetsomradet for vatten och spillvatten. Huvudmannen éger
och ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och underhall av vatten- och
spillvattenanlaggningar. Nedan kallas VA-huvudmannen for Vaxholmsvatten AB.
Fastighetsagarna ansvarar for anldggande och framtida drift av enskilda spillvatten- och
vattenledningar fran fastighetsgransen in till de egna husen, s.k. servisledningar.

El

E.ON Elnat Sverige AB &r natdgare inom Vaxholms stad och ansvarar for utbyggnad
samt framtida drift och underhall av elnatet. Vid flytt av E.ON Elnats anlaggningar/
kablar sa ska den som begar ledningsflytt sta for flyttkostnaderna om inget annat
foreskrivs i avtal eller lagstiftning.

Tele

TeliaSonera Sverige AB dger genom Skanova AB telenatet och ansvarar for utbyggnad
samt framtida drift och underhall av telenatet. Fastighetsagaren ansvarar for anlaggande
och framtida drift av enskilda ledningar in till det egna huset, det s.k. fastighetsnétet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanens syfte ar att bibehalla nuvarande tomtstruktur. I planen ges endast tva
fastigheter, Skarp6 1: 59 och 1:400 ( fd 1:122 och 1: 388), mojlighet till delning. All
fastighetsbildning sker pa initiativ av fastighetsagaren.

| vissa fall foreslas att sma fastigheter sammanlaggs/regleras in med intilliggande storre
fastigheter for att bl.a. bekrafta pagaende markanvéandning. Dessa fastigheter ar;

e Hela Skarp6 1:259 fors till Skarpd 1:61
e Hela Skarpd 1:257 fors till Skarpd 1:35, se vidare nedan under rubriken
”Olokaliserade fastigheter”.

Pa vissa platser foreslas del av vag, som endast nyttjas som infart for en fastighet, att
sammanlaggas/regleras in i denna fastighet. P4 nagra stallen &r vagen tillrackligt bred och
marken intill hor "naturligt” till en angransande fastighet och foreslas darfor l6sas
in/forvérvas av densamma. Berdrda fastigheter ar:

e Skarp6 1:23, som bor forvarva del av Skarpd s:5, ca 78.9 m2. (som skaft)
e Skarp6 1:26, som bor forvarva del av Skarpd s:5, ca 27,9 m? (som utékad tomt)
e Skarp6 1:33, som bor forvérva del av Skarpd s:5, ca 210 m2. (som skaft)
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e Skarpd 1:101, som bor forvarva del av Skarpé s:5, ca 38 m?, samt ca 225 m* av
Skarp6 1:104 (som infart och tomtmark)

e Skarp6 1:114, som bor forvarva del av Skarpo s:5, ca 58,4 m2, (som utdkad tomt)

e Skarp6 1:264, som bor forvarva del av Skarpo s:5, ca 332,1 m2, (som skaft)

e Skarpd 1:265, som bor forvarva del av Skarpd s:5, ca 84,8 m?, (som gemensam in-
fart med Skarpd 1:289)

e Skarp6 1:269, som bor forvarva del av Skarp6 s:5, ca 6,4 m?, (del av vag utan
funktion)

e Skarp6 1:272, som bor forvérva del av Skarpo s:5, ca 111,4 m?, (del av vag utan
funktion)

e Skarp6 1:273, som bor forvérva del av Skarp6 s:5, ca 111,6 m?, (del av vag utan
funktion)

e Skarp6 1:289 som bér forvarva del av Skarpd s:5, 84,5 m? (som gemensam infart
med Skarp0 1:265).

Pa ett flertal stallen inom planomradet kan vissa fastigheter enligt planforslaget komma
att beréras av markintrang/slantintrang vid en eventuell upprustning av det enskilda vég-
natet. Dessa atgarder beslutas av fastighetsagarna sjalva genom samfallighetsforeningen.
Berdrda fastigheter ér;

Skarp6 1:44, markintrang: 52,6 m
Skarp6 1:50, markintrang: 13;4 m
Skarp6 1:59, markintrang: 14,9 m
Skarp6 1:61, markintrang: 32,9 m
Skarpd 1:62, markintrang: 153,1 m?

Skarpd 1:70, markintrdng: 7,8 m?

Skarpd 1:101, markintrang: 34,1 m?

Skarpd 1:113, markintrang: 21,7 m?

Skarpd 1:114, markintrang: 62,7 m?

Skarpd 1:121, markintrang: 8,0 m?

Skarpd 1:130, markintrang 26,4 m?

Skarpd 1:272, markintrang: 9,8 m?

Skarpd 1:273, markintrang: 19,3 m?

Skarpd 1:276, markintrang: 7,4 m?

Skarpd 1:277, markintrang: 19,6 m?

Skarpd 1:400(f d 1:122 och 1:388), markintrang: 108,4 m?

2
2
2
2

Information om utbredning och area for foreslagna markkop och markintrang finns i bila-
ga 1, forslag till upplatelse av allman platsmark.

Olokaliserade fastigheter

Inom planomradet finns nagra olokaliserade fastigheter, s.k. parentesfastigheter (fastig-
hetsbeteckningen anges inom parentes pa grundkartan). De fastigheter som redovisas
inom parentes finns upptagna i fastighetsregistret med storlek och lagfaren agare, men
fastighetens placering pa mark &r oklar. Bakgrunden till detta ar troligtvis att fastigheter-
na bildades genom avsondring pa tidigt 1900-tal och att lantmaéteriet darfor inte fatt full-
stdndiga uppgifter om fastighetens placering. Det vore vardefullt om dessa fastigheter
utreddes och faststélldes till sina granser. Inom aktuellt planomrade berérs féljande fas-
tigheter;
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e Skarpo 1:257 (340 m2) redovisas pa grundkartan inom parentes inom granserna
for Skarpd 1:102. Skarpd 1:257 ags av samma agare som grannfastigheten Skarpd
1:35, varfor det vore dnskvért om Skarpd 1:257 utreddes och sedan fordes till
Skarp6 1:35.

e Skarpo 1:261 (37 m?) redovisas pa grundkartan inom parentes inom granserna for
Skarpo 1:68. Onskvart vore om fastighetsgranserna for Skarpd 1:261, som &gs av
Skarpoborgs Fastighetsagareforening, utreds och markeras pa grundkartan.

e Inom Skarp6 1:52 och 1:54 redovisas tre olika fastigheter inom parentes: Skarpd
1:287 som &r 252 m?, Skarp6 1:288 som ar 58 m? och 1:279 som &r 2049 m?. Av
dessa &gs Skarp0 1:279 av fastighetsagaren till 1:54. Planforslaget mojliggor att
tva fastigheter bildas av parentesfastigheten Skarpo 1:279 och Skarpo 1:54. For
att Skarp6 1:279 ska bli en &ndamalsenlig fastighet kravs en fastighetsbestamning
som bekostas av fastighetségaren. Parentesfastigheterna Skarp6 1:287 och 1:288
ags av fastighetségaren till Skarp6 1:52 och de bor regleras in i denna fastighet.

All fastighetsbildning sker pa initiativ av fastighetsagaren.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter

Som huvudman for vagar foreslas befintlig samfallighetsforening. Forvaltning av de
samfallda parkomradena foreslas ske genom en nybildad samfallighetsférening. For
ovriga parkomraden som ags av Skarpdéborgs fastighetsagareforening fortsatter 4gandet
och forvaltning som tidigare.

For att genomfora atgarder utéver normal drift inom dagens vagomrade, t.ex. anordna
vandplan, kravs en omprévning av anlaggningsbeslutet for gemensamhetsanlaggningen.
For att genomfora dessa atgarder kravs atkomst till marken, vanligen via ett
utrymmesservitut. Det kan ocksa bli aktuellt med inlésen av mark fran enskilda
fastighetségare. Det ar huvudmannen som tar initiativ till servitutsbildning och/eller
markinldsen.

Inom planomradet finns ett antal omraden betecknade med ”g” dar gemensamhets-
anlaggning for utfart foreslas. Enskilda fastighetséagare initierar bildande av
gemensamhetsanldggning hos Lantmateriet.

Med hansyn till dagvattenavledning, framtida trafik och det faktum att vag och
tillhérande dike ibland gar 6ver privat fastighet kan en reglering av vagomradet behova
genomforas. For att genomfora dessa atgarder kravs ibland upplatelse av mark pa en
fastighet. Upplatelsen kan vid enskilt huvudmannaskap l6sas med utrymmesservitut. |
bilaga 1 redovisas bade pa karta och i tabell, de omraden dar utdkade vagomraden
foreslds. Aven omraden dar fastighetségare foreslas kopa in mark fran samfalligheten
redovisas.

Inom planomradet finns ett antal officialservitut och inskrivna avtalsservitut. Det kan
dessutom férekomma oinskrivna avtalsservitut.

Servitut, till forman for fastigheter med tillfarter pa annans mark och servitut for
ledningar 6ver parkomraden, kravs for att sékerstalla ratten till detta. De aktuella
parkomradena &r betecknade med "y” pa plankartan. Enskilda fastighetséagare initierar
bildandet av servitut. Eventuella avtalsservitut bor inskrivas hos Lantmaéteriet, division
Inskrivning, for att ratten ska vara sakerstalld mot tredje man. Servitut kan ocksa i
enstaka fall kravas for att sékerstalla angoring och vatten- och spillvattenledning.
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Ledningsratt for kommande pumpstation och ledningsdragning for allmanna vatten— och
spillvattenledningar begars av Vaxholmsvatten AB hos Lantmateriet. P4 plankartan anges
uz-omraden for allmanna underjordiska ledningar pa kvartersmark.

Ekonomiska fragor

Avgifter och taxor

Nedan redovisas kostnader som kommer att belasta fastighetsédgarna

Ansvar, tidpunkt/ kostnad

VA Da forbindelsepunkt uppréttats och dess lage meddelats
fastighetsagaren sa faktureras fastighetsagaren anslutningsavgift
baserad pa géllande VA-taxa.

Forbéattring av vagar och Skarpd Végar Samfallighetsforening ansvarar for eventuella
ovrig allméan plats atgarder. Vagforeningen ansoker om forrattning hos Lantmateriet.

Plankostnader Kostnad for kommunens planarbete tas ut i form av planavgift
enligt gallande taxa som en del i kostnaden for bygglov. For ett
enbostadshus pé& 280 m? bruttoarea &r planavgiften med nuvarande
(juni 2012) taxa ca 26 000 kr.

Forrattnings- Forrattningskostnaden for eventuell anlaggningsforrattning ar svar
kostnader att bedéma da kostnaden till stor del &r beroende av bland annat
forrattningens omfattning.
Ovriga Vid en avstyckning eller fastighetsreglering fordelas kostnaderna
enskilda mellan de bergrda fastigheterna efter skélig och réttvis grund.
forrattningar, Kostnaden tas ut av Lantmateriet da forrattningen vunnit laga kraft.
se nedan

Vatten och spillvatten

Kostnaden for vatten och spillvatten for respektive fastighet tas ut enligt géllande VA-
taxa. Debitering av befintliga fastigheter sker nar forbindelsepunkt for respektive fastig-
het har uppréttats och skriftligen meddelats fastighetségaren. For tillkommande bebyg-
gelse sker debitering i samband med bygglovgivning.

I anlaggningsavgiften for anslutning till tryckavloppssystem ingar en pumpenhet.
Roslagsvatten AB levererar tank for pumpenhet for spillvatten ca 1 vecka fran bestallning
under forutsattning att hela anlaggningsavgiften ar erlagd.

Pumpenheten &r Vaxholmsvatten AB:s egendom. Vid normal anvandning enligt Allmén-
na bestammelser for vatten- och avlopp (ABVA) sa bekostas framtida underhall av
pumpenheten av Vaxholmsvatten AB.

Installation av pumpenheten, el- och larmanslutning och utbyggnad av servisledningar pa
tomtmarken utfors och bekostas av fastighetsagaren. Installationen ska godkannas av
Vaxholmsvatten AB. Driftskostnad for pumpen beréknas till ca 200 kr per ar som bekos-
tas av fastighetsagaren.

Till kostnaden for vatten- och spillvatten for varje fastighet tillkommer den egna servis-
ledningen mellan forbindelsepunkt och byggnad som betalas av fastighetsagaren.

Fastighetsagarna kommer inte att erbjudas nagon forbindelsepunkt for dagvatten fran
bostadsfastighet. Dagvatten fran bostadsfastigheterna ska omhandertas inom egen fastig-
het pa markéagarnas bekostnad.
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Lantmateriférrattning

Végar, allmén platsmark

Vid enskilt huvudmannaskap dr det i férsta hand huvudmannen (vigféreningen), som
ansvarar for de forbittringar foreningen anser erforderliga. Om étgérden ir av sddan art
att en forréttning krdvs kan detta begéras av huvudmannen, enskild fastighetsigare eller
av kommunen. Lantmiterimyndigheten bedémer angeldgenhetsgraden.

Eventuella kostnader med anledning av eventuell forrittning kommer att férdelas pa fas-
tighetsidgarna enligt de andelstal som faststélls i samband med forriittning. Detta kan ex-
empelvis avse ersittning for upplatelse av mark for vigomréde.

Tekniska fragor

Geoteknik

Val av grundldggningsmetod vid husbygge bor foregas av geoteknisk undersikning, i
synnerhet vad giller lagléinta omréden. Det dr markédgarens ansvar att utféra och bekosta
den geotekniska undersokningen.

Dagvatten fran vag

I samband med projektering av fordndringar for vigarna behover dagvattenfringen fran
dessa sirskilt uppmirksammas. Befintliga och eventuella kommande omraden for
dagvattenledning har markerats med "uy” i plankartan. Det & huvudmannens ansvar att
atgidrda eventuella behov av dagvattenavledning, i detta fall vigféreningen.

Vatten, spillvatten och brandvatten

Vaxholmsvatten AB ansvarar for att bygga ut det allméinna VA-nitet inom planomradet.
VA-nitet dimensioneras dven for brandvattenforsorjning. Férbindelsepunkt for fastighe-
terna redovisas i kommande VA-plan fran Roslagsvatten AB.

Ovrigt

Strandskydd

Strandskyddet foreslas upphévas for all kvartersmark. | samband med utstélIning av
detaljplanen hemstéller kommunen hos Lénsstyrelsen om upphédvande av strandskyddet
inom dessa omrdden. Léansstyrelsen dr beslutande myndighet.

Medverkande

Genomforandebeskrivningen ir upprittad av stadsbyggnadsférvaltningen i samarbete
med tekniska enheten.

Stadsbyggnadsforvaltningen Tekniska enheten
Susanne Edén Helena Westin
Stadsbyggnadschef Mark- och exploateringsingenjor
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Bilaga 1: Karta och forteckning 6ver foreslagna intrang och markkdp inom planomrédet.
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1:113 21,7
1:114 62,7
1:121 8,0
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1:400 1084
Fastighet Markkdp (m?)
1:23 78,9
1:26 27,9
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1:101 262,9
1:114 58,4
1:264 3321
1:265 84,8
1:269 6,4
1:272 1114
1:273 1116
1:289 8458
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Forslag till upplatelse av allman platsmark
- Upplaten mark for vagomrade enligt detaljplan
Forslag till markkép enligt detaljplan

Berorda fastigheter
2013-01-15
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