INTRESSERAD AV DENNA BOSTAD?

DA BOR DU LASA INFORMATIONEN NEDAN

Ta kontakt med mdklaren innan du ldmnar visning, eller senast dagen efter, for att visa ditt intresse. Det ar
viktigt att du som spekulant kdnner att du fatt svar pé alla dina frdgor och tittat p&d de utrymmen som dr viktiga

for just dig sa att du kan ta ett valgrundat och bra beslut.

Utgdngspunkt fér ansvarsférdelningen

vid 6verldtelse av bostadsrdtt och andelsrdtt
Bostaden ska efterkodpet stamma dverens med vad som
avtalats mellan képare och sdljare samt vad koparen
har fog att forvanta sig; sett i ljuset av bostadens
alder, pris, skick och an- vandning. Reglerna om fel
i bostadsratt/andels- ratt finns i kdplagen (eftersom
en bostad @r 6s egendom) men vid provning av fel
och felansvar hdmtas ofta inspiration frGn reglerna
i jordabal- ken. En del av reglerna har ocksd bildats
genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar har
provats av domstol.

Koéparens undersékningsplikt

Koparens undersokning av bostaden majliggors i regel
genom att en visning av bostaden ge- nomférs. Om
koparen fore sitt kop har genomfért en undersokning,
far koparen inte i efterhnand sdsom fel dberopa vad
som borde ha markts vid undersékningen. Om koéparen
uppmdarksammar négot vid sin undersdkning, och inte
sjdlv kan dra négon slutsats av detta, mdste kdparen
gd vidare; tex. genom att anlita en sakkunnig, for att
fullgdra sin undersokningsplikt. Annorlunda beskrivet
kan koparen inte i efterhand dberopa ndgot som
ett fel, om det kan konstateras att omstdndigheten
hade upptdckts om en sddan undersékning som varit
pdkallad hade genom- forts. Koparen bor ocksd tanka
pd att sdljaren inte ansvarar for fel eller brister som
koparen borde ha raknat med eller borde forvantat
sig. Skulle tex. ett fel uppstd pd ndgon av bostadens
vitvaror kan det vara nagot koparen bort rakna med,
med hansyn till dess dlder och berékna- de livsldngd.
Koparens skyldighet att underséka omfattar inte enbart
bostaden utan @ven forhdl- landen kring féreningen
bor granskas, tex. om foreningen ska genomféra
storre renoveringar, hoja sina avgifter eller liknande.
En kontakt med foretradare for foreningen bor darfor
ingd i ko- parens undersokning, liksom genomgdng av
stadgarna och senaste drsredovisningen. Sdljarens
skyldigheter och betydelsen av att bostaden 6verléts
i befintligt skick.

For att sdljaren ska bli ansvarig for ett pdastétt fel,
ndar bostaden sdaljs i befintligt skick, krdvs att om-
standigheten innebdr att bostaden dr i vdsentligt samre
skick an vad koparen med hansyn till dl- der, pris,
anvandning och évriga omstdndigheter med fog kunnat
forutsatta. Att bostaden overldts i befintligt skick kan
allts& beskrivas som en form av ansvarsbegrénsning
for saljarens del. Emel- lertid dvilar det scljaren
att upplysa om vdasent- liga forhdllanden rorande
bostaden. Aven om bostaden sdlts i befintligt skick, kan
den alltsd anses vara felaktig om sdljaren fore kopet
har undanhdallit omstandigheter av betydelse for ko-
paren. Om sdljaren pé& detta satt handlat i strid mot tro
och heder, kan sdljaren inte invanda att kdparen brustit
i sin undersokningsplikt. Det lig- ger alltsd i sdljarens
egetintresse att upplysa koparen om fel eller symptom
pd fel som sdl- jaren kanner till - eller misstanker. Det
som sdl- jaren redovisat kan i normalfallet inte senare
&beropas av koparen som fel. Vidare ansvarar sdljaren
for utfastelser saljaren lamnar. Utfastel- ser kan ocksd
innebdra att koparens skyldighet att undersoka visst
forhdllande minskas som folid av en sddan. Allmant
lovprisande eller ge- nerella uttalanden betraktas
dock inte som ut- fastelser.

Det férekommer ibland flera olika uppgifter avseende
exempelvis boarea frGn exempelvis foreningens
register gdllande bostadsrdtter, lantmdteriet gdllande
villor och senare mdatbevis. Om arean @r av vasentlig
betydelse for koparen bor koparen lata kontrollmata
bostaden innan kontraktsskrivning.

Avtalsfrihet

Denna information beskriver, kortfattat, den an-
svarsfordelning som enligt lag gdller mellan k- pare
och saljare. Emellertid rdder avtalsfrihet i frégan om
ansvarsfordelningen vilket innebdr att parterna kan
avtala om en annan férdelning én den som beskrivits
ovan. Som exempel kan ndmnas ndr en sdljare
friskriver sig frdn ansvar genom en friskrivningsklausul,
eller nar en dolda fel-forsakring tecknas for objektet.



