STALPENNAN

BOSTADSRATTSFORENING

ARSREDOVISNING 2017



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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Forvaltningsberiattelse for HSB Bostadsrattsforening Stalpennan i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2017-01-01 - 2017-12-31
Verksamheten

Allmd@nt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Stdlpennan 1, 2, 3, 4 samt 5 i Stockholm kommun.

Foreningen har sitt sate i Stockholms lan, Stockholm kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 60 2679
Lokaler 13 203
Parkeringar och

garageplatser 14

Féreningens fastighet &r byggd 1940 (om- o tillbyggnad ar 2006). Vardedr ar 1985.

Foreningen ar fullvérdesforsdkrad i Vardia Foretagsforsakring. I forsakringen ingdr bostadsréttstilldgg samt styrelseansvarsforsakring.

Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna férandrats med 8 %.

Genomfort och planerat underhéll

Har bytts kulverter mellan fastigheterna och kallartrappor ar utbytta.
Omgjutning och installation av trappvarme i yttre kallartrappor.

Dranering och isolering av husgrunder.

Upprustning av parkeringen samt utdkat med en parkeringsplats.
Injustering av varmesystem samt rivning av entrésoprum.

Installation av belysning pd parkeringen och i tradgdrden samt grillberget.

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2018 Entréer Byte av entréer, kallard6rrar och passersystem

2019 Trapphus Mé&lning, rengoring av betonggolv samt byte av belysning
2020 Undercentral Byte och flytt

2021 Fonster Byte eller renovering

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2016 Varmesystem Byte av radiatorventiler och termostater samt justering av stammar
2015 Balkonger Nybyggnation

2015 Tak Tillaggsisolering

2015 Fasader Fasadrenovering i Stdlpennan 2, sydsida

2012 Undercentral Byte av styr- och reglerutrustning fér undercentral

2011 Tak Takrenovering

2011 Varme Installation av fjarrvéarme

1985 VA-stammar Byte av stammar

1985 Fonster Byte till treglasfonster

._'\J
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Forvaltningsberiattelse for HSB Bostadsrattsforening Stalpennan i Stockholm

Ovriga visentliga hindelser

Storrenoveringen

I maj 2017 inleddes en omfattande markentreprenad for Stdlpennan. I entreprenaden som utfordes gravdes det upp kring samtliga
husgrunder, dar draneringsrér nedlades och 200 mm isolering lades till. Detta har patagligt forbattrat inomhusklimatet i kallarlokalerna.
I samband med uppgravningen kring husgrunderna bilades aven doda genomfoéringar som inte langre var i bruk bort (t.ex. gas och
gammal inkommande el), och murades igen da de endast bidrog till att fukt och skadedjur lattare kunde ta sig in i husen.

De yttre kéllartrapporna gjots om och forsdgs samtidigt med trappvarmare som ser till att kallartrapporna hélls fria fran is och sno
under vintermdnaderna. Férutom att det leder till battre komfort for alla som anvander trapporna sa bidrar det till att varken salt eller
grus fyller igen de yttre spillvattenbrunnarna, men framforallt till en vasentligt battre arbetsbdrda och ergonomi for fastighetsskdtarna.
Elen for trapporna till de kommersiella lokalerna ar inkopplade pd deras egna abonnemang och belastar inte féreningen.

Det installerades flertalet nya belysningspunkter langs dels stigar och géngar for att 6ka tryggheten for alla som ror sig i Stalpennans
omréde. Komfortbelysning installerades dven pa olika punkter i tradgdrden for att 6ka den allmanna trivseln. I all nyinstallation anvands
uteslutande LED-belysning av miljo- och energikonsumtionsskal.

Parkeringen rustades upp med tydligare och battre markering for de olika parkeringsplatserna samtidigt som antalet platser 6kades frén
13 till 14 stycken. Platserna forbereddes ocksd med fundament for laddstolpar och anslutande markskyddsror till elserviserna.

Dessutom iordningstélldes en liten piazza med 6landssten pd den mest solbelysta platsen av Stalpennans innergérd. Den kan fungera
som grund for en framtida pergola alternativt véaxthus.

Forberedelser gjordes aven for att installera nya entréddrrar och passersystem genom att entrésoprummen revs. Installation av de nya
entréddrrarna och passersystemet férdrojdes déremot da ndgot avtal med entreprenér som kunde utféra den faktiska entreprenaden
av nya entrédorrar och passérsystems aldrig hann framférhandlas under hosten 2017. Den utdragna entreprenadtiden och de ménga
bytena av projektledare samt de bristfalliga leveranserna gjorde att styrelsen i december valde att fortsatta entreprenaden pd egen
hand, istallet for att I3ta AF fortsatta sitt uppdrag.

Stiamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-04-18. Vid stamman deltog 24 rostberattigade medlemmar varav 2 med fullmakt.

Styrelse

Styrelsen har under dret haft féljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Erik Ahlenius Ordférande
Helena Bddagérd Sekreterare
Johan Nyberg Vice ordférande
Nikki Chau Ledamot
Niklas Torstensson Ledamot
Signe Falk Ledamot
Tommy Ericsson Ledamot
Hillevi Andréen Suppleant
Lisette Pagler Suppleant
Mikael Grénvoll HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstémma &r Johan Nyberg, Nikki Chau, Niklas Torstensson samt Signe Falk.
Styrelsen har under dret héllit 13 protokollférda styrelseméten inkl konstituerande métet.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Erik Ahlenius, Johan Nyberg, Nikki Chau samt Niklas Torstensson. Teckning sker tvd i forening.

Revisorer
Dag Lundquist Féreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmdktige
Foreningen har ingen representant i HSB:s fullmaktige.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Niclas Berglund samt Kristian Holmberg.
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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening Stadlpennan i Stockholm

Underhélisplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om reservering
till eller iansprikstagande av underh&lisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2017-06-04.

Underhdlisplanens syfte ar att sikerstélla att medel finns fér det planerade underh&llet som behdvs for att hdlla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underh@ll framgér av resultatrikningen.

Drift- och underhall

Aret praglades av storrenoveringen, som ven hanterade de punkter som 13g i underhélisplanen. Inget ytterligare underhdll av
betydelse utfdrdes.

Miljé och tradgdrd samt andra medlemsaktiviteter

Vérstadning genomfordes den 8 april och histstadning den 14 oktober. Grovavfall omhindertogs samt glddlampor, energilampor,
batterier och smaelektronik. Rensning av évergivna prylar samt skrap i forrddskorridorerna passades dven pd att goras.

Efter varje stadning bjods pa matig fika och medlemsméte, dar styrelsen berattade om vad som &r p& géng i féreningen och alla
narvarande kunde passa pd att stalla frégor.

Under &ret har foreningen bedrivit kursverksamhet: Lérdagen den 2 september genomféirdes en hjart- och lungréddning under ledning
av Servicia. Den 16 september dukades det upp brénder pa vandplanen, i en brandslackningsévning dar medlemmarna fick lra sig att
slacka olika typer av brander med olika metoder aoch slackmedel. Kurserna gavs som en del i féreningens systematiska
brandskyddsarbete (SBA).

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 67 (71) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2017 (2016). Under &ret har 6 (5) dverlatelser skett.

Information och kommunikation
Féreningen har under 2017 utkommit med 4 stycken informationsbrev.

Med anledning av den dkande strommen av information, har styrelsen arbetat aktivt med webben for att nd ut med information sa fort
den har skapats, samt kommunikation med medlemmar via Facebookgruppen Vi i Stdlpennan. Vid olika tidpunkter har informationen
sammanstalits | informationsbrev, som distribuerats till samtliga medlemmar.

Déruttver har dven portanslag anvants, framférallt i frgor om storrenoveringen men ocks8 fér att informera och pdminna om
stdddagar och stdmma.

Ekonomi
Foreningen har under dret tecknat om ett befintligt 18n p& 11 105 825 kr och tagit upp ett nytt 1&n pd 11 393 198 kr fér att finansiera
storrenoveringen. For information om réntesats och bindningstid se not 17 i drsredovisningen.

Styrelsen arbetade dven med placering av féreningens kapital for att pd sd satt kunna paverka féreningens ranteintakter.

Flerdrsdversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 2952 2710 2719 2 554 2512
Resultat efter finansiella poster 276 89 -189 252 190
Krsavgift*, kr/kvm 911 801 801 801 805
Drift**, kr/kvim 494 564 467 478 422
Beldning, kr/kvm**x 9312 5 455 4150 4249 4361
Soliditet 8% 11% 14% 15% 13%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan for bostader och berdknas pé &rsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm férdelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler och beréknas p8 driftskostnader exklusive eventuellt
kostnader fér planerat underhall.

**% Bel8ning kr/kvm fdrdelas p4 kvm-ytan bostider och lokaler.

o
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Féreningens sparande till framtida planerat underhaéll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den I6pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar likviditeten)

samt drets planerade underhall bort.

Rérelseintakter
Rérelsekostnader -
Finansiella poster -

2952 039
2 420 862
254 894

Arets resultat

Planerat underhéll +

276 283

0
333 605

Avskrivningar +
Arets sparande

Arets sparande per kvm total vta

Fordndring eget kapital

Belopp vid &rets ingdng

Reservering till fond 2017
Ianspr8kstagande av fond 2017
Balanserad i ny rakning

Ddodande av bostadsratter 61, 62, 63
enligt stammobeslut 2011

Arets resultat

609 888
212

Insatser
20 389

-326

Yttre uh
fond
1 408 035

337 000
0

Balanserat
resultat
536 874
-337 000

0

89 090

Arets
resultat
89 090

-89 090

276 283

Belopp vid arets slut

Disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat

Arets resultat

Reservering till underhéllsfond
Iansprékstagande av underhallsfond
Summa till stdmmans férfogande

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning

Ytterligare upplysningar vad betréffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhorande tillaggsupplysningar. ‘

0

20 063

625 964
276 283
-337 000

0

565 248

565 248

1745 035

288 964

276 283
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HSB Bostadsrattsforening Stalpennan i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrikning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 2 952 039 2 709 936
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 424 907 -1 626 881
Ovriga externa kostnader Not 3 -140 327 -88 130
Planerat underhall 0 -158 000
Personalkostnader och arvoden Not 4 -317 349 -180 374
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -333 605 -268 156
Ovriga rérelsekostnader Not 5 -204 674 0
Summa rorelsekostnader -2 420 862 -2 321 541
Rorelseresultat 531177 388 395
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 11 475 1913
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -266 369 -301 218
Summa finansiella poster -254 894 -299 305
Arets resultat 276 283 89 090

&) &
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HSB Bostadsrittsforening Stdlpennan i Stockholm

Balansrikning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 12 398 876 12 731 414
Inventarier och maskiner Not 9 2135 3202
Pdgdende nyanlaggningar Not 10 10 116 979 1233 057
22 517 990 13 967 673
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 22 518 490 13 968 173
Omsattningstillgdngar
Bostadsratter Not 12 0 205 000
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3498 81 422
Avrakningskonto HSB Stockholm 1 051 556 550 488
Placeringskonto HSB Stockholm 3704 423 1701 111
Ovriga fordringar Not 13 4 889 5920
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 144 188 135 279
4 908 554 2474 220
Kortfristiga placeringar Not 15 3 000 000 2 000 000
Summa omsattningstillgéngar 7 908 554 4 679 220
Summa tillgdngar 30 427 044 18 647 392
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HSB Bostadsrittsforening Stalpennan i Stockholm
Balansrﬁkning 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 16
Bundet eget kapital
Insatser 20 063 20 389
Yttre underhallsfond 1 745 035 1 408 035
1 765 098 1428 424
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 288 964 536 874
Arets resultat 276 283 89 090
565 248 625 964
Summa eget kapital 2 330 346 2 054 388
Skulder
La3ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 26 562 862 15 583 664
26 562 862 15 583 664
Korfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 18 276 936 139 872
Leverantorsskulder 206 783 408 303
Skatteskulder 1787 0
Fpnd for inre underhall 28 524 29 238
Ovriga skulder Not 19 123 252 49 955
Upplupna kostnader och farutbetalda intakter Not 20 896 554 381 973
1533 836 1 009 340
Summa skulder 28 096 698 16 593 004
Summa eget kapital och skulder 30 427 044 18 647 392

C.F
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HSB Bostadsrittsforening Stalpennan i Stockhoim

2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 276 283 89 090
Justering fér poster som inte ingédr i kassaflodet
Avskrivningar 333 605 268 156
Kassaflode frén I6pande verksamhet 609 888 357 246
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Bostadsrattslokaler 205 000 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 70 046 287 248
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 387 432 359 373
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1272 367 1 003 867
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -8 883 922 -1 169 307
Kassaflode fran investeringsverksamhet -8 883 922 -1 169 307
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I3ngfristiga skulder 11 116 262 3761372
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 11 115936 3761372
Arets kassaflode 3504 380 3595932
Likvida medel vid drets borjan 4 251 599 655 667
Likvida medel vid arets slut 7 755 979 4 251 599

I kassaflodesanalysen medraknas foéreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsréattsforening Stalpennan i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnéamndens aliménna réd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som |&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,7 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprékstagande fr8n underhdlisfonden beslutas av styrelsen/stdmman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsdret 1 315 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskott uppgdende till 7 299 818 kr.
oL
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HSB Bostadsrittsférening Stlpennan i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not1 Nettoomséttning
Arsavgifter 2 439 540 2 147 208
Arsavgifter el 856 977
Hyror 333910 459 555
Bredband 76 200 75 500
Bidrag - Naturvardsverket 75 000 0
Ovriga intakter 30610 29 231
Bruttoomséttning 2956 116 2712471
Avgifts- och hyresbortfall -4 075 -2 529
Hyresforluster -2 -6
2952039 2709936
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 119 597 123 514
Reparationer 130 326 385 323
El 45 573 41 058
Uppvérmning 485 999 449 844
Vatten 86 299 65 492
Sophamtning 38 204 37 516
Fastighetsfarsakring 43 077 61774
Kabel-TV och bredband 94 756 94 604
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 92 680 89 860
Forvaltningsarvoden 94 996 84 495
Tomtrattsavgald 193 400 193 400
1424907 1626 881
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 4 651 2 285
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 3009 1812
Administrationskostnader 71947 47 943
Extern revision 9 495 9 425
Konsultkostnader 36 625 14 665
Medlemsavgifter 14 600 12 000
140 327 88 130
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 112 000 99 966
Revisionsarvode 1500 1500
Ovriga arvoden 124 000 32 247
Sociala avgifter 74 224 41 786
Ovriga personalkostnader 5 625 4 875
317 349 180 374
Not 5 Ovriga rérelsekostnader
Bostadsrattslokaler 61, 62, 63 (dédade) 204 674 0
204 674 0
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 734 351
Ranteintakter HSB placeringskonto 3312 969
Réanteintakter skattekonto 2 58
Ranteintakter HSB bunden placering 7 444 -351
Ovriga réanteintakter -17 886
11 475 1913
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I8ngfristiga skulder 266 172 301 218
Ovriga rantekostnader 197 0
266 369 301 218
O’&__
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HSB Bostadsrittsférening Stdlpennan i Stockholm
Noter 2017-12-31 2016-12-31

Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvarde byggnader 19 820 103 19 820 103
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 19 820 103 19820103
Ing&ende avskrivningar -7 088 689 -6 821 600
Arets avskrivningar -332 538 -267 089
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 421 227 -7 088 689
Utgdende bokfort varde 12 398 876 12731414
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 27 000 000 27 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1378 000 1378 000
Taxeringsvarde mark - bostader 20 000 000 20 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 48 378 000 48 378 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 39983 39 983
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 39983 39983
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -36 781 -35714
Arets avskrivningar -1 067 -1 067
Utgdende ackumulerade avskrivningar -37 848 -36 781
Bokfort varde 2135 3202

Not 10 Pagdende nyanldggningar och forskott

Ingdende anskaffningsvarde (fasad m.m) 1233 057 63 750
Arets investeringar (fasad m.m.) 8 883 922 1 169 307
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 10 116 979 1233 057

Not 11 Aktier, andelar och virdepapper

Andel i HSB Stockholm 500 500
500 500

Not 12 Bostadsratter

Bostadsrattslokaler 61, 62, 63 (dodade) 0 205 000
0 205 000

Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 4 889 4 887
Skattefordran 0 1033
4 889 5920

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader 141 688 134 973
Upplupna intakter 2 500 306
144 188 135 279

Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar. @’%
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@ Org Nr: 702002-2237

HSB Bostadsrittsforening Stdlpennan i Stockholm

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 15 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 3 000 000 2 000 000
3 000 000 2 000 000
Not 16 Férandring av eget kapital
Yttre uh Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 20 389 1408 035 536 874 89 090
Resultatdisposition 337 000 -247 910 -89 090
Ddédande av bostadsratter -326
Arets resultat 276 283
Belopp vid drets slut 20 063 1745035 288 964 276 283
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta drs
Léneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 183365 1,79%  2019-12-01 1002 510 40 000
Stadshypotek 183377 1,60%  2020-09-01 868 250 10 000
Stadshypotek 183382 1,60%  2020-09-01 1 098 000 12 000
Stadshypotek 183385 3,96%  2018-07-30 990 000 150 000
Stadshypotek 183404 4,00%  2018-09-01 382015 64 936
Stadshypotek 24775 1,16%  2021-06-01 11 105 825 0
Stadshypotek 34862 0,54%  2018-01-17 11 393 198 0
26 839 798 276 936
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 562 862
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 25 455 118
Stdllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 27 000 000 27 000 000
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 276 936 139 872
276 936 139 872
Not 19 Ovriga skulder
Depositioner 37 950 37950
Momsskuld 11 511 12 005
Kallskatt 70 647 0
Ovriga kortfristiga skulder 3144 0
123 252 49 955
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 29 453 17 160
Férutbetalda hyror och avgifter 251 757 207 804
Ovriga upplupna kostnader 615 344 157 009
896 554 381973

Ovanstiende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsér men betalas under nastkommande &r.

Not 21 Visentliga héndelser efter rets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut . %
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HSB Bostadsrittsférening Stdlpennan i Stockholm
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsratisforening Stalpennan i Stockholm, org.nr. 702002-2237

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Stalpennan i Stockholm fér ar 2017,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med drsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som de bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tiliampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ml &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av cegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekiviteten i den
interna kontrollen,

o  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilthérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om fareningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

»  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
forfattningar samt stadgar revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en

professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
Uttalanden

N . . forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision  arjust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka

av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsratisforening Stélpennani  tjikommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisom utsedd
Stockholm for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande 5y HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk
foreningens vinst eller forlust och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. fdreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden. Stockholm den /f / 2018

y B

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst elier forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning ach risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ Olena Zo
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Av féreningen vald revisor

BoRevision A
Av HSB Rifsforbund

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av ;
utsedd revisor

foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

»  péné&got annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betr&ffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin réstratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada bDoOStadSrattShaVArEN .......e e e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ........coooien i e s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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