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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kejsarkronan 33

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2008 och 2027.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1992-06-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-01-18
och nuvarande stadgar registrerades 2015-10-14 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i Sopsug Riddarsporrens Samfallighetsférening. Féreningens andel &r 9 procent.
Samfalligheten férvaltar sopsug.

Styrelsen

Isabella Alveborg Ordf6rande
Nils Lindstrand Sekreterare
Mikael Andersson Franko Kassor
Hans Mellin Ledamot
Victor Ubeira Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Robert Lundstrom Ordinarie Extern Revideco AB
Margareta Ostman Ordinarie Intern
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Valberedning

Per Hassbring Sammankallande
Lena Nettelbladt

Lene Strandnes Eilertsen

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-25.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Kejsarkronan 33
716421-9839

Sate

Kejsarkronan 33 2002

Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1900 och 1987 och bestér av tva flerbostadshus. Gardshuset byggdes 1900 och gathuset

1987. Vardearet ar 1987.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 724 m2, varav 4 957 m2 utgér lagenhetsyta och 767 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 62 lagenheter med bostadsratt samt 5 lagenheter, 3 lokaler och 4 férrdd med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

24
19

16

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forskola 483 m? 2017-09-30
Halsokost 124 m? 2017-09-30
Konditori/café 109 m? 2017-09-30
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Foreningslokal

Lokalen kan hyras av féreningens
medlemmar.
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2008 och stréacker sig fram till 2027.

Underhallsplanen uppdaterades 2014.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

OVK 2016 Lagstadgad kontroll

Dranering av gardshus 2016 - 2017 Utférd av Lawab.

Radonmatning 2016 Matning i ett stickprov av
ldgenheter. Samtliga matvarden
under gransvardet.

Ventilationsunderhall 2016 Atgarder av anmarkningar i OVK.

Filmning och spolning av 2016 Gathus och gardshus

avloppsstammar

Sanering av gardshuset 2015 Utredning av Dry It AB och sanering
utférd av Corvara av vind samt tva
lagenheter. Aterstallning av
ldgenheterna av BVS Stockholm AB.

Tradvard 2015 Inventering, inspektion och vard av
innergardens trad

Installation av fibernat 2013 Bredband fran Ownit

Renovering av forskolans gard 2012 -2013

OVK 2011 Lagstadgad kontroll

Nytt lassystem 2011 Samtliga portar

Ventilation 2011 -2012 Omfattande versyn

Byte av avstangningsventiler 2010 Byte av slitna ventiler

Trapphus 2010 -2011 Malning av hissdorrar, polering av
golv, byte av hissmattor

Installation sndrasskydd 2010 Sadkerhetsatgard pa tak

Installation vattenmatare 2010 Individuell varmvattenavldsning

Foreningslokal 2009 Ombyggnad kallarutrymme till
féreningslokal

Installation av bergvarme 2008 - 2009 Installation och intrimning av
anlaggning

Tvattstugan 2007 Totalrenovering samt nya maskiner

Tradgarden 2007 - 2010 Fornyelsearbete tradgarden

Gardshusets vind 2007 - 2009 Forsaljning av rdvind, ombyggnad
till lagenheter

Gathusets vind 2006 Lagenheter fardigstallda i
féreningens regi

Malning av fonster 2005 Utvandig malning av samtliga
fonster

Nya portar 2005 Ny port mot gatan samt i gathuset

Malning av trappuppgangar 2004 Malning av samtliga
trappuppgangar

Malning av tak 2003 Renovering och malning av samtliga
yttertak

Putsning av fasad 1987

Byte av stammar i gardshus 1987 Omfattande renovering av hela
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Planerat underhall Ar Kommentar

Foreningslokalen 2017 Nytt golv

Kallardérrar 2017 Nya dorrar

Avloppsror 2017 Byte av trasigt avloppsrér i gathuset

Hyreslagenheter 2017 Besiktning och renovering

Takbekladnad, malning 2017 Gathus och gardshus

Tvattstuga 2017 Besiktning och eventuellt byte av
maskiner. Ny ventilation och nytt
torkskap.

Ventilation 2017 Byte av ventilationsaggregat i
gathuset

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk forvaltning
Elabonnemang

Témning av grovsopor
Pappersatervinning
Anlaggning for sopsug

Service av hissar
Vattenférsorjning

Kabel TV

Bredband

Elenergi

Vattenmatare, avlasning och service
Snéréjning av tak
Tradgardsskdtsel och snéréjning av
gard

Teknisk forvaltning (inkl
fastighetsskotsel och stadning)
Hyresforhandlingar

Service varmepumpanlaggning
Byte av entrémattor
Tomtrattsavgald
Forsakringsformedling
Lagenhetsforteckning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fortum Market AB

Hans Andersson Recycling AB

SITA

Riddarsporrens Samfallighetsférening
Hissgruppen AB

Stockholm Vatten AB

ComHem

Ownit AB

Skellefted Kraft

EcoGuard

Jonaeson Bleck & Platslageri AB

Tva Smaldanningar AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Fastighetsagarna

ETK Service AB

Initial Sverige AB

Stockholm stad

Bebbeborg AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ovrig information

Foreningen registrerades 1992 och 6vertogs av de boende i maj 1999. Féreningens ekonomiska plan registrerades av
Bolagsverket den 18 januari 2002. Den 17 april férvarvade féreningen fastigheten Kejsarkronan 33 av Svenska
Bostader mot en kopeskilling av 93 000 000 kr. Fastigheten, som ar upplaten med tomtratt, ar beldgen pa

Norrtullsgatan 25 i Stockholm.

Pa fastigheten finns tva byggnader: ett gathus i sju vaningsplan, uppfért 1984-1987 och tillbyggt med vindsvaningar
2006, samt ett gardshus i fem vaningsplan, uppfért 1900, renoverat 1984-1987 och inrett med vindsvaningar 2008-
20009. Till respektive byggnad finns ett kallarplan med lagenhetsférrad. | gathuset finns sopnedkast for hushallssopor
samt ett miljorum med kéllsortering. | bada byggnaderna finns dessutom cykelrum och barnvagnsrum och i
gardshuset tvattstuga och féreningslokal.

Foreningen ar ansluten till ComHems kabel-TV och Ownits bredband. | drsavgiften ingar uppvarmning via bergvarme
och bredband med internettrafik om 100 Mbit/s.

Foéreningens ekonomi

Foreningens lan uppgick den 31 december 2016 till 22 930 000 kr. Under aret togs ett [an pa 5 000 000 kr for att
finansiera draneringsprojektet. Extra kostnader gor att féreningen ansokt om ytterligare 1dn pa 2 000 000 kr under
2017. Under aret planeras forsaljning av tva lagenheter som bostadsratter att ge ett extra kapitaltillskott.
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Nytt avtal om tomtrattsavgalden har ingatts med Stockholms stad avseende perioden 2015-11-01 till 2025-10-31.
Den arliga kostnaden for forsta aret var 609 600 kr, for andra dret blir den 708 200 kr och for resterande period 806

800 kr. Fram till och med 2015 var avgiften 469 900 kr per ar.

Skuldrantan pa féreningens lan ar fér narvarande lag och kompenserar till viss del den 6kande kostnaden for
tomtrattsavgalden. Darfor planeras ingen hojning av arsavgifterna det narmaste aret.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 588 652 2 759 829

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 4717 358 4 606 190

Finansiella intakter 521 1294

Minskning kortfristiga fordringar 38 111 0

Okning av l&ngfristiga skulder 5 000 000 3 000 000

Okning av kortfristiga skulder 191 664 439 604

9 947 654 8 047 088

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 11 029 041 7 996 360

Finansiella kostnader 208 519 197 271

Okning av kortfristiga fordringar 0 24 633
11 237 560 8 218 264

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1298 746 2588 652

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 289 906 -171 176

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv- Reparationer
intakter ningar kostnader/_ 6%
3% 7% T >

o ) Hyror
Arsavgifter 50%

47%

Ovrig drift
18%

Fastighets- /

avgift
2%

Taxebundna
kostnader
6%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har drénering av gardshuset genomfoérts med Lawab som huvudentreprendr. Arbetet avslutades i borjan
av 2017.

Filmning och spolning av avloppsstammar har genomférts.
OVK har genomforts i gathuset och gardshuset. Samtliga anmarkningar har atgardats.

Radonmatning i ett stickprov av féreningens lagenheter har genomforts enligt gallande lagstiftning. Samtliga
matvarden g ldngt under gransvardet.

En omfattande brandskyddsgenomgang har gjorts och diverse anmarkningar har dtgardats.

Information till boende lamnas fortldpande i brevlddor, pa féreningens anslagstavla i porten samt hemsidan
www.kejsarkronan33.com. De boende kan framféra 6nskemal och fa kontakt med styrelsen genom meddelanden i
féreningens brevidda eller genom foéreningens mejladress. Vid arsstdmman lamnas dven information om den I6pande
verksamheten.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 62 st
Overlatelser under ret: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 100
Tillkommande medlemmar: 10

Avgaende medlemmar: 9
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 101

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 482 460 495 521
Hyror/m? hyresréttsyta 2 099 2117 1912 1854
Lan/m?2 bostadsrattsyta 4984 3897 3245 3354
Elkostnad/m? totalyta 93 89 76 110
Vattenkostnad/m? totalyta 16 13 17 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 36 35 52 58
Soliditet (%) 75 81 84 84
Resultat efter finansiella poster (tkr) -7 326 -4 400 278 552
Nettoomsattning (tkr) 4700 4 588 4516 4 653

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 957 m2 bostader och 767 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 68 082 887 0 0 68 082 887
Upplatelseavgifter 17 607 441 0 0 17 607 441
Fond for yttre underhall 2739975 685 000 -2 228 347 4283 322
S:a bundet eget kapital 88 430 303 685 000 -2 228 347 89 973 650
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 431312 -685 000 -2 171535 -4 574777
Arets resultat -7 326 216 -7 326 216 4 399 882 -4 399 882
S:a ansamlad forlust -14 757 528 -8 011 216 2 228 347 -8 974 659
S:a eget kapital 73 672775 -7 326 216 0 80 998 991
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat -7 326 216
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -6 746 312
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -685 000
summa balanserat resultat -14 757 528
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 2 739 975
att i ny rdkning 6verfors -12 017 553

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida 7 av 17



Brf Kejsarkronan 33
716421-9839

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4700279 4588 458
Ovriga rorelseintakter Not 3 17 079 17 732
Summa rorelseintakter 4717 358 4 606 190
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -10 290 123 -6 934 262
Ovriga externa kostnader Not 5 -627 285 -949 302
Personalkostnader Not 6 -111 633 -112 796
Avskrivning av materiella Not 7 -806 534 -813 735
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -11 835 576 -8 810 095
RORELSERESULTAT -7 118 218 -4 203 905
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 521 1294
Rantekostnader och liknande resultatposter -208 519 -197 271
Summa finansiella poster -207 998 -195 977
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -7 326 216 -4 399 882
ARETS RESULTAT -7 326 216 -4 399 882
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8 97 086 246 97 892 780
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 97 086 246 97 892 780
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 97 086 246 97 892 780

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1226 1466
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1329 391 2 657 168
Summa kortfristiga fordringar 1330617 2 658 634

KASSA OCH BANK
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1330617 2 658 634

SUMMA TILLGANGAR 98 416 863 100 551 415
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 85 690 328 85 690 328
Fond for yttre underhall Not 11 2 739 975 4283322
Summa bundet eget kapital 88 430 303 89 973 650
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 431 312 -4 574777
Arets resultat -7 326216 -4 399 882
Summa fritt eget kapital -14 757 528 -8 974 659
SUMMA EGET KAPITAL 73 672 775 80 998 991
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 22 930 000 17 930 000
Summa langfristiga skulder 22 930 000 17 930 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 983 514 646 334
Skatteskulder 0 17 587
Ovriga skulder 137 985 260 348
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 692 589 698 155
intakter

Summa kortfristiga skulder 1814 088 1622424
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 98 416 863 100 551 415
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 10-20 ar 10-20 ar
Tvattstuga 10 ar 10 ar
Varmeanlaggning 35 ar 35 ar
Port/sakerhetsdodrr 10 ar 10 ar
Kodlas 10 ar 10 ar
Bredband 10 ar 10 ar
Markanlaggning 20 ar 20 ar
Tradgard 10 ar 10 ar
Inventarier Fullt avskrivna Fullt avskrivna

Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 2219 808 2 143 930
Arsavgifter - bortfall 0 -25216
Hyror bostader 471719 468 000
Hyror lokaler momspliktiga 1877 249 1877 249
Hyror lokaler 8 366 8367
Bredbandsintakter 1428 1428
Hyresrabatt -8 175 -19 075
Vattenintakter 2136 0
Varmvattenintakter 126 985 128 206
Gemensamhetslokal 750 5550
Oresutjamning 14 20

4700 279 4588 458
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Aterbaring forsakringsbolag 14 573 13116
Ovriga intakter 2 506 4616

17 079 17 732

Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 0 20 321
Fastighetsskotsel bestallning 30 121 35 059
Fastighetsskotsel gard entreprenad 52 315 54 028
Fastighetsskotsel gard bestallning 1686 18 691
Snéréjning/sandning 31576 42 130
Stadning entreprenad 150 563 132 146
Stadning enligt bestallning 0 406
Mattvatt/Hyrmattor 29 606 28 823
OVK Obl. Ventilationskontroll 113 278 11463
Hissbesiktning 6 754 6571
Myndighetstillsyn 9510 2100
Gemensamma utrymmen 130 562
Gard 791 0
Serviceavtal 26 314 33492
Forbrukningsmateriel 16 620 9 806
Teleport/hissanlaggning 2 657 1387
Stoérningsjour och larm 0 2 315
Brandskydd 82 838 0

554 758 399 299
Reparationer
Fastighet forbattringar 185 639 16 672
Hyreslagenheter 0 494
Brf Ldgenheter 29 105 1179075
Lokaler 43 936 21600
Forskola 5908 14 895
Tvattstuga 3773 17 951
Vind 0 300 458
Las 4952 1626
VS 202 484 66 760
Varmeanlaggning/undercentral 0 17 880
Ventilation 69 337 166 776
Elinstallationer 0 6 201
Hiss 33373 60 351
Balkonger/altaner 0 48 676
Skador/klotter/skadegdrelse 0 399 779
Vattenskada 181 694 171 893
760 201 2491087
Periodiskt underhall
Byggnad 4 028 049 1780694
WS 249 951 0
Ventilation 223 958 0
Hiss 0 434 433
Huskropp utvandigt 1119548 11961
Tak 0 1260
Mark/gard/utemiljé 1454 196 0
7 075 701 2228 347
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Not4  DRIFTKOSTNADER forts. 2016 2015
Taxebundna kostnader
El 530518 508 930
Vatten 93 562 75 800
Sophamtning/renhalining 161 205 127 139
Grovsopor 1231 84 211
786 516 796 081
Ovriga driftkostnader
Forsakring 110 165 107 443
Tomtrattsavgald 650 683 527 583
Samfallighetsavgift 0 25137
Kabel-TV 16 000 15911
Bredband 93 142 93 142
869 991 769 217
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 242 956 250 231
TOTALT DRIFTKOSTNADER 10 290 123 6 934 262
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 0 200
Tele- och datakommunikation 4074 3432
Juridiska atgarder 1522 68 237
Forvaltning 0 210
Revisionsarvode extern revisor 18 948 18 640
Foreningskostnader 17 666 36 789
Styrelseomkostnader 5 347 5874
Fritids- och trivselkostnader 0 2 985
Forvaltningsarvode 211 164 216 460
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 5207
Administration 8 682 9542
Konsultarvode 348 692 570 645
Foreningsavgifter 4950 4 841
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 240 6 240
627 285 949 302
Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstiéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 86 598 89 000
Sociala kostnader 25035 23796
111 633 112 796
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 475 655 475 655
Forbattringar 283 335 283 335
Markanlaggning 47 544 47 544
Inventarier 0 7 201

806 534 813735

Not 8 BYGGNADER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 105980 118 105980 118
Utgaende anskaffningsvarde 105 980 118 105980 118
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 087 338 -7 280 803
Arets avskrivningar enligt plan -806 534 -806 534
Utgaende avskrivning enligt plan -8 893 872 -8 087 338
Planenligt restvarde vid arets slut 97 086 246 97 892 780
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 68 000 000 68 800 000
Taxeringsvarde mark 96 800 000 72 895 000

164 800 000 141 695 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 149 000 000 125 000 000
Lokaler 15 800 000 16 695 000
164 800 000 141 695 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 396 171 396 171
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 396 171 396 171
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -396 171 -388 970
Arets avskrivningar enligt plan 0 -7 201
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -396 171 -396 171
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 23 043 40 926
Skattefordran 7 602 0
Klientmedel hos SBC 1298 746 2 588 652
Fordringar 0 27 590

1329 391 2657 168

Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets borjan 4283 322 3598 322
Reservering enligt stadgar 685 000 685 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -2 228 347 0
Vid arets slut 2 739 975 4283 322

Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Nordea 0,660 % 3 000 000 3 000 000 2017-02-24
Nordea 0,660 % 3 000 000 3 000 000 2017-02-24
Handelsbanken 1,150 % 5 330 000 5 330 000 Rorligt
Handelsbanken 1,150 % 1 600 000 1 600 000 Rorligt
Handelsbanken 1,150 % 2 000 000 2 000 000 Rorligt
Handelsbanken 1,150 % 3 000 000 3 000 000 Rorligt
Handelsbanken 1,150 % 1 000 000 0 Rorligt
Handelsbanken 1,150 % 3 000 000 0 Rorligt
Handelsbanken 1,150 % 1 000 000 0 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 22 930 000 17 930 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
22 930 000 17 930 000

Om fem a&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 930 000 kr.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 45 000 000 45 000 000
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

En Gversyn av tvattstugans utrustning kommer att géras. Ventilationen kommer att
dtgdrdas och ett nytt torkskap installeras.

Ventilationsaggregaten i gathuset kommer att bytas ut.
Foreningens hyreslagenheter kommer att besiktigas och renoveras.
Kallardorrarna ar slitna och kommer att bytas ut.

Ett nytt golv kommer att ldggas i féreningslokalen.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 30 847 25 365

Forutbetalda avgifter o hyror 661742 672 790

692 589 698 155

Styrelsens underskrifter

STOCKHOIM den 2574 2017

Isabella Alveborg Nils Lindstrand

Ordférande Sekreterare
Vlecdd) Fenl
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Mikael Andersson Franko ans Mellin

Kassor Ledamot
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fictor Ubeira
Ledamot

—
rattelse/har lamnats den 2, /S 2017

Margareta Ostman
Extern revisor Intern revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Kejsarkronan 33, org.nr 716421-9839

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for bostadsrattsforeningen Kejsarkronan 33 for &r 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mina yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer r nédvandig
for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér s8 ar tillimpligt, om forh&llanden som kan paverka formégan att
fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mal @r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh3ller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:




 identifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pd fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppté’cké en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n
for en vdsentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

® utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar
Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar

att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i-enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Ut6ver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for

Bostadsrattsforeningen Kejsarkronan 33 for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.



Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bédbmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende: '

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller forsummelser som kan fbranleda’
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och den fértroendevalda revisorns bedémning med
utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden
och férhallanden som ar véasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
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uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

/
v/
Robert Lundstrom Margareta Ostman

Auktoriserad revisor Intern revisor



