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STADGAR
FOR Sid 1(8)

Bostadsrattsféreningen Halsokallan 10

FIRMA OCH ANDAMAL

§1
Foreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Hilsokiillan 10.

Foreningen har till dindamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsningen till tiden.
Medlems ritt i foreningen pé grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

MEDLEMSKAP

§2

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhéller bostadsritt genom upplatelse av
foreningen eller som dvertar bostadsrit i foreningens hus. Juridisk person far viigras intriide i
foreningen,

§3

Frégan om att anta en medlem avgérs av styrelsen. Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom
en méanad frén det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till fsreningen, avgéra fragan om
medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER

§4 ”

Insats, drsavgift och i fsrekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av fSreningsstdimman. Arsavgiften skall betalas senast sista
vardagen fore vatje kalenderméanads borjan om inte styrelsen beslutar annat,

Arsavgifter frdelas pa bostadsrittsldgenheterna i forhallande till ligenheternas insatser, I
arsavgifien ingdende konsumtionsavgifter kan beriiknas efter forbrukning eller ytenhet.

Om inte Arsavgiften betalas i ritt tid enligt forsta stycket utgar drojsmalsrinta enligt réntelagen pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen tills dess full betalning sker.

Overlételse- och pantsiittingsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far
hogst uppga till 2,5 % och pantsittningsavgiften all hogst | % av det prisbasbelopp som giller vid
tidpunkten fSr ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om pantsittning.

Overlataren av bostadsriitten svarar tillsammans med forvirvaren solidariskt for att dverlatelse-
avgiften betalas.

Pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren.

Vid medlems uthyrning av bostadsligenhet figer foreningen ritt att debitera en sirskild arlig avgift om
hogst 10 % av géillande prisbasbelopp. Avgiften proportioneras efter hur stor del av aret ligenheten
avses hyras ut. Avgiften erliggs arsvis och i forskott i samband med uthymingsperiodens borjan, samt
i januari efterfoljande &r om andrahandsuthyrning beviljats for period som stricker sig 6ver arsskifte.
Avgift debiteras inte vid andrahandsuthyrning till nérstiende, enligt definitionen i Inkomstskattelagen
(1999:1229) kapitel 2 § 22.
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Till foreningen erliggs arligen en underhéllsavgift f5r markaltan, balkong och takaltan. Avgiftens
storlek #r for markaltan 1 % av géllande prisbasbelopp, for balkong 2 % av gillande prisbasbelopp och
for takaltan 3 % av gillande prisbasbelopp. Avgiften erliiggs arligen i januari ménad. Avgiften
debiteras forsta gangen januari 2016.

For hyra av mark avseende altaner erliiggs &rligen till foreningen en avgift som uppgdr till 2 % av
gillande prisbasbelopp.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

§5

Bostadsriittshavaren far fritt verlata sin bostadsritt. Bostadsrittshavare som Sverldtit sin
bostadsritt till annan medlem skall till bostadsrattsforeningen inlé#imna skriftlig anmélan om
Sverlatelsen.

Forvirvare av bostadsritt skall skrifiligen ansdka om medlemskap i bostadsriittstoreningen. I
ansokan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Bestyrkt kopia av frviirvshandlingen skall alltid bifogas anmiélan/ansokan.

§6
Niir bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, fir denne utva bostadsréitien och tilltrdda
liigenheton endast om han har antagits till medlem i freningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dodsboet inte &r
medlem i foreningen. Efter tre &r frdn dodsfallet far foreningen dock anmana dédsboet att inom
sex ménader fran anmaningen visa att bostadstétten ingatt i bodelning eller arvskifle med
anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far vigras intrade i foreningen,
forvirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas,
far bostadsritten tvangsforsiljas for dodsboets rakning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

§7

Den som forvirvat bostadstitt far inte végras medlemskap om freningen skaligen bor godta
forvirvaren som bostadsrittshavare, Om det kan antas att forvérvaren eller behorig foretrédare
for denne for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsrittskigenheten har foreningen rétt
att viigra medlemskap.

Juridisk person samt underérig person som har forvirvat bostadsrétt till en bostadsligenhet far
vigras medlemskap i fSreningen.

Har bostadsritt Svergatt till make eller sambo pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillimpas far medlemskap végras om forvérvaren inte kommer att vara permanent bosatt i
dgenheten efter forvérvet.

Den som har forvirvat andel i bostadsratt fir vigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsritten efier forviirvet innehas av makar eller sadana sambor pé vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall tillimpas.

Har juridisk person forvirvat bostadsritt vid exekutiv auktion eller tvangsforsiljning far
bostadsritten utévas, utan att medlemskap beviljas, enligt bostadsrittslagen.
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§8
Har bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskiften eller liknande férviirv
och har forvérvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana forvirvaren att inom sex

manader frdn anmaningen visa att nagon, som inte far végras intréide i foreningen, forviirvat
bostadsritten och skt medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt bostadsriittslagen for forvérvarens rikning.

§9

En Sverlételse iir ogiltig om den som bostadsriitten Gverlatits till vigras medlemskap. Forsta
stycket géller inte vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt bestéimmelserna i
bostadsrittslagen. Har i sadant fall forvéirvaren inte antagits till medlem, skall foreningen 16sa
bostadsritten mot skiilig erséttning.

En &verlatelse dr ocksa ogiltig om dverlatelschandlingen inte uppfyller formkraven enligt lag.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§10
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla liigenhetens inre med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick. Féreningen svarar for husets skick i 8vrigt.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for ligenhetens

- viiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

- inredning och utrustning sdsom ledningar och &vriga installationer for vatten, avlopp, vérme,
gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte 4r stamledningar;
svagstrdmsanliiggningar; i fraga om stamledningar for el svarar bostadsrittshavaren endast fr o m
ligenhetens undercentral (proppskap),

— golvbrunnar, inner- och ytterdorrar samt glas och bégar i inner- och ytterfonster;
bostadsrittshavaren svarar dock inte fér mélning av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster.

Bostadstiéttshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
ligenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande eller
genom vardsloshet eller fSrsummelse av ndgon som tilthér hans hushéll eller géistar honom eller
av annan som han inrymt i ligenheten eller som utfor arbete dér for hans rékning.

I fraga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjilv vallat giller vad som nu sagts endast
om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra férekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand-
eller vattenledningsskada.

Ar bostadsriittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingéng, skall
bostadsrittshavaren svara for renhéllning och snéskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for atgéirder i ligenheten som vidtagits av tidigare bostadsriittshavare
sasom reparationer, underhall, installationer m m.

§11

Bostadsrittshavaren far inte gora viisentlig foréindring i liigenheten utan skriftlig anmélan till styrelsen.
Arbetet fir inte paborjas innan styrelsens godkéinnande. En foréindring far aldrig medfora bestdende
oldgenhet fr foreningen eller annan medlem. Underhalls- och reparationsatgirder skall utforas pa ett
fackmannamaissigt sitt och i fsrekommande fall enligt lag, rekommendationer och foreskrifier.

Som visentlig fordndring riknas bl a alltid forindring som kriver bygglov eller innebiir dndring
av ledning for vatten, avlopp eller véirme samt stdrre renovering av badrum och &ven 4ndring som
paverkar ventilation. Bostadsriittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind erhalls.
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Vid visentlig foréndring skall bostadsréttshavaren pa egen bekostnad ombesdrja att oberoende
besiktningsman granskar och godkiinner arbetet. Styrelsen har ritt att paverka valet av
besiktningsman.

§12

Bostadsrittshavaren ér skyldig att nir han anvéinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall rétta
sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i dverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som hor till
hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér
utfor arbete for hans rdkning.

Féremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet iir eller med skl kan misstiinkas vara behiftat
med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

§13

Foretriidare for bostadsréttsforeningen har riitt att komma in i ligenheten nér det beh&vs for tillsyn
eller for att utféra arbete som foreningen svarar for. Skrifiligt meddelande om detta skall laggas i
ldgenhetens brevinkast eller anslas i trappuppgéngen.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att tila sidana inskréinkningar i nyttjanderétten som fSranleds av
nodvindiga atgirder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om hans ligenhet inte besvaras av
ohyra.

Om bostadsritishavaren inte ldmnar foreningen tilltriide till liigenheten niir foreningen har ritt
dértill, far foreningen hos myndighet hemstélla om sérskild handréckning.

§ 14
En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

§1s
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i Kigenheten, om det kan medfSra
men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 16

Bostadsriittshavaren far inte anviinda ligenheten fr ndgot annat dndamal #n det avsedda.
Foreningen far dock endast Aberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

§17

Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplételseavgift som skall betalas innan
ligenheten far tilltridas och sker inte heller rittelse inom en ménad fran skriftlig anmaning far
foreningen hdva upplételseavtalet. Detta géller inte om ldgenheten tilltrétts med styrelsens
medgivande.

Om avtalet hiivs har foreningen ritt till skadestind.

§ 18

Nyttjanderétten till ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts 4r med de
begransningar som fSljer nedan forverkad och foreningen siledes beréttigad att stiga upp
bostadsriittshavaren till avflyttning,

1) om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
fran det att freningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsriittshavaren drojer med att betala drsavgift utover tva vardagar fran forfallodagen,
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2) om bostadsrittshavaren utan behtvligt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i andra
hand,

3) om ldgenheten anviinds i strid med § 15 eller § 16,

4) om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardslgshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att
inte utan oskéligt dr&jsmal underriittat styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten,

5) om ligenheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den, som lidgenheten
upplétits till i andra hand, &sidostitter ndgot av vad som skall iakttas enligt § 12 vid ligenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,
6) om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten enligt § 13 och han inte kan visa
giltig ursiikt for detta,

7) om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for féreningen att skyldigheten fullgors, samt

8) om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for néringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brottsligt forfarande eller
for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderiitten #r inte férverkad om det som ligger bostadsriittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

§19

Uppsigning som avses i § 18 forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren
later bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan dréjsmal. 1 friga om en bostadsliigenhet fir
uppsiigning pa grund av forhallanden som avses i § 18 forsta stycket 2 inte heller ske om
bostadsrittshavaren efter tillsiigelse utan drojsmal ansSker om tillstand till upplatelsen och far
ansOkan beviljad.

20
%r nyttjanderiitten forverkad pa grund av forhallande som avses i § 18 forsta stycket 1-3 eller 5-7
men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppséigning, kan bostadsréttshavaren
inte dérefter skiljas frin ligenheten pd den grunden. Detsamma giller om foreningen inte har sagt
upp bostadsriittshavaren till avflytining inom tre manader fran den dag foreningen fick reda pa
forhéllande som avses i § 18 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvi manader fran den dag da
foreningen fick reda pa forhillande som avses i § 18 forsta stycket 2 sagt till bostadsriittshavaren
att vidta rittelse.

§21

En bostadsrittshavare kan skiljas frén Eigenheten pa grund av forhéllande som avses i § 18 forsta
stycket 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd ménader
fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till
4tal eller om forunderstkning har inletts inom samma tid har foreningen dock kvar sin ritt till
uppsigning intill dess att tvA ménader har gatt fran det att domen i brottmadlet har vunnit laga kraft
eller det riittsliga forfarandet har avslutats pa annat sitt.

22
?&r nyttjanderétten enligt § 18 forsta stycket 1 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av
arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning,
far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas frin ligenheten om avgifien betalas senast tolfte
vardagen fran uppstgningen.
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§23

S#gs bostadsrittshavaren upp till avflyttming av nagon orsak som anges i § 18 forsta stycket 1,
4-6 eller 8 ir han skyldig att flytta genast, om inte annat fSljer av § 22. Stigs bostadsrittshavaren
upp av ngon annan i § 18 forsta stycket angiven orsak, fér han bo kvar till det manadsskifte

som intréffar nirmast efter tre ménader frin uppségningen, om inte ritten aldgger honom att flytta
tidigare.

§24

Om fSreningen séger upp bostadsriittshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till skadestand.
Skadestandet kan utgoras av bland annat kostnader for styrelsens egna arbeten inklusive
sammantriiden, ombudskostnader f5r uppstigning m m samt utligg.

§ 25

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till £51jd av uppsigning i fall som avses i §
18, skall bostadsratten tvingsforsiljas sa snart det kan ske om inte foreningen, bostadstitts-
havaren och de k#inda borgendrer, vars rétt berdrs av forsiljningen kommer verens om annat.
Forsiljningen far dock ansta till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit
Atgiirdade.

STYRELSE OCH REVISORER

§ 26

Styrelsen bestér av minst tre och hdgst sju ledamdter med minst en och hdgst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tvé ar. Ledamot och
suppleant kan omviiljas. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make
till medlem och nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen samt annan person som
beddms vara till gagn for formningen. Valbar &r endast myndig person.

§27

Styrelsen har sitt siite i Stockholm. Styrelsen konstituerar sig sjéilv. Styrelsen ér beslutfor niir
antalet nirvarande ledamoter vid ssmmantridet dverstiger hilften av samtliga styrelseledaméter.
Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hilften av de néirvarande rostat eller vid
lika rostetal den mening som bitréds av ordfranden, dock fordras for giltigt beslut enhillighet nér
for beslutforhet minsta antalet ledamdéter dr nérvarande.

Féreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva styrelseledaméter i forening.

§28
Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderér. Fore mars manads utgang varje ar skall styrelsen
till revisorerna avlimna forvaltningsberittelse, resultatriikning samt balansrikning.

§29

Styrelsen cller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhiinda freningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsatgérder av sddan egendom.

§30

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvA samt minst en och hogst tva suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden frdn ordinarie foreningsstimma fram
till néista ordinarie foreningsstimma.
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§31
Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision ér avslutad och revisionsberittelsen avgiven
senast fore april ménads vigéng. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma Sver de av revisorerna eventuellt gjorda anmiirkningarna. Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver de av revisorerna
gjorda anmirkningarna skall hallas tillgiingliga for medlemmarna minst en vecka fSre den
foreningsstdimma pa vilken #rendet skall fsrekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA

§32

Ordinarie fSreningsstdimma skall hallas arligen fore juni ménads utging. For att visst lirende som
medlem Snskar fi behandlat pa féreningsstimma skall kunna anges i kallelsen till denna, skall
drende skriftligen anmiilas till styrelsen senast fore januari utgéng eller den senare tidpunkt

som styrelsen kan komma att bestimma,

§33

Extra foreningsstimma skall hallas niir styrelsen eller revisor finner skil till det eller nir minst
1/10 av samtliga rostberdttigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av #rende som
tnskas behandlat pa stimman.

§34
P4 ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

1) Stimmans Sppnande.

2) Godkénnande av dagordning.

3) Val av stimmoordfrande.

4) Anmiilan av stimmoordfSrandens val av protokollforare.

5) Val av tvd justeringsmin tillika rostriknare.

6) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7) Faststiillande av rostlingd.

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9) Foredragning av revisorns berittelse.

10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansriikning.

11) Beslut om resultatdisposition.

12) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

13) Friga om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer for niistkommande verksamhetsér.
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

16) Av styrelsen till stimman héinskjutna fragor samt av foreningsmediem anmiilt drende
enligt § 32.

17) Stimmans avslutande,

P4 extra freningsstimma skall utSver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
drenden fOr vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§35

Kallelse till fsreningsstdmman skall innehéalla uppgift om vilka éirenden som skall behandlas pa
stimman. Aven #irende som anmiilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt § 32 skall anges i
kallelsen. Denna skall utfiirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma,
dock tidigast fyra veckor fore sttimman. Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa limplig
plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning eller postbefordran av brev.
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§36
Vid foreningsstimman har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem fir utéva sin rostriitt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad
fullmakt, ej éldre #n ett &r. Medlemmen avgdr vem som skall vara hans/hennes ombud. Person
som ej ir medlem i fSreningen kan vara ombud. Ombudet skall vara myndig. Ingen fir sasom
ombud foretriida mer @n en medlem.

Rostberiittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

§ 37
Justerat protokoll Gver foreningsstimma skall hallas tillgingligt f5r medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.

§38
Inom féreningen skall bildas fljande fonder:

- Fond for yttre underhall.
- Dispositionsfond.

Till fond for yitre underhall skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvérde.

Det Sverskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet skall avsiittas till dispositionsfond eller
disponeras pa annat sitt i enlighet med foreningsstimmans beslut.
VINST

§39

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

§ 40
Om freningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
ligenheternas insatser.

OVRIGT

For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig lagstifining.

Ovanstéende stadgar har antagits vid ordinarie foreningsstimma 21 april 2015, betygar
i Stockholm samma dag
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