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HSB BRF OSTGOTEN

ARSREDOVISNING 2016

HSB - dar mojligheterna bor
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Att boien
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

[ HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjdnar pengar pa ditt boende. ﬁrsavgiften (= manadsavgiften,
“hyran” ganger 12) ticker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet 1 egentlig mening.
Du idger dock bostadsrittsféreningen tillsammans med dvriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegrinsad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa linge du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjilva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anviindas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har 1 uppdrag att skéta
foreningens férvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stod. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamd&ter; kunskap &r en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsritt i HSB. Du dr med
och idger husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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KALLELSE

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrittsforening Ostgoten nr 207 i Stockholm
kallas hidrmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

TID: TISDAGEN DEN 13 JUNI 2017 KL 19.00
PLATS: FORENINGSLOKALEN, RINGVAGEN 114, 6TR (pa vinden)

DAGORDNING

Stimmans 6ppnande

Val av ordférande vid stimman

Anmélan av ordférandens val av protokollforare

Godkiénnande av rostldngd

Faststéllande av dagordningen

Val av tva justerare, tillika rostriknare, att jamte ordféranden justera protokollet
Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berittelse

10 Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkningen

11 Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststiillda balansrikningen
12 Beslut 1 frdga om ansvarsfrihet for styrelsen

13 Fraga om arvoden

14 Val av styrelseledamdéter och suppleanter

15 Val av revisor och suppleant

16 Val av valberedning

17 Erforderligt val av representation 1 HSB

18 Ovriga anmélda drenden

19 Stdmmans avslutning

Rl =l e RO I 2

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stéllforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utfidrdandet. Ombud far bara foretrdda en medlem.

Medlem far pa foreningsstimma medf6ra hogst ett bitriide.

For fysik person géller endast annan medlem eller medlemmens make, sambo, fordldrar,
syskon eller barn far vara bitrédde eller ombud.

Rostberéttigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

STYRELSEN
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Org Nr: 716417-5486

~ Styrelsen for
HSB Brf Ostgoten nr 207 i Stockholm

Org.nr: 716417-5486

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2016-01-01 - 2016-12—3%/
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ARSREDOVISNING

for HSB:s Bostadsrattsférening Ostgoten nr 207, organisationsnummer 716417-5486 i
Stockholm.

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsférening Ostgéten nr 207 i Stockholm far hdrmed avge
redovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2016-01-01 till och med
2016-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen bildades 1981-04-14 och registrerades hos lansstyrelsen 1981-05-25.
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna kvarteret Masken nr 41 och nr 44 i Sofia
forsamling i Stockholm. Fastigheterna har tillsammans 85 lagenheter med total yta om
3 503 m? samt 5 lokaler med en total yta om 993 m2.

Foreningen har sitt séte | Stockholm.

Fastigheterna

Fardigstallandet av hissen pa Ringvdgen 114 gjordes i bérjan av aret med ny hisskorg,
ommalning av gallerburen till hissen samt inkoppling av nya systemet for "raddningshjalp”.
Under sommaren har vi dven i ar haft hjalp av Veterankraft fér vattning, grasklippning och
ovriga tragardsgéromal.

Under aret har vi bytt ut den ena av torktumlarna i tvattstugan till en ny modernare tumlare.
Vi har haft vattenskador i lokalerna fér EKG och Séderlas som atgardats under aret.

Vi har bytt ut brandlarmet f6r bagge husen till nya moderna anldggningar.

Nya avtal fér ekonomisk och administrativ férvaltning tecknat med HSB Stockholm. Drift- och

forvaltningsmoten har hallits.

Foreningsaktiviteter

Pa varen skedde den sedvanliga varstadningen och pa hosten hoststadning. Pa varen gjorde
vi i ordning garden infér sommaren, tog fram tradgardsmobler och fixade i rabatterna. Pa
hosten plockades tradgardsmdblerna in i férraden och rabatterna rensades infor vintern.

| samband med stadningen har dven vindarna pa Ringvagen och Ostgétagatan rensats pa

skrap.
Lite framtid

Under 2017 kommer vi att genomféra en malning och renovering av alla fénster pa
Ringvagen 114 och de in mot garden pa Ostgétagatan 89 — de ut mot gatan pa Ostgétagatan
ar utbytta mot aluminium fénster och behéver inte atgéardas — samt alla fonster pa
balkongerna i trapphusen da fénstren ar i behov av malning och allman uppfraschning.
Hissen pa Ostgétagatan kommer ocksa att renoveras under hdsten.

/
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Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Ordinarie ledamoter Vald

Olav Tveite, ordférande 2016 - 2018
Stefan Gudasic, vice ordférande 2016 - 2017
Helene Segerholt, kassor 2016 - 2018
Sofia Nygrund, sekreterare och tvattstugeansvarig 2016 - 2018
Barbro Allestam Enstrom, ledamot 2015 - 2017
Suppleanter

Par Dyme 2016 - 2017
Henrik Ifflander 2016 - 2017
Valberedning

Valberedningen har varit Peter Allestam och Anna Ohrner.

Féreningens firma har tecknats av Olav Tveite, Sofia Nygrund, Stefan Gudasic och
Helene Segerholt tva i forening.

REVISOR

Revisor har varit samt Matilda Olofsson suppleant Anna-Lena Bryn vald av féreningen och
Extern revisor utsedd av HSB Riksférbund.

SAMMANTRADEN

Ordinarie foreningsstdamma agde rum 2016-06-13. Styrelsen har under rakenskapsaret hallit
10 sammantraden.

OMBUD VID DISTRIKTSSTAMMAN

Féreningens ombud vid distriktsstamman fér HSB Stockholms distrikt 4 har varit Par Dyme
och Henrik Ifflander.

MEDLEMSANTAL

Foreningen har, férutom HSB Stockholms ekonomiska forening och dess ledamoter och
suppleanter i HSB Styrelse, 114 medlemmar.

LAGENHETSOVERLATELSER

Det kvarstar en lagenhet upplaten med hyresratt. Under 2016 har det skett 12 6verlatelser
och en upplatelse av bostadsratt.

FASTIGHETENS FORVALTNING OCH SKOTSEL

HSB Stockholm har ansvarat for fastighetsférvaltning och fastighetsskotseluppdragen i
féreningen. Fa
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EKONOWMI

Resultat och stallning

201 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, tkr 3039 3102 3191 3013 3 081
Rorelseresultat, tkr 71 245 134 418 461
Resultat efter finansiella poster, tkr -207 -81 -239 -63 -30
Balansomslutning, tkr 31 023 30 152 30 265 30 549 30 631

Féreningen har tre lan pa totalt 11 miljoner kronor. 5,2 miljoner ar bunden till 1,35 % rénta
och I6per ut 2014. 4,8 miljoner &r bunden till 3,87 % réanta och Iéper ut 2023. 1 miljon &r
bunden till 1,35 % ranta och I6per ut 2017. De likvida medlen uppgar totalt till 5,0 miljoner
kronor placerade hos HSB och Alandsbanken.

Arets resultat visar ett underskott pa 207 734 kr. Kostnader fér oférutsedda reparationer, drift
och installationer bidrog negativt till resultatet.

Avgiften har varit oférandrad for 2016. Ingen avgiftshéjning ar planerat fér 2017.

Styrelsen har lagt fast en budget fér kommande ar dar kostnaden for de planerade
underhallen finns avsatta i fond fér yttre underhall,

Forandring av eget kaptal

Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 2641100 12376 650 238232 1378002 -81 294
Reservering fond for yttre underhall 160 000 -160 000
lanspraktagande av fond fér yttre underhall -170 390 170 390
Balanserad i ny réakning 0 -81 294 81 294
Upplatelse lagenheter 34 400 2 999 600 0 0 0
Arets resultat -207 734
Belopp vid drets slut 2675500 15376 250 227842 1307 098 -207 734

o
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat 1 307 098
Arets resultat - 207 734
1 099 364

Styrelsen foreslar foljande disposition:

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad - 30 367
Avsattning till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan 160 000
Balanseras i ny rakning 969 731

1 099 364
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@ Org Nr: 716417-5486

HSB Brf Ostgiten nr 207 i Stockholm

Resultatrﬁkning

Rorelseintiakter
Nettoomsattning

Rorelsekostnader

Drift och underhdll

Ovriga externa kostnader

Planerat underhall

Personalkostnader och arvoden

Avskrivhingar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

2016-01-01  2015-01-01
2016-12-31 _ 2015-12-31
Not 1 3039434 3 102 891
Not 2 -2 042 400 -1 822 226
Not 3 -64 750 -64 118
-30 367 -170 390
Not 4 =79 020 82 137
-751 806 -718 429
-2 968 343 -2 857 300
71 091 245 591
Not 5 19 554 29 461
Not 6 -298 379 -356 346
-278 825 -326 885
-207 734 -81 294

7
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@ Org Nr: 716417-5486

HSB Brf Ostgoten nr 207 i Stockholm

ia_lansr%ikning
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier och maskiner

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anldggningstillgéngar
Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgangar

Not 7
Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

2016-12-31  2015-12-31

25 852 856 25 977 418

0 3 869

25 852 856 25 981 287

500 500

500 500

25 853 356 25 981 787

e 217 11

764 555 1 067 850

2 489 2 458

102 112 305 949

871 373 1 376 268

4 288 489 2 784 567

10 000 10 000

> 169 862 4 170 835
31023 218

&

30152 622
/
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@ Org Nr: 716417-5486

HSB Brf Ostgiten nr 207 i Stockholm

Balansraknin

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Yttre underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langftistiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Korfristiga skulder

L everantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

2016-12-31  2015-12-31
Not 14
2 675 500 2 641 100
15 376 250 12 376 650
227 842 238 232
18 279 592 15 255 982
1 307 098 1 378 002
-207 734 -81 294
1 099 363 1296 708
19 378 955 16 552 690
Not 15 11 000 000 13 000 000
11 000 000 13 000 000
152 552 131 788
25 642 27 525
Not 16 466 068 440 618
644 262 599 931
11 644 262 13 599 931
31023 218 30152 622
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@ Org Nr: 716417-5486

HSB Brf Ostgoten nr 207 i Stockholm

2016-01-01 2015-01-01

Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -207 734 -81 294
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 751 806 718 429
Kassaflode fran I6pande verksamhet 544 072 637 135
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 201 600 -186 950
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 44 331 -31 890
Kassaflode fran I6pande verksamhet 790 003 418 295
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -623 375 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -623 375 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -2 000 000 0
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 3 034 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1 034 000 0
Arets kassaflode 1 200 628 418 295
Likvida medel vid drets borjan 3862417 3444121
Likvida medel vid drets slut 5063 044 3862417

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

/
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@ Org Nr: 716417-5486

HSB Brf Ostgoten nr 207 i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dévriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av av arsredovisningslagen och bokféringsnédmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.,

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Frin och med rakenskapsdret 2016 uppréttas drsredovisningen med tillampling av BFNAR 2012: 1-Arsredovisning K3.
Tidigare tillimpades &rsredovisningen och Bokforingsnamndes allmanna réd BFNAR 2009:1 (K2)- Arsredovisning fér mindre
ekonomiska féreningar. Eftersom det ar forsta dret féreningen tillampar BFNAR 2012:1 kan detta innebéra bristande
jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmaste foregdende rakenskapsaret.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fodringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Effekt 6vergdngen till K3
Ingdngsvardet 2016 har 6kat avskrivningarna med ca 33,4 tkr.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa véasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 dar. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt | SABOs vdgledning fér komponentindelning

av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar,

Byggnadens komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,34 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhadllsplan. Avsdttning och iansprdkstagande frdn underhallsfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for

bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 268 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar.

10
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@ Org Nr: 716417-5486

HSB Brf Ostgoten nr 207 i Stockholm

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 1913 400 1 889 328
Hyror 1170417 1153 984
Ovriga intakter 23 321 59 579
Bruttoomsattning 3107 138 3 102 891
Avgifts- och hyreshortfall -67 704 0
3039434 3102 891
Not 2 Drifts och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 240 748 180 428
Reparationer 324 010 279 705
El 86 770 74 856
Uppvarmning 603 206 550 249
Vatten 54 644 44 857
Sophdmtning 80 276 78 652
Fastighetsférsakring 70 629 60 620
Kabel-TV och bredband 102 533 100 741
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 260 870 235 075
Forvaltningsarvoden 189 349 186 733
Ovriga driftkostnader 29 365 30 310
2042 400 1822 226
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 16 286 12 536
Administrationskostnader 24 615 27 994
Extern revision 9 550 0 288
Medlemsavgifter 14 300 14 300
64 750 64 118
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 60 000 60 000
Revisionsarvode 2 500 0
Sociala avgifter 16 520 19 637
Owriga personalkostnader 0 2 500
79020 82 137
Not 5 Réanteintdakter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrdakningskonto HSB Stockholm 1 069 361
Rénteintakter skattekonto 31 0
Ranteintakter HSB bunden placering 13 959 19 473
Ovriga ranteintakter 4 495 9 628
19 554 29 461
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader |&ngfristiga skulder 298 379 356 030
Ovriga rantekostnader 0 316
298 379 356 346

11
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@ Org Nr: 716417-5486

HSB Brf Ostgoten nr 207 i Stockholm

Noter 2016-12-31  2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 31 288 512 31 288 512
Anskaffningsvarde mark 1203 000 1 203 000
Arets investeringar 623 375 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 33114 887 32491 512
Ingdende avskrivningar -6 514 094 -5 799 534
Arets avskrivningar -747 937 -714 560
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 262 031 -6 514 094
Utgdende bokfort virde 25 852 856 25 977 418
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad - bostader 35 600 000 35 200 00D
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 5 556 000 5029 000
Taxeringsvarde mark - bostader 61 000 000 45 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 9 753 000 7 946 000
Summa taxeringsviérde 111 909 000 93 775 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 19 345 19 345
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 19 345 19 345
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -15 476 -11 607
Arets avskrivningar -3 869 -3 869
Utgdende ackumulerade avskrivningar =19 345 =15 476
Bokfort viarde 0 3 869
Not © Aktier, andelar och viardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2 489 2 458
2489 2 458
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 99 932 303 843
Upplupna intakter 2 180 2 106
102112 305 949

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

7
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Org Nr: 716417-5486

HSB Brf Ostgoten nr 207 i Stockholm

Noter

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17

2016-12-31 2015-12-31
Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 3 000 000 1 500 000
Bunden placering &6 manader HSB Stockholm 500 000 500 000
Bunden placering 788 489 784 567
4 288 489 2 784 567
Kassa och bank
Handkassa 10 000 10 000
10 000 10 000
Fordndring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 2 641 100 12 376 650 238 232 1 378 002 -81 294
Resultatdisposition -10 390 -70 905 81 294
Upplatelse lagenheter 34 400 2 999 600 0 0 0
Arets resultat -207 734
Belopp vid drets slut 2675500 15376 250 227 842 1307 098 -207 734
Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta ars
Ldneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 635995 3,87%  2023-03-30 4 800 000 0
Stadshypotek 931174 1,35% 2017-03-30 1 000 000 0
Stadshypotek 937876 1,35%  2015-04-30 5 200 000 0
11 000 00D 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 000 QOO
Om fem dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppoa till 11 000 000
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stdllda for skulder till kreditinstitut 18 000 000 18 000 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Upplupna rantekostnader 44 948 58 998
Forutbetalda hyror och avgifter 233 231 218 529
Owriga upplupna kostnader 187 889 163 091
466 068 440 618

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rikenskapsér men betalas under nastkommande dr.

Vasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser under dret

13
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_ @ , Org Nr: 716417-5486

HSB Brf Ostgoten nr 207 i Stockholm
Noter
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdamman i HSB Brf Ostgéten nr 207 i Stockholm, org.nr. 716417-5486

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ostgdten
nr 207 i Stockholm for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rallvisande bild av foreningens finansiella sialining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberaltelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor alt foreningsstamman fastslaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for véra ultalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatia verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan alt forlsatta verksamheten och all anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas

dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med

verksamheten eller inte har nagol realisliskt alternaliv till att gora
nagot av deita.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och alt lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasenllig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller fillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligl ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsalgarder bland annat ulifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar lillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina utialanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet il foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefalta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga ulelamnanden, felaklig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for alt uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrollen.

e  ulvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighelen i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar,

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga alt fortsatta verksamheten, Om jag drar
sluisatsen att det finns en vasentlig osakerheisfaklor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfakiorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora aft en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

e ulvarderar jag den overgripande presentationen, strukiuren
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ell satt som ger en
rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfaltning och inriktning samt tidpunkien fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den inlerna kontrollen
som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligl
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r alt uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppratiats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvallning for HSB Brf Ostgdten nr 207 i
Stockholm for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsare.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsniltet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i ovrigt fullgjort
sill yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara ultalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar slyrelsen som har ansvaret for forslaget lill dispositioner
belraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefaltar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheler. Detta innefattar bland annat at
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
alt féreningens organisalion ar utformad sa alt bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa elt betryggande sail.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvallningen, och darmed varl
ultalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersaltningsskyldighet mot
foreningen, eller

« panagol annal salt handlat i strid med bosladsrattslagen,
lillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart ultalande om detla,
ar atl med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
{ill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeplisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsalgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddémning med utgangspunkl i
risk och vasentlighel. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsieg och dveriradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation, Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart utlalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag lill
dispositioner beltraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskal om forslaget ar forenligt med bostadsratlslagen.

Stockholm den 22,/ S 2017

Marcus Petersson Av foreningen vald revisor

Aukloriserad revisor

Av HSB Riksforbund
ulsedd revisor
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.
Om flera medlemmar dger bostadsritten gemensamt, har de dnda bara en rost

tillsammans.
Om en medlem &dger flera bostadsritter 1 foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostritt genom ombud.
Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=forilder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrdda en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den giller hogst ett ar efter utfardandet.

0 ) o A | D100 11 1 P
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att foretrada DoOStaAdSTAttS AV AICI .. c.ivittt ettt te et eesenesanensnensnsnsnsasnsnes
Ligenhetsnummer ...................... T o) o S

Bostadsrittshavarens egenhédndiga namnteckning:

(Namnfortydligande) .........cooviiiiiiiii e e

(Fullmakten behOver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberiittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberiittelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberittelse (ibland
verksamhetsberiittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrikning och noter. I resultat- och
balansrikningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intikter respektive
kostnader foreningen har haft under éret. Intékter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsriittsforening giller det nu inte att fa
sa stort verskott som mdjligt, utan istillet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de téicker de
kostnader (inklusive avsiittning till fonder) som man
vintar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansriikningen visar féreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anldggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgdngar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehéller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pd
skuldsidan #r skulder till kreditinstitut och ovriga, t
ex leverantorsskulder.

Anléiggningstillgangar ir tillgangar som &r avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgangen #r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrikningen varje dr. Det virde som star som
tillgang i balansrikningen #r virdet efter alla
avskrivningar.

Omsiittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan nimnas HSB
avriakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ir skulder som féreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet dr bostadsriittsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, réntor,
brénsle). Likviditeten erhills genom att jimfora
bostadsrittsforeningens omsittningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, #r likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstiende; dels sidana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for foreningens hus. I arsbudgeten
ska medel avsittas for underhillet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sédkerstills erforderliga medel
for att trygga underhdllet av féreningens hus. Beslut
om fondavsittning fattas av foreningsstimman.

Fond for inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhéllsfond, regleras avsiittningen till fonden i
bostadsrittsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrikningen utvisar den sammanlagda
behdllningen av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
ligenhet framgéar av den avispecifikation som f6ljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ir dtaganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stillda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som
sdkerhet for erhallna lan.
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