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Arsredovisning 2018
Brf Plogen nr 13 i Stockholm,
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Fastighet: Plogen 13

Styrelse och revisor

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma, 2018-04-23 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Patrick Rehnberg Ordférande
Rickard Sundstrém Kassor
Mattias Gillberg Sekreterare
Lena Ollmark Ledamot

Revisor har varit Eva Stein Auktoriserad revisor, revisorssuppleant har varit Kerstin Norlin.

Valberedning bestar av Anita Brynje och Denise Melin

Medlemsinformation

Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-10-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1999-11-11 och nuvarande stadgar registrerades 2013-08-21 hos Bolagsverket.
Enligt ny lag har nya stadgar tagits fram och de har godkants vid stAmman den 2018-04-23.
Men enligt féreningens stadgar maste en stadgedndring godkdnnas vid tva tillfillen och
avsikten Ar att de &ter ska godkinnas pé rsstimma 2019-04-29.

Ordinarie féreningsstdmma for 2017 ars bokslut hélls den 23 april 2018.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelidgenheter samt avhallit 13
stycken ordinarie samt 1 konstituerande protokollférda sammantraden under 2018.

Fastigheten bestar av 52 stycken medlemsldgenheter varav en ldgenhet har 6verlatits under
aret. Féreningen upplater dven tre lokaler pa totalt 807 m2, Ett kommunalt dagis som bedriver
sin verksamhet pa en yta av 689 m? Gvriga 118 m2delas mellan en frisersalong och en
inredningsarkitekt.

| féreningen finns dven 19 garageplatser for bil, 3 garageplatser for MCsamt en
parkeringsplats utomhus.

Féreningen har under aret inte haft ndgon anstélld personal. Fastighetsskotartjanster och
stadning har upphandlats av Lindvalls fastighetsservice.

Arvoden till styrelse har utbetalts med 78 000 kr.
Arvoden till revisor har utbetalats med 10 000 kr.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Forvaltning i Ostersund AB. Den tekniska
forvaltningen har skétts av styrelsen.
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Fastigheten

Fastigheten ligger i hérnet av Brannerigatan och Katarina Bangata alldeles invid statyn Nackas
Minne och bara 100 meter fran Greta Garbos Torg. Fastigheten ligger mitt i SOFO, vilket
innebir narhet till Skanstull, Skrapan, Séderhallarna, Skdnegatan, Vitabergsparken och
Nytorget.

Féreningen har en blandad aldersférdelning bland medlemmarna, bland annat tack vare stor
variation pé ldgenhetsstorlekarna.

Féreningen antog for nagra ar sedan en strategi vad féreningen och fastigheten ska sta for och
kinnetecknas av, vilken ocksé utgdr grund for det 16pande arbetet. Strategin har
sammanfattats enligt foljande.

Brf. Plogen 13 ska av medlemmar, hyresgaster och andra intressenter uppfattas som
Trygg
Trivsam
Modern

Detta skapas genom:
Att en stabil ekonomi uppritthalls pa savél kort som lang sikt.
Att verksamheten dver tid &r sjalvfinansierande.
Att styrelsen dr aktiv och &ppen med allt som hander i féreningen.
Att féreningen och miljon ar levande.
Att fastigheten ar vilskott och anpassad till tidens krav.

Visentliga hindelser under och efter verksamhetsaret

Liksom tidigare ar ar det féreningens positiva kassafléde som finansierat de investeringar och
underhall som varit under verksamhetsaret. Planer infér kommande verksamhetsar &r ocksa
beslutade med detta i tanke. ’

De forberedelser som gjordes 2017 fér att installera nya porttelefoner gav nu frukt. Nytt
porttelefonsystem installerat och klart pa portarna mot gata. Mot gard samma som forut.

Det storsta projektet under 2018 var dock, utan tvekan, renoveringen av vara fyra hissar.

Nya motorer och teknik tillsammans med ny inredning till vara korgar har inte bara gjort
hissarna trevligare till utseende och tystare att dka i, de uppfyller dntligen ocksa de
sakerhetskrav som finns genom att vi har fotoceller som stannar hissen om man kommer for
nira dorren. | samband med hissrenoveringen bytte féreningen plats pd hissmaskinrummet till
hissen pa Katarina Bangata 40. Nu sitter maskinen i botten pa hisschaktet och det utrymmet pa
plan 6 som tidigare huserade hissmaskinen avyttrades till medlemmarna med ldgenheten intill.
Efter utférd renovering i alla fyra trapphus genomférde vi battringsmalning i trapphus samt
kéllare.

Underhall och reparationer sker som vanligt I6pande for att bibehalla nivan i alla vara
gemensamma utrymmen.

Féreningens resultat for &r 2018 ar - 2 137 Kk, vilket kan jamféras med resultatet fér ar 2017
som var — 79 Kkr. Férandringen beror framst pa att féreningen under 2018 haft hogre
kostnader for underhall och reparationer. | resultatet for ar 2018 ingér avskrivningar med

719 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet -1 417 Kkr. Detta innebdr att féreningen gor ett
likviditetsmaissigt underskott fran den I8pande verksamheten under &ret. Avskrivningar dr en
bokféringsmassig vardeminskning av féreningens fastighet och den posten paverkar inte
foreningens likviditet.
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Ser man pé féreningens likviditetsfléde som dven innefattar finansieringsdelen i form av lan
och upplatelser har féreningen ett negativt kassafléde med 1 387 Kkr. Féreningen har hade vid
rikenskapsarets slut 1 463 Kkr i sparade medel att anvanda for kommande underhall.

Flerarsoversikt

Taxeringsvirdet for fastigheten dr 106 600 000 kr varav 56 800 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvérde dr uppdelat enligt féljande: bostader 88 000 000 kr samt lokaler

19 600 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Fastighetsskatten foriandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten
ersitts i manga fall av en kommunal avgift. Det ldgsta av fastighetsskatten och den kommunala
avgiften ska gilla. For hyreshus r avgiften 1 337 kr per bostadsldgenhet ar 2017, dock hogst
0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Fastigheten ar fullvirdeférsakrad genom Folksam.

Férandring Eget kapital
Insatser & Disp. Fond Yttre fond & Balanserat Arets
uppl avg z balkongfond resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 45594268 350453 2767738 -2062360 -79391
Resultatdisp enl stamma:
Avsittning till yttre fond 267 000
lanspraktagande yttre fond
Balanseras i ny rakning -346 391 79391
Balkongfond 18 000
Arets resultat -2136 621
Belopp vid arets utgang 45594268 350453 3052738 -2408751 -2136621

Ekonomiska nyckeltal

Resultat efter finansiella poster, kr -2 136 621 -79 391 -141 307 172 127 -159 883
Soliditet, % 67,9 68,9 68,9 68,8 68,7
Genomsr]_lttllg arsavgift per kvm 504 504 504 504 504
bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsréattsyta, kr 6 149 6 145 6 224 6 264 6 303
Elkostnad/kvm totalyta 24 29 31 26 31
Virmekostnad/kvm totalyta 161 166 161 153 163
Vattenkosthad/kvm totalyta 23 21 20 20 19
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Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -2408 751
Arets resultat -2136 621
-4 545 372

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts 267000
lanspraktagande av yttrefond : 2800000
I ny rakning &verfores -7612372
. -4 545 372

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

@ﬁ | v
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintédkter

Summa rorelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

2018-01-01
2018-12-31

3744991

3744991

-4 395 843
-239427
-102 508

-719530

-5 457 308

-1712317

0

-424304

-424 304

-2136 621

-2136 621

2017-01-01
2017-12-31

3719340

3719340

-2 283559
-174 098
-103 616
-717 421

-3278 694

440 646

40
-520077
-520 037

-79 391

-79 391
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran -

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2018-12-31

63678742
179 952

63858 694

63858 694

920
39573
120203
61367

222063

1463103

1685166

65543860

2017-12-31

64372683
194021

64566704

64566704

1720
40717
106 164
64234

212835

2850598

3063433

67 630137
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'BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond
Balkongfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Dispositionsfond
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

2018-12-31

45594268
3001945
50793

48 647 006

-2408751
350453

-2136 621

-4194 919

44452087

19771810

19771810

77028
301822
941113

1319963

65543860

2017-12-31

45594268
2734945
32793

48362006

-2062 360
350453
-79 391

-1791298

46570708

19836 199

19836199

\

127 584
158 005
937 641

1223230

67 630 137
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhéllen ranta mm

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassafl6de fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den |[6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering langfristiga [an

Balkongfond

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2018-01-01
2018-12-31

-1712317
719530
0

-424 304

-1417091

800
-11172
143817

4617

-1279029

-11520
-11520
-114 945
18000
-96 945

-1387494

2850578
— /W

1463103

2017-01-01
2017-12-31

440 646
717 421
40
-520077

638030

2120
-13180
82743
14711

724424

-131087

-131087

-127 584
18000

-109 584

483753
2366844

2850598
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna dr ofdrandrade jamfort med féregdende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért éver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 200 ar
Fastighetsforbattringar 10-20ar
Inventarier och installationer ~ 10-18 ar

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet fér bostadsdelen. Det lagsta av dessa vdrden utgor
féreningens fastighetsavgift som for riakenskapsaret ar 1 337 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhéll redovisas under bundet eget
kapital. Avsittning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en érlig omféring mellan fritt och bundet
eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma stt.

Noter till resultatrékningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2018 2017
Arsavgifter bostader " 1626996 1626996
Hyresintakt lokaler 1697321 1669502
Fastighetsskatt lokaler . 177065 177 563
Hyresintakter garage 225680 222 480
Hyresintakter parkering 8400 12480
Bredband internetanslutning 9 640 9040
Ovrigaintakter -111 1278
Summa arsavgifter och hyresintakter 3744991 3719339
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Stadning

Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophdmtning
Reparationer och underhall
Kabel-TV och Bredband
Forsakringspremier
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode
Konsultarvoden
Medlemskostnad
Styrelsekostnader
Inkassohantering
Kostnad arstamma
Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa personalkostander

Noter till balansrdkningen

Not 6

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar ;
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde
Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:

varav byggnader:

11/13

2018

126 334
128 161
95791
650184
94673
49172
2817952
36674
44252
255524
97126

4395843

2018

68 943
12000
30301
5730
922
241
4832

114458

237427

2018

78000
24508

102 508

2018-12-31

72610478

72 610478
-8237795

-693 941

-8 931736

63678742

56764580

6914162

63678742

106 600 000
49 800000

2017

211048
132312
115354
670579
83346
45411
649 049
29200
40361
254379
52520

2283559

2017

67815
12004
19167
5296

712

134
10786
58 184

174098

2017

78000
25616

103616

2017-12-31

72610478

72610478

-7 543 854
-693 941

-8237795

64372 683

57 458 521

6914162

64372 683

106 600 000
49 800 000
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NOTER

Not7 Inventarier, verktyg och installationer 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 773868 642781

Arets anskaffningar 11520 131087
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 785 388 773868
Ingadende avskrivningar -579 847 -556 367

Arets avskrivningar -25589 -23480
Utgaende ackumulerade avskrivningar -605436 -579 847
Utgaende redovisat virde 179 952 194021

Not8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbet forsikringspremier 39303 36391
Forutbetald kostnad ekonomisk férvaltning 22064 17 236

Ovriga férutbet kostnader & upplupna intékter 0 10607

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 61367 64234

Not9  Léngfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 308 112 510336
Amortering efter 5 ar 19463 698 19325863

Summa langfristiga skulder 19771810 19836 199
Kreditgivare Villkorsindring Rinta%  Amortering Skuld per

2019 2018-12-31

Stadshypotek 2025-03-30 2,32 7918221
Stadshypotek 2023-07-30 1,41 2651303
Stadshypotek 2022-07-30 1,41 77028 7279314
Stadshypotek Rorligt 3 mén 1,15 2000000

Summa 77028 19848 838

Avgar kortfristig del 77 028

Summa langfristiga skulder 19771810

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2018-12-31 2017-12-31
Férutbetalda hyror & avgifter 704794 713205
Upplupna kostnader styrelse och revisor 51254 62254
Upplupna driftskostnader 178222 146 657
Upplupna rantekostnader 6844 15525

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 941 114 937 641
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stillda sékerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 52282000 52282000

Summa stéllda sikerheter 52282000 52282000

Stockholm 2019- ©Y — \\

Pl g

Patrick Rehnberg Rickard Sundstrém
Lena Ollmark Mattias Gillberg

Var revisionsberittelse har [imnats den ,V/?2019.

Allegretto Revision AB

Eva Stein
Auktoriserad revisor

13/13 Brf Plogen nr 13 Org.nr 769603-4607



1(3)

J Allegretto

Revision

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Plogen nr 13 i Stockholm
Org.nr 769603-4607

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Plogen nr 13 i Stockholm for rékenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en ialla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ar tillrédckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ér nodvéndig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s r tillampligt, om forhdllanden som kan paverka fSrmagan att
fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrickliga och #ndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. W
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter & hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller Asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av Arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhi#mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osskerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
s4tt som ger en réittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvalting for Brf
Plogen nr 13 i Stockholm for rékenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrackliga och #ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar \
Det #ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltmingen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens elconomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfiihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersédttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och didrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertréddelser skulle ha sérskild
betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfiihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 14 april 2019

A%

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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