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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB PIANOFABRIKEN |
STOCKHOLM

Styrelsen far hdrmed avge srsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2017-01-01 — 2017-12-31. Foreningen har sitt site i Stockholm.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet uppléta bostadslédgenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Foreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fireningens fastigheter

Foreningen iger fastigheten Tvalflingan 10 i Stockholms kommun. Ligenhetsfordelningen ar
18 st 1 RoK, rum och kok, 24 st 2 RoK och 3 st RoK.

1 foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
- Bustadsriiter 45 29719
Lokaler 0 _ 0

Parkering ach 10 '
_garageplatser

Byggnaden uppfordes 1917. Féreningen Pianofabriken bildades den 2 oktober 2006. Ombyggnation
och byggnation av ligenhter firdigstalldes 2012. Virdedr ar 2012.

Féreningen ér fullvirdesforsikrad i Folksam AB. I forsikringen ingar bostadsrattstilligg for alla
bostadsritter samt styrelseansvarsforsakring.

Samﬁ'illighet/gemensamhetsanliiggning

Foreningen &r delaktig i samfillighet med Brf Tvélflingan.
Samfilligheten omfattar innergarden, trappan pé garden ner till Tellusborgsvigen 100, gangen mellan
foreningarna pa Tellusborgsvigen 100/102 samt ca 50 cm pé taket mellan fastigheterna.

Féreningens andel &r 21,2% % (45/212).

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort och planerat underhdll
Under éret har triidgirdsgruppen tillsammans med boende rustat upp grindar, anlagt planteringar i
planteringslador och forsett marken runt hickplantorna med bark.



Pagdende eller framtida underhdll (enbart storre atgdrder)
Tidpunkt Byggnadsde Atgird

Tekniska
installationer

017 O (obligatorisk ventilationskontroll)

Tidigare genomfort underhdall (enbart stirre dtgiirder)
Tidpunkt Bygegnadsdel Atgird

Ovriga viisentliga hindelser
Inga.

Stimma
Ordinarie fSreningsstdmma holls 2017-04-26. Vid stdimman deltog 21 rostberittigade medlemmar,
varav en med fullmakt.

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft f5ljande sammansittning:

Pir Bergqvist Ordférande

Lisbet Mellgren Ledamot, vice ordforande och sekreterare
Emelie Fridenskéld Ledamot

Erik Wannelid Ledamot

Dunia Daoud Ledamot

Ingvild Eide Lybeck Ledamot

Maria Jonsson HSB-ledamot

Martijn Balzer Suppleant

Nils Cornell Kérnekull Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma &r Pér Bergqvist, Dunia Daoud, Erik Wannelid, Martijn
Balzer och Nils Cornell Kérnekull. Emelie Fridenskold, Lisbet Mellgren och Ingvild Eide Lybeck
valda pa ytterligare ett &r.

Styrelsen har under éret hallit 11 protokollfrda styrelseméten.



Firmatecknare

Firmatecknare har varit Par Bergqvist, Erik Wannelid, Emelie Fridenskold och Lisbet Mellgren.
Teckning sker tva i férening.

Revisorer

Lisa Larsson Féreningsvald ordinarie

Anders Petersson Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmiktige
Dunia Daoud har varit foreningens representant i HSB:s fullmé#ktige.

Valberedning

Valberedningen har bestitt av Andreas Segerstrom, Desiree Pagaduan och Mikael Kedert med
Andreas som sammankallande.

Underhdlisplan
Underhallsplan fSr planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprékstagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har inte varit aktuell d& 5-&rsgaranti fortfarande giller.

Underhéllsplanens syfte 4r att sikerstilla att medel finns fSr det planerade underhallet som behdvs for
att hilla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhéll framgar av resultatrikningen.

Medlemsinformation
Medlemmar

Foreningen hade 65 (66) medlemmar vid utgéngen av verksamhetséret 2017. Under éret har 1
Sverlatelser skett (2016 var det 11 ).

Flerarsdversikt
Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013

- Nettepmsitining : 2288 2243 2286 2398 2279
Resultat efter
finansiella poster -276 -882 -480 -474 -144

Arsavgift*, ke/kvm 590 590 590 550 590
Drift**, kr/kvm 389 445 383 398 382
Belaming, kr/kvin 8572 8572 8 572 8572 8572
Soliditet, % 82 % 82 % 82 % 82 % 82 %

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig &rsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostéder och beriknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler och beriknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.



Forindring av eget kapital

Insatser Uppl. Yttre uh Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat

Reservering till 200 000 -200 000
yttre underhall
Prakiasa

Balanserad i ny -881 798 881 798
rikning

Belopp vid drets 120 818 800 187266  -1652669  -275993
shat

Forslag till disposition av arets resultat

Till stimmans forfogande stir foéljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -1 652 668

Arets resultat -295 781
-1948 449

Styrelsen foreslir foljande disposition:

Reservering till underhéllsfond 189 000

1 ansprékstagande av underhallsfond 0

Balanserat resultat -2 137 449
-1 948 449

Stimman har att ta stiillning till
Balanseras i ny rikning -2 137 449

Ytterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar.



ey Org Nr: 769615-3811

HSB bostadsrittsforening Pianofabriken i Stockholm
2017-01-01 2016-01-01

Resultatrikning _ 2017-12-31 _ 2016-12-31
Rérelséintikter i, B3
Nettoomsattning Not 1 2288 290 2 242 570
Rérelsekostnader : Tasl.
Drift och underhall Not 2 -1179 601 -1 631 588
Ovriga externa kostnader Not 3 -59 527 -40 920
Personalkostnader och arvoden Not 4 -119 494 -118 500
Avskrivningar av materiella anliggningstiligdngar -903 717 -903 717
Summa rorelsekostnader -2 262 339 -2 694 725
Rérelseresultat : 25951 452 155
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 3000 4 492
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 6 -324 733 -434 135
Summa finansiella poster -321733 -429 643
Arets resultat : -295 781 -881 798
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HSB bostadsrattsforening Pianofabriken i Stockholm

Balansréikning 2017-12-31  2016-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 142 438 500 143 342 217
142 438 500 143 342 217
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra I3ngfristiga vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anliggningstillgingar 142439000 143342 717
Omsittningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 231 1555
Ovriga fordringar Not 9 2 400 801 1715007
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter Not 10 118 150 117 535
2519182 1 834 097
Kortfristiga placeringar Not 11 300 000 300 000
Summa omséttningstiligangar 2819 182 2 134 097
Summa tiligéngar 145258 182 145476 814

&
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HSB bostadsrittsférening Pianofabriken i Stockholm

Balansrakning 2017-12-31  2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 120 818 800 120 818 800
Yttre underhalisfond 187 266 315 632
, 121 006 066 121 134 432
Ansamlad fériust _
Balanserat resuitat -1 652 669 -899 237
Arets resultat -295 781 -881 798
-1'948 450 -1781 035
Summa eget kapital 119 057 616 119 353 397
Skulder
Langfiistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 25 535 200 25 535 200
25 535 200 25 535 200
Kortfristiga skulder
I:eVerantérsskulder 191 211 191 136
Ovriga skulder Not 14 24 150 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 450 005 397 081
665 366 588 217
Summa skulder 26 200 566 26 123 417
Summa eget kapital och skulder 145258 182 145476 814
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HSB bostadsréttsforening Pianofabriken i Stockholm
2017-01-01 2016-01-01

Kassaflodesanalys 2017-12-31  2016-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -295 781 -881 798
Justering for poster som inte ingédr i kassaflodet

Avskrivningar 903 717 903 717
Kassaflode frén l6pande verksamhet 607 936 21919

Kassafidde frén fordndringar i rérelsekapital

:aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -48 735 112 053
Okning (4) /minskning (-) kortfristiga skulder 77 149 -16 859
Kassaflode frén I6pande verksamhet 636 349 117 113
Investeringsverksamhet

Kassaflgde frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet ‘
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode 636 349 117 113
Likvida medel vid &rets borjan 1995 385 1878273
Likvida medel vid arets slut 2631735 1995 385

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. @
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HSB bostadsriittsforening Pianofabriken i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokshitskommentarer

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

rsredovisning i mindre foretag (K2). ’

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid p ett r eller mindre tas i drsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Fastigheten

Foreningen kopte samtliga aktier i Odyssen Delta Forvaltnings AB av Odyssen Holding AB som &gde fastigheten
StockholmTvaiflingan 10 for 25 574 315 kr. Odyssen Delta Fdrvaltnings AB silde fastigheten for 11 815 156 kr till
foreningen. I slutet av 2009 tog FAR SRS policygrupp for redovisning fram ett uttalande, RedU9 Bostadsrattsforeningars
forvarv av fastighet via bolag. Forvérvet &r redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebar att dvervardet fér aktierna forts
direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvérde som &verstiger det skattemissiga vérdet med 25 470 000 kr. Fdreningen
har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen skulle salja fastigheten uppstdr det en skatt. D3 féreningen
inte har for avsikt att silja fastigheten vérderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

Avskrivning fastighet

Principen fér K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjdrt dver nyttjandeperioden med 0,83 % av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
beddmts till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdil av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av freningens
underh&ilsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhilisfonden beslutas av stdmman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst f4r vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapséret 1 315 kronor per lagenhet.

Fér lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p& en del
placeringar.



Org Nr; 769615-3811

HSB bostadsrittsférening Pianofabriken i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not1 Nettoomsétining sz
Arsavgifter 1758528 1758 528
Arsavgifter el 237 098 146 085
Arsavgifter vatten 68 041 43 676
Hyror 99 464 98 440
Bredband 112 860 112 860
Ovriga intikter 13 199 84213
Bruttoomsatining 2289 190 2 243 802
Avgifts- och hyresbortfall -900 -1 200
Hyresforluster 0 -32
2 288 250 2242570
Not 2 Drift och underhali
Fastighetsskétsel och lokalvérd 321010 356 666
Reparationer 71705 173 420
B 444 568 394015
Uppvarmhing 0 21729
Vatten 36 162 34376
Sophémtning 29 827 29035
Fastighetsférsakring 30454 30454
Kabel-TV och bredband 119 796 123271
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 5680 5680
Forvaltningsarvoden 108 395 109 089
Owriga driftkostnader 12 004 25 487
Planerat underhall 0 328 366
1179601 1631588
Not3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép 3238 15 022
Administrationskostnader 34 401 6398
Extern revision 8938 9000
Medlemsavagifter 12 950 10 500
59 527 40920
Not4 Personalkostnader och arvodén
Arvode styrelse 90 201 89 500
Revisionsarvode 3 000 3 000
Sodiala avgifter 26 293 26 000
119494 118 500
Not5 Rinteintakter och liknande resultatposter.
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 796 552
Rénteintakter HSB placeringskonto 206 206
Rénteintékter HSB bunden placering 1537 2735
Ovriga rénteintékter 462 998
3000 4492
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 306 582 434013
Owriga rantekostnader 18 151 122
324 733 434 135

10
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HSB bostadsrittsforening Pianofabriken i Stockholm

Noter 2017-12-31 2016-12-31
‘Not7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ing8ende anskaffningsvérde byggnader 108 891 617 108 891 617
Ingdende anskaffningsvarde mark 37 462 383 37 462 383
Utgende ackumulerade anskaffningsvirden 146 354000 146 354 000
Ingéende avskrivningar -3011783 -2 108 066
Rrets avskrivningar -903 717 _-903717
Utgéende ackumulerade avskrivningar -3 915 500 -3011783
Utgiende redovisat vérde 142 438500 143342217
Taxeringsvarde
Taxeringsvirde byggnad - bostader 46 000 000 46 000 00D
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 568 000 568 000
Taxeringsvarde mark - bostader 19 200 000 19 200 000
Taxeringsvarde mark - lokaler o : . 0
Summa taxeringsviérde 65 768000 65 768 00D
Not8 Aktier, aridelar och vérdepapper
Ing3ende anskaffningsvérde 500 500
Utadende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel | HSB Stockholm 500 500
Not9 ©Owriga kortfnistiga fordringar
Skattekonto 49 534 90
Skattefordran 19 532 19532
Avrakningskonto HSB Stockhoim 2 125 799 1 489 656
Placeringskonto HSB Stockholm 205 936 205 730
2 400 801 1715007
‘Not10  Fbfuthetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 118 146 117 530
Upplupna intakter 4 5
118 150 117 535

Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande riikenskapsér samt

intaktsfordringar for innevarande rékenskapsér.

11



Org Nr: 769615-3811

HSB bostadsréttsforening Pianofabriken i Stockholm

Noter- 2017-12-31 2016-12-31
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm - 300 000 300 000
300 000 300 000
Not 12 Firindring av eget kapital 5 i 2
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Upp! avaifter -fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 120 818 800 0 315632 -899 237 -881 798
Resultatdisposition -128 366 -753 432 881 798
Arets resultat . -205 781
Belopp vid érets slut 120 818 800 0 187 266 -1 652 669 =295 781
Not13  Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta drs
L&neinstitut L3nenummer e e —REMB o - e JBG e -..——BelOpp. - amortering
Nordea Hypotek 39788593208 0,82%  2019-03-20 8500 000 0
Nordea Hypotek 39788671209 1,30%  2020-03-18 8 535 200 0
Nordea Hypotek 39788762050 0,58%  2022-04-05 8 500 000 0
25 535 200 [1]
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 25535 200
Om femn &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 25 535 200
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 25 535 400 25 535 400
Not 14 Ovriga skulder
Inre fond 0 0
Kallskatt 24 150 0
Ovriga kortiristiga skulder 0 0
24 150 1]
Not15  Upplupna kostnader och foruthetalda intiikter
Forutbetalda hyror och avgifter 189 921 190 597
Ovriga upplupna kostnader 260 084 206 484
450 005 397 081

Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskaps8r men betalas under néstkommande &r,

12
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'; HSB bostadsriittsforening Pianofabriken i Stockholm
i Noter 2017-12-31  2016-12-31
‘| Not16  Vasentliga hindelser efter Arets slut

|

Inga visentliga héndelser har skett efter drets slut
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Revisionsberittelse

Till fdreningsstamman i HSB Bostadsréttsforening Pianofabriken i Stockholm,
org.nr. 769615-3811

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionellt omdéme

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréttsforening Pianofabriken i Stockholm fér ar 2017.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av freningens finansiella stéflining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
&ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar:

Vi fillstyrker darfér att féreningsstémman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs némare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
fdreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
éndamalsentiga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intema kontroll som de beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa béror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréitandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att forisétta verksamheten. De
upplyser, nér s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilidmpas dock inte om besliut
har faftats om att avveckla verksamheten.

.Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felakfigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberattelse som
innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felakfighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan forvénias paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

®  idenifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentfigheter eller pa
fel, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat ufifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
éndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet fill flid av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
p4 fel, eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intem kontroll.

® skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroli som har betydelse for min revision for att utforma
granskningséatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om-effekiiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvarderar jag i&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en sluisats, med grund i de inh@miade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser efler férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om fireningens férmaga att
fortséita verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktom eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gbra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

®  utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelsema pa ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning ach inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den intema kontrollen som jag
identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rativisande bild
av foreningens resultat och stélining.

A~
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Bilaga till forvaltningsberattelsen
Foreningen

Foreningen bildades den 2 oktober 2006 och registrerades hos bolagsverket den 7 november 2006.
Foreningen ar bildad for att éga och forvalta fastighet i Midsommarkransen, Stockholm. Foreningens
firma &r HSB bostadsrittsforening Pianofabriken i Stockholm. Foreningen har till dndamél att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende it medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och dirmed fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har freningen till
indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt for aft stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, friimja serviceverksamheten med anknytning till
boendet. Bostadsritt &r den riitt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrittsforeningen bestar av ett hus med sammanlagt 45 lagenheter i tre trapphus. De flesta

ligenheter har antigen balkong, terrass eller uteplats i varierande storlekar. Nagra ldgenheter har fransk
balkong.

Arvoden

P4 Arsstimman beslutades styrelsearvodet till tva prisbasbelopp, exklusive sociala avgifter, att fordelas
inom styrelsen samt ersattning for utebliven arbetsfortjanst till ett maxbelopp av 1 000kr per dag.
Bestyrkt intyg ska limnas frin arbetsgivare i samband med erséttning.

Arvode till revisor #r satt till 3 000kr.

Ovriga avtal

Foreningen har avtal med HSB Stockholm gillande administrativ, ekonomisk, och teknisk forvaltning.
Avtalen galler Sver tva ar med ett ars forlangning om uppségning inte sker. Uppsigningstiden &r 7
ménader fore kontraktstidens utgéng.

Féreningen har gruppanslutningsavtal med Bredbandsbolaget om bredband, TV Bas och IP telefoni.

Foreningen har ocksé avtal med leverantorer avseende el, vatten, sophantering och atervinning,
nyckel- och tagghantering, hissar, forsakringar, stidning och skadedjurshantering.

Hiint under dret

Vir fastighet har fyllt 100 ar och véra bostadsritter 5. Det firade vi med ett hejdundrande kalas dér
méanga, bide nuvarande och tidigare boende var med oss och firade. Sarskilt roligt var att husets
arkitekt Joachin Billing géstade oss. Han beréttade om sift uppdrag, vér kulturminnesmérkta fastighet
var bade ett uppfordrande och utmanande uppdrag. Viktigt att bevara byggnadens karaktér och
Julturhistoria och samtidigt skapa spannande lagenheter. Och visst har han lyckats!

Med staket och hick pa plats sarat soffor och bord var det dags for nasta projekt. Tradgdrdsgruppen
skissade pa inredningsforslag for framsidan och stora krukor planterades och jorden runt héicken
fylides med rod fin bark.

Nar det galler information sa har hemsidan uppdaterats, informationsblad har delats ut och ett
vilkomstbrev har tagits fram for att hillsa nya bostadsrittsinnehavare vilkomna.

En traditionsenlig stiddag genomfordes som samlade manga boende. Skrip som lamnats i

kallargingarna kordes bort och gérdens framsida rensades pa bade ogriis och skrap. Under fikat som
foreningen bjod pa larde vi kiinna varandra lite mer.
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Arbete med foreningens ekonomi pagér kontinuerligt och sérskild granskning och uppfoljning har
skett av dterkommande, 16pande utgifter samt god placering av véra likvida medel. Oversyn och
genomgéng av vira avtal med olika leverantdrer ingér ocksa i arbetet.

Under aret har riktlinjer for ombyggnationer diskuterats och flera kontakter kring forandringar har
diskuterats. Andrahandsuthyrning har ocksd varit uppe till diskussion vid flera tillfillen.
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