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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Draken 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund foér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att sankas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att Iasa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-12-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-02-10
och nuvarande stadgar registrerades 2010-07-19 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Louis Marcel Gosztonyi Ordférande
Bengt Goran Frendin Sekreterare
Mikael Ronnie Uhno Kassor
Anna Kari Elisabeth Lindkvist Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB

Valberedning
Roland Dansell

Ingrid Johansson

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2016-05-18.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
DRAKEN 4 2000 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Moderna Férsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1903 och bestar av 3 flerbostadshus.
Vardeadret ar 1949.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 684 m2, varav 2 403 m2 utgér ldgenhetsyta och 281 m?2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 29 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurang/Pub 241 m? 2012-10-01 - 2015-09-30
Mobilmast 1 m2 2008-05-01 - 2018-04-30
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Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Stamspolning 2015 GR Avloppsrensning AB

Renovering aldre balkongdérrar 2015 Lennart Carlsson

Fastighetsnat, internet 2014 Leverantor Stockholms Stadsnat

Nya tilluftsventiler 2014 AB Svensk Sotning &
Eldstadsbesiktning

Renovering av tvattstuga 2014 Waldemar Melkovski

Garantibesiktning ldgenhetsfonster 2013 Genomford

Golward trapphus 2013 Genomford

Nya kallarforrad 2013 Troax forrad

Garantibesiktning stambyte 2011 Genomford

Renovering lagenhetsfonster 2011 Tumba Glas AB. Maleri av karm och
bage, byte av glas till energiglas.

Nya balkonger 2009 WMP Balkong AB, bygglov giltigt till
2016

Stambyte sista 1/3 2009 Titania AB

Ommalning av hissar 2008 Ommalning av hisskorg och
hisschakt.

Renovering trapphus 2007 - 2008 Ommalning av tak, vaggar och
snickerier.

Renovering innergard 2007 Plantering av vaxter med tillhérande
stenbeldggning samt sittbankar.

Stambyte 2/3 2002 - 2003 Fardigstallt

Elstambyte 2002 - 2003 Fardigstallt

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av hissar 2016 Nya hissmaskiner och férlangning
till plan 5 i samband med inredning
av vind

installera fler pumpgropar 2017 Gamla Stans ror ar vidtalade att
satta igang efter vindsprojektets
avslut

Byte av avloppsrér garden 2017 Anbud kommer att tas in under
varen

Malning av trapphusens fénster 2018 Anbud kommer att tas in under
varen 2017

Stamspolning 2019 Aterkommande underhall med ca 5

arsintervall

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

TV & Internetleverantor ComHem

Teknisk Forvaltning Adfingo Fastighetsservice AB
Trapphusstad Gosta Melin HB

Service sopsug Envac

Entrémattor Carpeting

Ekonomisk Forvaltning SBC

Klottersanering Aremo

Internet 100 mbit per Igh Stockholms Stadsnat
Hisservice Hissen AB

Ovrig information
Vind bygget ar fortfarande inte klart vilket medfér att det &r svart att planera mer exakt nar renoveringar och
forbattringar skall ske.
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Foreningens ekonomi
Féreningens ekonomi ar fortsatt mycket god efter vindsforséljningen. Nar full betalning skett forvantas ekonomin bl
annu battre.

Enligt styrelsens beslut sénks arsavgifterna 2017-04-01 med 25 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 888 192 2 339 867
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 152 560 1881066
Finansiella intakter 479 961
Minskning kortfristiga fordringar 0 17 393
Balkongfond 5460 5460
Okning av kortfristiga skulder 0 52 548
2 158 499 1957 428
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2416 142 1246 626
Finansiella kostnader 55 788 66 083
Okning av materiella anlaggningstillgangar 971 090 0
Okning av kortfristiga fordringar 755 0
Minskning av langfristiga skulder 104 359 96 394
Minskning av kortfristiga skulder 146 927 0
3695061 1409 103
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1351630 2 888 192
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 536 562 548 325

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Kapital-kostnader Reparationer
Hyror 2% 4%
26%

Ovriga
intakter
28%

Avskriv-
ningar

22% Periodiskt
underhall

38%

Ovrig drift
15%

FaStighﬁtS' Taxebundna
Arsavgifter a;’%/' kostnader
46% ° 17%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Aret har praglats av det starkt forsenade vindprojektet som gar vidare i langsam takt och beraknas vara klart under
varen. Arbetet i projektgruppen har, trots férseningen fungerat i samstdmmighet och métena med Axxonens
projektledare var under forsta halvan av dret regelbundna fér att under hosten stanna av. | de tva stora lagenheterna
har inflytting skett efter interims besked alldeles i slutet av dret. Av de tva mindre bérjar nu den ndgot storre att
narma sig ett inflyttningsdatum. Projektledaren fér vindsbygget sade upp sig i slutet av aret men har lovat kvarstanna
tills alla lagenheterna ar fardiga. Styrelsearbetet i féreningen har fungerat smidigt och méten har hallits regelbundet
en gang i manaden. Vi bytte ut samtliga gamla otdta ldgenhetsddrrar i huset till moderna sakerhetsddrrar av hogsta
klass (Tortellini) till en kostnad av c:a 60000 kr styck. Detta var nédvandigt for att hoja brandsakerheten i samband
med vindsbygget eftersom det &r ett myndighetskrav kopplat till vindsbygget. Brandisolering av de gamla igenbyggda
koéksingadngdorrarna och ljusinslappsfénstren mellan Idgenheterna i trapphusen ingdr ocksa i brandsakerhetsarbetet.
Detta brandisoleringsarbete organiserades pa styrelsens initiativ for att om mojligt paskynda Axxonen Properties AB
starkt férsenade bygge.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 29 st.
Overlatelser under &ret: 2 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 48 st.
Tillkommande medlemmar: 4 st.

Avgaende medlemmar: 2 st.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 50 st.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 412 500 589 589
Hyror/m? hyresrattsyta 1966 1580 1966 1848
Lan/m2 bostadsrattsyta 1141 1184 1224 5138
Elkostnad/m? totalyta 14 12 12 13
Varmekostnad/m? totalyta 147 131 110 140
Vattenkostnad/m? totalyta 26 25 23 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 21 25 120 151
Soliditet (%) 68 68 68 73
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 007 -110 -1212 -692
Nettoomsattning (tkr) 1543 1647 1967 1967

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 403 m2 bostader och 281 m2 |okaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 30 796 579 0 0 30 796 579
Upplatelseavgifter 3968 354 0 0 3968 354
Fond for yttre underhall 2288549 183 800 0 2104 749
Balkongfond 15015 5 460 0 9555
S:a bundet eget kapital 37 068 497 189 260 0 36 879 237
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 479 144 -183 800 -109 658 -4 185 687
Arets resultat -1 006 804 -1 006 804 109 658 -109 658
S:a ansamlad férlust -5 485 948 -1 190 604 0 -4 295 344
S:a eget kapital 31582 549 -1001 344 0 32 583 893
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Resultatdisposition

Till féreningsstéammans férfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning 6verfors

-1 006 804
-4 295 345
-183 800

-5 485 949

1187 140

-4 298 809

Brf Draken 4
769603-4623

Betraffande foéreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1542 879 1646 557
Ovriga rorelseintakter Not 3 609 681 234 509
Summa rorelseintdkter 2 152 560 1881066
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 166 975 -908 724
Ovriga externa kostnader Not 5 -175 993 -284 712
Personalkostnader Not 6 -73 174 -53 190
Avskrivning av materiella Not 7 -687 913 -678 976
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -3 104 055 -1 925 602
RORELSERESULTAT -951 495 -44 536
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 479 961
Rantekostnader och liknande resultatposter -55 788 -66 083
Summa finansiella poster -55 309 -65 122
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 006 804 -109 658
ARETS RESULTAT -1 006 804 -109 658
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 44 927 519 44 671 873
Maskiner och inventarier Not 9 27 531 0
Summa materiella anldggningstillgangar 44 955 050 44 671 873
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 44 957 850 44 674 673

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 1423 046 2 958 853

Summa kortfristiga fordringar 1423 046 2958 853
KASSA OCH BANK
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1423 046 2958 853

SUMMA TILLGANGAR 46 380 896 47 633 526
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34 764 933 34 764 933
Fond for yttre underhall Not 12 2 288 549 2104 749
Balkongfond 15015 9 555
Summa bundet eget kapital 37 068 497 36 879 237
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4.479 144 -4 185 687
Arets resultat -1 006 804 -109 658
Summa fritt eget kapital -5 485 948 -4 295 344
SUMMA EGET KAPITAL 31 582 549 32583 893
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14 2 633 500 2 746 043
Summa langfristiga skulder 2 633 500 2746 043
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14 107 484 99 300
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 174 923 200 225
Skatteskulder 144 519 133 580
Ovriga skulder 11 620 000 11 620 000
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 117 922 250 485
intakter

Summa kortfristiga skulder 12 164 847 12 303 590
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 380 896 47 633 526
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsférbattringar 15 ar 15 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Fonster 30 ar 30 ar
Fiber/bredband 10 ar 10 ar
Tvattmaskin/tumlare 5ar

Sakerhetsdorrar 40 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 990 406 1202 633
Hyror lokaler 552 456 443914
Oresutjamning 17 9

1542 879 1646 557

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Aterbaring forsakringsbolag 7 600 6 840
Ovriga intékter 602 081 227 669

609 681 234 509
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Not 4

DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 41 250 37 500
Fastighetsskotsel bestéllning 438 14 745
Fastighetsskotsel gard bestallning -438 0
Snéréjning/sandning 0 2250
Stadning entreprenad 38 077 38 966
Stadning enligt bestalining 11867 1425
Mattvatt/Hyrmattor 7 992 7 795
Hissbesiktning 2 488 18 131
Myndighetstillsyn 3210 0
Gemensamma utrymmen 12 746 2 808
Gard 3360 3878
Serviceavtal 12 865 6182
Forbrukningsmateriel 10 047 243
Stoérningsjour och larm 0 18 159
143 901 152 082
Reparationer
Tvattstuga 1675 2424
Sophantering/atervinning 3371 2415
Entré/trapphus 40 488 0
Las 13 159 6 326
WS 63 123 21739
Varmeanldggning/undercentral 0 9 645
Ventilation 3375 0
Hiss 1275 4284
Fonster 0 10 595
Balkonger/altaner 0 48 401
Mark/gard/utemiljé 9686 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 7 868
Vattenskada 1795 0
137 947 113 697
Periodiskt underhall
Byggnad 1039 500 0
Vind 90 000 0
Entré/trapphus 35 690 0
Tak 21950 0
1187 140 0
Taxebundna kostnader
El 37 475 32 384
Varme 395 691 351 643
Vatten 70 480 65 787
Sophamtning/renhallning 33728 51372
Grovsopor 7 857 0
545 231 501 186
Ovriga driftkostnader
Forsakring 38 027 36 509
Markhyra/vagavgift/avgald 0 1030
Kabel-TV 7 809 7749
Bredband 29 568 29 304
75 404 74 592
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 77 352 67 167
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 166 975 908 724
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Juridiska atgarder 81931 0
Inkassering avgift/hyra 1275 0
Revisionsarvode extern revisor 13 875 13 875
Foreningskostnader 1731 640
Styrelseomkostnader 4183 3850
Fritids- och trivselkostnader -354 1737
Forvaltningsarvode 66 068 63 480
Administration 2 304 1575
Konsultarvode 0 194 575
Bostadsratterna Sverige Ek For 4980 4980
175 993 284712
Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstallda och personalkostnader 0 0
Foéreningen har ingen anstalld

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 58 000 43 500
Sociala kostnader 15174 9 690
73174 53 190
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 350 901 350 901
Forbattringar 333953 328 075
Maskiner 3059 0
687 913 678 976
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 48 996 879 48 861 929
Nyanskaffningar 940 500 134 950
Utgaende anskaffningsvarde 49 937 379 48 996 879
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 325 006 -3 646 030
Arets avskrivningar enligt plan -684 854 -678 976
Utgaende avskrivning enligt plan -5 009 860 -4 325 006
Planenligt restvarde vid arets slut 44 927 519 44 671 873
| restvérdet vid drets slut ingdr mark med 5565 975 5565 975
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 23178 000 24 036 000
Taxeringsvarde mark 38 080 000 28 876 000
61 258 000 52 912 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 57 200 000 49 800 000
Lokaler 4 058 000 3112 000
61 258 000 52 912 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 43 750 43 750
Nyanskaffningar 30 590 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 74 340 43 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -43 750 -43 750
Arets avskrivningar enligt plan -3058 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -46 808 -43 750
Redovisat restvarde vid arets slut 27 532 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 71416 70 661
Klientmedel hos SBC 1351630 2 888 192
1423 046 2958 853
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 2104 749 1946 013
Reservering enligt stadgar 183 800 158 736
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 2 288 549 2104 749
Not 13  OVRIGA FONDER 2016-12-31 2015-12-31
Ovriga fonder
Vid drets borjan 0 4095
lanspraktagande 0 -4 095
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
SBAB 1,900 % 236 274 237 390 2017-05-18
SBAB 1,970 % 2504710 2 607 953 2017-04-20
Summa skulder till kreditinstitut 2740 984 2 845 343
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -107 484 -99 300
2 633 500 2746 043
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 203 564 kr.
Not 15  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 12 400 000 12 400 000
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Draken 4 fick postboxar i entréerna. En del distributionsproblem uppstod eftersom de
bada trapphusen har olika postnummer. Gardshuset fick forst inte ha en egen
postboxenhet men efter lite diskussioner gick Post Nord med pa att satta upp en egen
enhet for gardshuset. Nya lackor fran fd. vinden upptacktes. En del stérningar i
trapphusbelysningen uppstod vilket gjorde att belysningens tidur slutade fungera.

Orsaken var svar att faststalla.
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Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 8239 8 600

Forutbetalda avgifter o hyror 109 683 241 835

117 922 250 485

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den /(7 /L( 2017

Louis Marcel Gosztonyi Behgt Goéran Frendin
Ordférande Sekreterare

Suppleant

Min revisionsberattelse har lamnats den (7 / S 2017

l-/-—-\

Carina Toresson
Extern revisor
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i
Draken 4, org.nr 769603-4623.

Bostadsrittsforeningen

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Draken 4 for rdkenskapsaret 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2016 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att foreningsstimman faststdller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den
interna kontroll som den bedomer dr nodvéndig for att
upprétta en &rsredovisning som inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s& tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, och att Ilimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag méste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag #dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for BRF Draken
4 for rdkenskapsaret 2016 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar foérlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fOreningens organisation och
forvaltningen av  fOreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4  utformad s& att  bokfdringen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska

angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pd ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka &tgdrder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgiarder ~som  utférs baseras pd min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé

sadana atgdrder, omrdden och forhdllanden som &r
visentliga for verksamheten och didr avsteg och
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overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden
som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget &  forenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm den 9 maj 2017

Toresson Revision AB

N
—"

Carina Toresson
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Budget
BUDGET Budget 2017 utfall 2016 Budget 2016
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 990 400 990 406 1131 146
Hyror lokaler 552 364 552 456 552 364
Oresutjamning 0 17 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 7 600 0
Ovriga intékter 0 602 081 0
1542 764 2 152 560 1683510
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -46 000 -41 250 -46 000
Fastighetsskotsel bestallning 0 -438 0
Fastighetsskétsel gard bestallning 0 438 0
Snéréjning/sandning -10 500 0 -10 000
Stadning entreprenad -38 000 -38 077 -38 000
Stadning enligt bestallning -2 300 -11 867 0
Mattvatt/Hyrmattor -8 200 -7 992 -8 000
Hissbesiktning -11 000 -2 488 -16 000
Myndighetstillsyn 0 -3210 0
Gemensamma utrymmen -3 000 -12 746 0
Gard -4 000 -3 360 0
Serviceavtal -6 700 -12 865 -6 500
Forbrukningsmateriel -5 500 -10 047 -5 000
Stoérningsjour och larm -3 000 0 0
-138 200 -143 901 -129 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -100 000 0 -100 000
Tvattstuga 0 -1 675 0
Sophantering/atervinning 0 -3 371 0
Entré/trapphus 0 -40 488 0
Las 0 -13 159 0
VS 0 -63 123 0
Ventilation 0 -3375 0
Hiss 0 -1275 0
Mark/gard/utemiljé 0 -9 686 0
Vattenskada 0 -1795 0
-100 000 -137 947 -100 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 -1 039 500 0
Vind 0 -90 000 0
Entré/trapphus 0 -35 690 0
Tak 0 -21 950 0
0 -1 187 140 0
Taxebundna kostnader
El -34 000 -37 475 -36 000
Véarme -385 000 -395 691 -355 000
Vatten -70 000 -70 480 -62 000
Sophamtning/renhalining -53 000 -33728 -52 000
Grovsopor 0 -7 857 0
-542 000 -545 231 -505 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -39 500 -38 027 -37 000
Kabel-TV -8 000 -7 809 -8 000
Bredband -30 000 -29 568 -29 000
-77 500 -75 404 -74 000
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Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -77 400 -77 352 -67 914
-77 400 -77 352 -67 914
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Juridiska atgarder 0 -81 931 0
Inkassering avgift/hyra 0 -1275 0
Revisionsarvode extern revisor -14 200 -13 875 -14 200
Foreningskostnader -2 000 -1731 -2 000
Styrelseomkostnader -4 000 -4.183 0
Fritids- och trivselkostnader -1 000 354 0
Forvaltningsarvode -68 500 -66 068 -66 000
Administration -2 000 -2 304 -2 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 100 -4 980 -5 100
-96 800 -175 993 -89 300
Personalkostnader
Styrelsearvode -43 500 -58 000 -43 500
Arbetsgivaravgifter -13 700 -15174 -13 700
-57 200 -73 174 -57 200
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -350 900 -350 901 -350 901
Forbattringar -350 600 -333 953 -314 580
Maskiner 0 -3059 0
-701 500 -687 913 -665 481
SA RORELSENS KOSTNADER -1790 600 -3 104 055 -1 688 395
RORELSERESULTAT -247 836 -951 495 -4 885
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 92 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 5 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 382 0
Lanerantor -57 000 -55 407 -72 000
Rantekostnader skattekonto 0 -381 0
-57 000 -55 309 -72 000
RESULTAT -304 836 -1 006 804 -76 885
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