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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Violen i Midsommarkransen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2045.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvédndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-08-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-09-16
och nuvarande stadgar registrerades 2016-08-25 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Carl Henrik Dufberg Ledamot Kassor

Fredrik Johan Hallin Ledamot Avgar i samband med stdmman
2018 pga flytt fran féreningen

Peter Henning Helander Ledamot Avgar i samband med stdmman
2018 pga flytt fran foreningen

Karin Elsa Agneta Hellstrém Ledamot

Gun Margareta Lindberg Ledamot

Johan Oskar Ostli Ledamot Styrelseordférande

Carl Sebastian Hokby Suppleant
Olle Anders Jarenfors Suppleant
Ola Mats Erik Trané Revisor

Bengt Joakim Mattsson

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorsuppleant
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Revisorer

Ola Trané Ordinarie Extern BoRevision
Joakim Mattson Suppleant Extern BoRevision
Valberedning

David Lindberg Sammankallande

Ida Strandell

Stammor

Ordinarie féreningsstamma hélls 2017-05-30.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Violen 4 2011 Stockholm
Violen 5 2011 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1939 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 2012.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 029 m?2, varav 2 923 m2 utgér lagenhetsyta och 106 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 68 lagenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

48

16

1 rok 2 rok 3 rok

0 0 0

4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Bageri 106 m? Tillsvidare
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Overnattningsldgenhet

Gym/Bastu

Tvattstuga Midsommarvagen 14

Tvattstuga Midsommarparken 5B

Kostnad 200 kr/natt f6r medlem,
400 kr/natt for forsta- och
andrahandshyresgaster. Maximal
hyresperiod ar tre natter i foljd.
Lagenheten &r beldgen i kallaren till
Midsommarparken 5B och ar
utrustad med tva sangar, bord med
fyra stolar, trinettkok, kyl/frys samt
badrum med dusch och wc.

Gym med enklare maskinell
utrustning samt tillgang till bastu,
dusch, toalett och avhangningsytor.
I anlaggningen finns dven ett
bubbelbadkar, som inte langre ar i
bruk och kommer avvecklas pa sikt.
Drop-in géller i gym/bastu alla
dagar kl 07.00-22.00. Egen nyckel
erhalls via styrelsen mot en kostnad
om 450 kr.

Utrustad med tva tvattmaskiner, en
torktumlare samt ett torkskap.
Bokning genom cylindertavla
Utrustad med tva tvattmaskiner, en
torktumlare samt ett torkskap.
Bokning genom cylindertavla

Byggnadernas tekniska status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2045.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

SBA, Systematiskt 2017 Kontroll genomférd
brandskyddsarbete, kontroll

Installation av grind mot parkering 2017 Upphandling pagar (per 2017-04-

Midsommarparken 58

20) i samférhandling med
narliggande bostadsrattsforening.

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk och ekonomisk forvaltning SBC Forvaltning i Stockholm
Snéréjning och takskottning Miramax AB

Bredband/TV Telia AB

Fjarrvarme Fortum Sverige AB

El Ellevio AB

Vatten och avfallshantering
Returpappershantering

Stockholm Vatten och Avfall AB
Hans Anderson Recycling AB

Ovrig information

Foreningen ager fastigheterna Violen 4 och 5 i Stockholm som bada under drende 2012-2013 genomgick

totalrenoveringar.

Fastigheterna inrymmer totalt 69 ldgenheter, dar 68 ar upplatna med bostadsratt och 1 med hyresratt. Féreningen
har dven en lokal pa 106 kvm som hyrs ut till ett bageri. Féreningen har 10 parkeringsplatser for uthyrning.
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Foéreningens ekonomi

Brf Violen &r en bostadsrattsférening med god ekonomi. Budgetforslaget fran foreningens forvaltare SBC visar pa ett
likviditetsdverskott om ca 500 000 kr for dr 2018. Vi utvecklar vad detta innebdr nedan fér att du som medlem eller
framtida medlem skall f& en god uppfattning om féreningens ekonomi.

Enligt budget for 2018 forvantas foreningens intakter uppga till 2 734 025 kr, kostnader till 2 512 001 kr och
rorelseresultatet till 222 024 kr. Av kostnaderna for 2018 star avskrivningarna pa féreningens fastigheter for 1 117
000 kr. Avskrivningar ar dock ingen faktisk kostnad som paverkar féreningens kassa, utan endast en
bokforingsteknisk post. Det ar viktigt att ta hansyn till detta nar man studerar en bostadsrattsforenings ekonomi. Ett
enkelt och bra satt ar att titta pa ett nyckeltal som kallas driftsnetto. Driftsnettot definieras som féreningens intaker -
kostander + avskrivningar. Dritfsnettot fér Brf Violen forvantas uppga till 1 339 025 kr ar 2018. Nar alla I6pande
rorelsekostnader ar betalda aterstar alltsd 1 339 025 kr. Kvar &r de finansiella kostnaderna, rantekostnaderna.
Driftnettot skall alltsa racka till féreningens rantekostnader. For Brf Violen férvantas rantekostnaderna vara ca 400 tkr
ar 2018. Efter rantekostnader har betalats aterstar saledes 939 025 kr. Av dessa kommer 400 tkr anvandas till
amortering av féreningens lan, resterade ca 500 tkr motsvarar det sa kallade "likviditesdverskott" som SBC:s budget
visar. Enligt féreningens underhallsplan som upprattats av SBC ar det genomsnittliga forvéntade framtida underhallet
ca 200 tkr/ar, underhallsplanen géller mellan 2017 och 2045. Om vi antar att budgeten stdmmer, kommer 200 tkr av
Overskottet pa 500 tkr anvandas till planerat underhall under 2018. Med andra ord finns det darefter ca 300 tkr kvar
vid drets slut nar alla kostnader ar betalda, amortering gjord och planerat underhall &r utfért. Dessa 300 tkr laggs da i
féreningens kassa.

Mot bakgrund av att arets budget visar ett gott 6verskott, féreningens laga férvantade framtida underhallskostnader
och en god kassa har féreningens styrelse beslutat att sdnka avgifterna med 5 % med start den 2018-01-01. Aven
efter sénkningen har Brf Violen goda ekonomiska marginaler for att tdcka framtida oférutsedda underhallskostnader,
ovriga oforutsedda kostnader samt ett eventuellt hogre ranteldage pa Iang sikt.

Foreningens balansrakning beddéms som sund, goda évervarden finns pa foreningens fastigheter och féreningen har
en god kassa.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2017 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2045.

Enligt styrelsens beslut sanktes drsavgifterna 2018-01-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1748 073 1378 388

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 880075 2 858 651
Finansiella intakter 350 63
Minskning kortfristiga fordringar 25798 0
Okning av kortfristiga skulder 94 147 0

3 000 370 2858714

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1454 488 1278 065
Finansiella kostnader 297 828 952 098
Okning av kortfristiga fordringar 0 3050
Minskning av langfristiga skulder 475 000 125 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 130 817

2 227 316 2489 030
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 521 127 1748 073
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 773 055 369 684

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv-
. ningar Kapital-
Ovriga 40% kostnader
intakter —— /’ 10%
/2% _
Reparationer
3%
Hyror s —— Periodiskt
Arsavgifter 14% underhall
84% 2%
\_ Taxebundna
Ovrig drift kostnader
22% 23%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran féreningens
vardeadr.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under dret har féreningens gym uppdaterats med nya maskiner, vikter och annan traningsutrustning. Féreningen har
aven slutfort installationen av en grind mot parkeringen invid fastighet Violen 5.

Under verksamhetsdret har foreningens bada lan omférhandlats vilket innebér fortsatta ldga rantekostnader for
kommande verksamhetsar. Rantan for det storsta ldnet om 36,15 miljoner (180225) &r bundet pa 3 ar tom sept
2020, ranta 1,06%. Det minsta lanet om 3,25 miljoner (180225) ar bundet pa 3-mdnder, rénta 0,56%. Detta ger
féreningen en genomsnittlig rénta pa 1,02 %. Féreningen amorterar fér narvarande 400 tkr/ar pa sina lan.

Fran och med 20 juni 2017 ingdr 200/200 Mbit/s bredband samt 13 TV-kanaler via Sappa och tillhérande
anslutningsutrustning i manadsavgiften.

Styrelsen har beslutat att sanka medlemmarnas manadsavgifter med 5 % fran och med 2018-01-01.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 68 st
Overlatelser under aret: 10 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 7 st

Brf Violen i Midsommarkransen

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 90

Tillkommande medlemmar: 12
Avgaende medlemmar: 15

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 87

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 847 850 828
Hyror/m2 hyresrattsyta 1918 1927 1900
Lan/m2 bostadsrattsyta 13829 13 996 14 215
Elkostnad/m?2 totalyta 24 16 21
Varmekostnad/m? totalyta 160 145 156
Vattenkostnad/m? totalyta 24 21 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 98 314 456
Soliditet (%) 72 72 72
Resultat efter finansiella poster (tkr) -46 -546 -985
Nettoomsattning (tkr) 2 876 2 856 2 838

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 923 m?2 bostader och 106 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

769621-4308

Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 99 715 000 0 0 99 715 000
Upplatelseavgifter 5420 000 0 0 5420 000
Fond for yttre underhall 463 352 253 000 -42 648 253 000
S:a bundet eget kapital 105 598 352 253 000 -42 648 105 388 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 550 847 -253 000 -503 068 -1794 780
Arets resultat -46 157 -46 157 545 716 -545 716
S:a ansamlad forlust -2 597 005 -299 157 42 648 -2 340 495
S:a eget kapital 103 001 347 -46 157 0 103 047 505
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

Brf Violen i Midsommarkransen

-46 157
-2 297 848
-253 000

~ -2597 005

61937

-2 535 068

769621-4308

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 876 164 2 856 297
Ovriga rorelseintakter Not 3 3911 2 354
Summa rorelseintakter 2 880 075 2 858 651
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 106 178 -975 318
Ovriga externa kostnader Not 5 -242 964 -237 247
Personalkostnader Not 6 -105 346 -65 500
Avskrivning av materiella Not 7 -1 174 267 -1174 267
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 628 755 -2 452 332
RORELSERESULTAT 251 321 406 319

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 350 63
Rantekostnader och liknande resultatposter -297 828 -952 098
Summa finansiella poster -297 478 -952 035
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -46 157 -545 716
ARETS RESULTAT -46 157 -545 716
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 140 399 495 141573 762
Summa materiella anlaggningstillgangar 140 399 495 141 573 762
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 140 399 495 141 573 762
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 64 34 861
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 2 296 928 1746 193
Summa kortfristiga fordringar 2 296 992 1781054
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 238 895 7577
Summa kassa och bank 238 895 7577
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 535 887 1788 631
SUMMA TILLGANGAR 142 935 382 143 362 393
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 105 135 000 105 135 000
Fond for yttre underhall Not 10 463 352 253 000
Summa bundet eget kapital 105 598 352 105 388 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 550 847 -1794 780
Arets resultat -46 157 -545 716
Summa fritt eget kapital -2 597 005 -2 340 495
SUMMA EGET KAPITAL 103 001 347 103 047 505
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 39 000 000 39 375 000
Summa langfristiga skulder 39 000 000 39 375 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 400 000 500 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 124 091 113 659
Skatteskulder 29 220 29200
Ovriga skulder 5300 5300
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 375 424 291729
intakter

Summa kortfristiga skulder 934 035 939 888
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 142 935 382 143 362 393
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 120 ar 120 ar
Fastighetsforbattringar 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 2 413 363 2 422 056
Hyror bostader 119 415 118 828
Hyresbortfall 0 -1 060
Hyror lokaler 225812 229122
Hyror garage/parkering 54 000 53 500
Gemensamhetslokal 0 8 600
Overlatelse/pantsattning 20 536 17 208
Avgift andrahandsuthyrning 14 775 830
Gastlagenhet 28 200 7 200
Oresutjamning 64 13
2 876 164 2 856 297
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intékter 3911 2 354
3911 2354
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 69 594
Fastighetsskotsel bestallning 4 462 3792
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 3194
Snéréjning/sandning 28 763 0
Stadning entreprenad 63 983 78 110
Stadning enligt bestallning 0 6 875
Mattvatt/Hyrmattor 17 100 17 113
Gemensamma utrymmen 898 2739
Gard 6 525 13 800
Forbrukningsmateriel 2 800 23920
Brandskydd 12 563 3469
Fordon 0 1546
137 094 224 149
Reparationer
Hyreslagenheter 0 2 348
Brf Lagenheter 2 868 0
Lokaler 1706 0
Gemensamma utrymmen 0 21 546
Tvattstuga 3053 12 943
Sophantering/atervinning 1224 0
Vind 3025 0
Entré/trapphus 6 727 0
Las 9 325 -3 261
WS 4963 0
Varmeanldggning/undercentral 18 329 2 898
Ventilation 6775 5283
Elinstallationer 7 241 2679
Fasad 0 101
Mark/gard/utemiljé 5875 0
Skador/klotter/skadegdrelse 1875 0
Vattenskada 2788 0
75774 44 537
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 34 841 0
Tvattstuga 0 8 898
Elinstallationer 0 33750
Mark/gard/utemiljé 27 096 0
61937 42 648
Taxebundna kostnader
El 72 287 49 938
Véarme 485 908 439 422
Vatten 72 681 62 578
Sophamtning/renhalining 31603 16 596
662 479 568 534
Ovriga driftkostnader
Forsakring 34 600 53921
Kabel-TV 44 844 26919
Bredband 74 840 0
154 284 80 840
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 14610 14610
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1106 178 975 318
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 1225 1125
Tele- och datakommunikation 469 394
Inkassering avgift/hyra 1275 164
Hyresforluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 24 797 -3125
Foreningskostnader 2 493 79
Styrelseomkostnader 0 126
Fritids- och trivselkostnader 1136 220
Forvaltningsarvode 147 279 107 289
Forvaltningsarvoden 6vriga 53 081 79 270
Administration 4343 3793
Korttidsinventarier 0 4162
Konsultarvode 625 43 750
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 240 0
242 964 237 247
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstillda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 80 000 50 000
Sociala kostnader 25 346 15 500
105 346 65 500
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 1049 667 1049 667
Forbattringar 124 600 124 600
1174 267 1174 267
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 145 097 651 145 097 651
Utgaende anskaffningsvarde 145 097 651 145 097 651
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 523 839 -2 349622
Arets avskrivningar enligt plan -1 174 267 -1174 267
Utgaende avskrivning enligt plan -4 698 156 -3 523 889
Planenligt restvarde vid arets slut 140 399 495 141 573 762
| restvardet vid drets slut ingar mark med 18 513 000 18 513 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 49 471 000 49 471 000
Taxeringsvarde mark 21990 000 21990 000
71 461 000 71 461 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 70 000 000 70 000 000
Lokaler 1461 000 1461 000
71 461 000 71 461 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 14 696 72
Klientmedel hos SBC 2282 232 1740 496
Fordringar 0 5625
2 296 928 1746 193
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 253 000 0
Reservering enligt stadgar 253 000 253 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -42 648 0
Vid arets slut 463 352 253 000
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Swedbank 1,060 % 36 150 000 36 625 000 2020-09-25
Swedbank 0,459 % 3 250 000 3250 000
Summa skulder till kreditinstitut 39 400 000 39 875 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -400 000 -500 000
39 000 000 39 375 000
Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 37 400 000 kr.
Not 12 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 41 750 000 41 750 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 80 000 50 000
Sociala avgifter 25136 15 500
Ranta 37777 25244
Avgifter och hyror 232 511 200 985
375 424 291729
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stdrre underhadllsarbeten planerade.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdémman i Bostadsréattsforeningen Violen i Midsommarkransen, org.nr., 769621-4308

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Violen i
Midsommarkransen for ar 2017,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

www.borevision.se

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 2r tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund fr mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upptysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa eft sétt som geren
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
masle ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Violen i
Midsommarkransen for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen
av fbreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
alt foreningens organisation ar utformad s4 att bokforingen,
medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrattstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 23 april 2018

Ola Trané
BoRevision AB

www.borevision.se



