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Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2018-01-01 - 2018-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Nybyggsgrinds 4 i Stockholm kommun.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 47 2710
Hyresratter 1 83
Lokaler 5 313

Foreningens fastighet &r byggd 1935 med vardedr 2001.

Féreningen &r fullvérdesforsakrad i Stockholms Stads Brandforsakringskontor. I forsékringen ingér bostadsrattstillagg samt
styrelseansvarsforsakring.

Véasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under dret har 8rsavgifterna varit oféréndrade.

Genomfért och planerat underhall

Fiberkabelinstallation samt renovering av hiss i form av: byte av samtliga gangjérn, byte av dérrlds, ny styrenhet samt viss annan
service. Nytt namnsk8p i entrén och separat anslagstavla, nya sopluckor med 18s, nytt torksk&p, brandslackare till varje vaningsplan,
utbyte av dérroppnare till entrédérr, nyinstallation av dérréppnare till gérdsdorr och kallardorr.

Pagéende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2019 Hiss Upprustning och service

2019 Ventilation OVK

2019 Mark Oml&ggning av stengdngen pé fastighetens baksida
Tidigare genomfért underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2015 Stammar Stamspolning

2015 Tak Mélning av yttertak

2014 Ventilation Rensning ventilationskanaler och byte av ventilationsdon
2013 Ventilation Nya takflaktar

Ovriga visentliga héndelser
Under 2018 lades foreningens fastighetsldn om, vilket har medfort minskade réntekostnader.

Stamma
Ordinarie foreningsstdamma holls 2018-05-28.
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Styrelse

Styrelsen har under 8ret haft féljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll
Mattias Géransson Ordférande
Ann Skoglund Sekreterare
Johan Lofqvist Ledamot
Erik Lindved Ledamot
Peter Holmgren Suppleant
Johan H R Aminoff Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdémma &r Mattias Géransson, Ann Skoglund, Johan Léfqvist, Erik Lindved,
Peter Holmgren och Johan H R Aminoff.

Styrelsen har under 8ret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Mattias Géransson, Ann Skoglund, Johan Léfqvist och Erik Lindved. Teckning sker av tva i forening.

Revisorer
Niklas Feiff Feiff Revision och Redovisning, Uppsala

Valberedning
Valberedningen bestdr av Alexandra Heymowska, Ulrika Bouvier och Mikael Olsmar.

Underhélisplan

Underh8lisplan for planerat periodiskt underh8Il har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om reservering
till eller ianspréktagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes under kvartal 1 2018.

Underh8lisplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns for det planerade underh8ll som behévs fér att hlla fastigheterna i gott skick.
Under 3ret utfért underhdll framg8r av resultatrékningen.

Medlemsinformation
Medlemmar

Féreningen hade 64 (63) medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2018 (2017). Under &ret har 4 (4) dverlatelser skett.

Flerdrsdversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsréttsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsréttsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamféra bostadsréttsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet
ar att skapa trygghet och forstéelse for dig som medlem, képare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for lasaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste tre till fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016
Rrsavgift, kr/kvm 615 639 660
Totala Intakter kr/kvm 681 669 696
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 127 128 215
Beldning, kr/kvm 4 403 4 409 4733
Rantekanslighet 8% 8% 8%
Drift och underhall kr/kvm 426 389 351
Energikostnader kr/kvm 193 193 172



@ Org Nr: 769615-5113

Forvaltningsberittelse for Bostadsrattsforeningen Erik Dahlbergsgatan 36

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Tank
pé att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsréatts arsavgift ska man utgd frén bostadsrattens
andelsvérde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrattsforeningar har intakter
utdver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det hér.

Sparande till framtida underhéll och investeringar

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det framtida
underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort [6pande 6verskott féreningen har per kvadratmeter
boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar). Pa
1&ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar p& banken eller
att vi har amorterat och p8 s8 sétt skapat ett [8neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite langre ner gar det ocks att se hur
vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen férdelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsforeningen har. For
att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "&ger" ska man utgd fr&n den bostadsrattens andelsvérde.

Réantekanslighet
Anger hur mé&nga procent bostadsréattsforeningen behdver héja avgiften med om rantan pd I&nestocken gdr upp med en procentenhet
for att bibehélla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underh8ll férdelas pa ytan fér bostéder och lokaler och beraknas p& drift och underh8ll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsdr. Nyckeltalet réknar in eventuella
intdkter fran separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréattsféreningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hdgre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 24115 2077 2 162 2172 2 167
Resultat efter finansiella poster -341 32 302 -24 139
Soliditet 85% 86% 85% 84% 84%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
foreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt
drets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 2115434
Rérelsekostnader = 2212 389
Finansiella poster = 244 027
Arets resultat -340 982
Planerat underhall + 362 883
Avskrivningar + 373771
Arets sparande 395 672
Arets sparande per kvm total yta 127
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Fordndring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 81 115 400 3281988 1971996 -1 614 144 32 100
Reservering till fond 2018 286 000 -286 000
Ianspraktagande av fond 2018 -362 883 362 883
Balanserad i ny rakning 32100 -32 100
Upplatelse lagenheter 0 0
Arets resultat -340 982
Belopp vid &rets slut 81 115 400 3281988 1895113 -1 505 162 -340 982
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -1 582 045
Arets resultat -340 982
Reservering till underhallsfond -286 000
Ianspréktagande av underh8lisfond 362 883
Summa till stdmmans férfogande -1 846 144
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rdkning -1 846 144

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande
tilldggsupplysningar.
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintékter
Nettoomséttning Not 1 2115434 2 077 061
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 685 352 -1 208 400
Ovriga externa kostnader Not 3 -93 470 -92 850
Personalkostnader och arvoden Not 4 -59 796 -58 480
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -373 771 -366 020
Summa rorelsekostnader -2 212 389 -1 725 750
Rorelseresuitat =96 955 351 311
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 589 188
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -244 615 ~319 400
Summa finansiella poster -244 027 -319 212
Arets resultat -340 982 32100
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Balansréakning 2018-12-31  2017-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgéngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 97 649 260 97 820 230
Inventarier och maskiner Not 8 0 9 020
97 649 260 97 829 250
Summa anlaggningstillgdngar 97 649 260 97 829 250
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 98 188 34 218
Ovriga fordringar Not 9 1023 654 657 727
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 45 969 102 260
1167 811 794 206
Kassa och bank Not 11 0 411 922
Summa omsattningstillgéngar 1167 811 1206 127
98 817 071 99 035 377

Summa tillgédngar
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Balansrﬁkning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 84 397 388 84 397 388

Yttre underhdlisfond 1971 996 1971 996
86 369 384 86 369 384

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -1 582 045 -1 614 144

Arets resultat -340 982 32 100
-1 923 027 -1 582 045

Summa eget kapital 84 446 357 84 787 339

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 13 655 000 13 675 000
13 655 000 13 675 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 20 000 20 000

Leverantorsskulder 19 888 82 020

Skatteskulder 193 256 189 944

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 14 482 570 281 074

715714 573 038
Summa skulder 14 370 714 14 248 038
Summa eget kapital och skulder 98 817 071 99 035 377
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2018-01-01  2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31  2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -340 982 32100
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 373771 366 020
Kassaflode frdn Iopande verksamhet 32789 398 120
Kassafldde fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -95 887 -79 590
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 142 676 -19 251
Kassafléde fran l6pande verksamhet 79 578 299 278
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -193 781 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -193 781 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut -20 000 -1 005 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -20 000 -1 005 000
Arets kassafléde -134 203 -705 722
Likvida medel vid &rets borjan 1 068 220 1773942
Likvida medel vid 3rets slut 934 017 1 068 220

1 kassafiddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga pilaceringar samt piaceringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid p4 ett dr eller mindre tas i drsredovisningen upp som ldngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med

god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért dver nyttjandeperioden med 0,65 % av anskaffningsvardet drligen och total livsldngd éndrades
fran ar 2014 till 150 &r av kvarvarande restvérde, detta for att battre 8terspegla faktiskt nyttjandeperiod.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under 8ret har komponenterna skrivits av med 0,4 % av
anskaffningsvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av féreningens

underhéllsplan. Avséttning och iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for

bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 0 kr.
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2018-01-01  2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter 1 665 528 1732751
Hyror 439 138 340 950
Ovriga intakter 10 768 3360
Bruttoomséttning 2115434 2 077 061
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvérd 145 521 140 786
Reparationer 155 294 69 351
El 80713 83713
Uppvarmning 456 186 444 357
Vatten 63 766 70 443
Sophéamtning 59919 38 719
Fastighetsforsakring 51 802 51671
Kabel-TV och bredband 29 108 15 789
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 97 156 100 944
Férvaltningsarvoden 172 259 185 236
Ovriga driftkostnader 10 745 7 391
Planerat underhall 362 883 0
1 685 352 1208 400
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 11 280 4 483
Forbrukningsinventarier och varuinkép 48 948 65 432
Administrationskostnader 17 056 5500
Extern revision 10 626 11 875
Medlemsavgifter 5 560 5 560
93 470 92 850
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 45 500 44 499
Sociala avgifter 14 296 13 981
59 796 58 480
Not 5 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Réanteintékter avrékningskonto HSB Stockholm 242 188
Ovriga ranteintakter 347 0
589 188
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 241 649 299 458
Ovriga rantekostnader 2 966 19 942
244 615 319 400

10
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvéarde byggnader 55227 152 55 227 152
Ingdende anskaffningsvérde mark 44 273 578 44 273 578
ARrets investeringar 193 781 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden 99 694 511 99 500 730
Ingdende avskrivningar -1 680 500 -1 323 500
Krets avskrivningar -364 751 -357 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 045 251 -1 680 500
Utgdende redovisat viirde 97 649 260 97 820 230
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 47 000 000 47 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 2 592 000 2 592 000
Taxeringsvérde mark - bostader 50 000 000 50 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 706 000 706 000
Summa taxeringsvirde 100 298 000 100 298 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ing&ende anskaffningsvérde 37 594 37 594
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 37 594 37 594
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -28 574 -19 554
Arets avskrivningar -9 020 -9 020
Utgdende ackumulerade avskrivningar -37 594 =28 574
Bokfort virde 0 9 020
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 89 637 1429
Avrékningskonto HSB Stockholm 934 017 656 298
1023 654 657 727
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 45 969 102 166
Upplupna intékter 0 94
45 969 102 260
Ovanstdende poster bestdr av fdrskottshetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
Handelsbanken 0 411 922
0 411 922

11
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta 8rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 116544 1,27%  2022-09-01 3 100 000 0
Stadshypotek 44612 1,36%  2020-09-01 1 975 000 20 000
Stadshypotek 877949 1,47%  2019-09-01 3 000 000 0
Stadshypotek 877950 1,73%  2020-09-01 3 000 000 0
Stadshypotek 968427 1,30%  2021-09-01 2 100 000 0
Stadshypotek 968430 1,30%  2021-09-01 500 000 0
13 675 000 20 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 655 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 13 575 000
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 24 500 000 24 500 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 20 000 20 000
20 000 20 000
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 12 151 18 374
Forutbetalda hyror och avgifter 164 436 123 862
Ovriga upplupna kostnader 305 983 138 838
482 570 281 074
Ovanstdende poster bestr av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsér men betalas under néstkommande &r.
Not 15 Visentliga héndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut

Stockholn, den ‘Z«f? 4 /é:,/m&w , - \

Erik Lindved

Min revisionsberattelse har 25‘/‘-7 <2y -07 lamnats betréffande denna arsredovisning
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O, | REVISION & 1(3)

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF ERIK DAHLBERGSGATAN 36
Org.nr 769615-5113

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF ERIK DAHLBERGSGATAN 36 for rikenskapséret

2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden '
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer #r nddvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr s &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet r en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom: .

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.

BRF ERIK DAHLBERGSGATAN 36, Org.nr 769615-5113
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203)

Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som 4r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i all styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillréckliga,
modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte

langre kan fortséitta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér BRF

ERIK DAHLBERGSGATAN 36 for ridkenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréickliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

BRF ERIK DAHLBERGSGATAN 36, Org.nr 769615-5113
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REDOVISNING

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och frvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad si att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som é#r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller frlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

[

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor

BRF ERIK DAHLBERGSGATAN 36, Org.nr 769615-5113
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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Erik Dahlbergsgatan 36

Antagna vid foreningsstamma den 27 maj 2019

FORENINGENS FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Erik Dahlbergsgatan 36.

Organisationsnummer ar 769615-5113.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foéreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning samt lokaler.
Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm, Stockholms lan, Stockholms kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28§

Nar en bostadsratt dverlatits eller 6vergatt till ny innehavare far denne utéva bostadsratten och
flytta in i lAgenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvarvaren ska

ansoka om medlemskap i féreningen pa satt styrelsen bestammer. Styrelsen ar skyldig att snarast,
normalt dock inom tre veckor fran det att ans6kan om medlemskap kom in till féreningen, préva
fragan om medlemskap. Som underlag fér provning har féreningen ratt att ta en kreditupplysning
avseende sdkanden.

3§

Medlemskap i féreningen ska beviljas fysisk person som 6vertar bostadsratt i féreningens hus.
Den som en bostadsratt har évergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om féreningen
skaligen bor godta férvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvarvaren for egen
del inte permanent ska bosétta sig i bostadsrattslagenheten har féreningen ratt att vagra
medlemskap. Den som har férvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i féreningen
om inte bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, registrerad partner eller sddana sambor pa

vilka sambolagens regler ska tillampas. Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens
make far maken vagras medlemskap i foreningen endast om det som villkor fér medlemskap i
stadgarna foreskrivits att medlemmarna ska tillhéra en viss sammanslutning eller uppfylla liknande
villkor. Vad som nu sagts far motsvarande tillampning om bostadsratt till bostadslagenhet 6vergatt till
annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med bostasrattshavaren. Medlemskap far

inte vagras pa grund av ras, hudfarg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller
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sexuell laggning. En 6verlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits eller dvergatt till inte

antas till medlem i féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER mm
48
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen. Féreningens

I6pande kostnader finansieras genom att bostasrattshavarna betalar arsavgift till féreningen.

Arsavgifterna férdelas pa bostadsrattslagenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal.
Beslut om andring av grund fér andelstalsberakning ska fattas av féreningsstamma.
Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse
far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgift far uppga till hdgst 2,5 procent och
pantsattningsavgift till hdgst 1 procent av det prisbasbelopp som galler vi tidpunkten for
underrattelse om pantsattning. Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Avgiften for andrahandsupplatelse far uppga till hégst 10 procent arligen av gallande
prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, beraknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten &r upplaten. Overlatelseavgift betalas av
férvarvaren och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren samt avgift for andrahandsupplatelse
av bostadsrattsinnehavaren. Avgifterna ska betalas pa det satt styrelsen bestammer. Om inte
avgifterna betalas i ratt tid utgar drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt

lag om ersattning fér inkassokostnader m.m.

Om en kostnad som hanfér sig till uppvarmning eller nedkylning av medlemmens lagenhet eller
dess forseende med varmvatten eller elektrisk strom kan paféras medlemmen efter individuell
matning, ska berakningen av arsavgiften, till den del avgiften avser ersattning for sadan

kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmatta forbrukningen.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta galler aven,
forrad, eller annat lagenhetskomplement, som ingéar i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat.

« ledningar for avlopp, varme, el och vatten - till de delar de ar synliga i lagenheten och inte tjanar fler
an en lagenhet.

« till ytterdorr hdrande handtag, ringklocka, brevinkast och Ias inklusive nycklar;
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bostadsrattshavaren svarar aven for all malning férutom malning av ytterdérrens
yttersida.

* icke barande innervaggar samt bekladnad pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa ytbelaggningen pa ett
fackmassigt satt

« lister, foder

* innerdorrar, sdkerhetsgrindar

« ifraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for malning

* elektrisk golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett Iagenheten med

* eldstader, med tillhérande rokgangar

« ventiler till ventilationskanaler

« sakringsskap och darifran utgéende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

* brandvarnare

« fonster och dorrglas och till fénster och dorr hérande beslag och handtag samt all

malning férutom utvandig malning; motsvarande galler for balkong- eller altandérr

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutover bland

annat for

« till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt

* inredning, belysningsarmatur

* vitvaror, sanitetsporslin

* golvbrunn inklusive klamring

* rensning av golvbrunn

« tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

* kranar och avstangningsventiler

« ventilationsflakt

| kdk eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat

* vitvaror

» koksflakt, ventilationsdon

« disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
* kranar och avstangningsventiler

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for aviopp, varme, elektricitet och
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vatten, om féreningen har forsett lAgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet.
Detsamma galler for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bestammelserna i bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och brister i sadan

lagenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt foregaende stycke.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren endast for
renhallning och sndskottning. Hor till IAgenheten férrad eller annat lagenhetskomplement ska
bostadsrattshavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i fraga om sadant utrymme.

6§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for I1agenhetens skick i sadan utstrackning att
annans sakerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har
foreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.
7§

Bostadsrattshavaren svarar for sddana atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsratten, sasom reparationer, underhall och installationer som denne

utfért. Bostadsrattshavaren svarar dock inte for tidigare bostadsrattshavares otillatna

installationer pa de delar inom lagenheten som foreningen svarar for. Ansvaret for sadana

otillatna installationer avilar den som vidtagit dessa atgarder, aven om hon eller han har avflyttat

fran féreningen.

FORANDRINGAR | LAGENHETEN

8§

Foreningsstamman kan i samband med gemensam underhallsatgard i fastigheten eller ombyggnad
av bostadsrattsféreningens hus besluta om reparation och byte av inredning och utrustning
avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for. Ett sddant beslut fattas av
féreningsstdmma.

98§

Bostadsrattshavaren far foreta férandringar i lagenheten. Vasentliga férandringar far dock foretas
endast efter tillstand av styrelsen och under forutsattning att férandringen inte ar till pataglig skada

eller olagenhet for féreningen. Férandringar ska alltid utforas pa ett fackmassigt satt.

Atgard som kraver bygglov eller bygganmalan, t ex &ndring i barande konstruktion, andring av

befintlig ledning fér bland annat avlopp, varme, eller vatten utgér alltid vasentlig foréandring.
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SUNDHET ORDNING OCH GOTT SKICK

10§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och ratta sig
efter de sarskilda regler som féreningen meddelar i dverensstammelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att detta ocksa iakttas av den som hor till
hans hushall eller gastar honom eller av nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar
utfér arbete for hans rakning. Féremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal
kan misstankas vara behaftat med ohyra far inte féras in i lagenheten.

118§

Foretradare for foreningen har ratt att f4 komma in i lagenheten nar det behovs for tillsyn eller for
att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 6 §. Nar bostadsratten
ska tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa lamplig tid. Om
bostadsrattshavaren inte ldmnar féreningen tilltrade till IAgenheten, nar féreningen har ratt till det,

kan styrelsen ansdka om sarskild handrackning vid Kronofogden.

ANDRAHANDSUPPLATELSE

12§

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavare ska skriftligen hos

styrelsen, eller till part som styrelsen anvisar, ans6ka om samtycke till upplatelsen. | ansdkan ska
anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den ska paga samt till vem lagenheten ska upplatas.
Styrelsens

samtycke bor begransas till viss tid och ska endast [Amnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadsrattshavaren anda
upplata sin lagenhet i andra hand om hyresnamnden lamnar sitt tillstand.

Bostadsrattshavaren ska genast meddela styrelsen om

andrahandsupplatelsen.

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men

for foreningen eller annan medlem i bostadsrattsféreningen.

NYTTJANDERATTENS FORVERKANDE
13§
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an det avsedda.

14 §
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Nyttjanderatten till en I1dgenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestammelser forverkas bland annat om

* bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
* lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

* bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for féreningen eller annan
medlem

* lagenheten anvands fér annat andamal an det avsedda

* bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren,
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

* bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skicks inom fastigheten eller
rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar

* bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lAgenheten och bostadsrattshavaren

inte kan visa giltig ursakt for detta

* bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for féreningen att skyldigheten fullgors

« [agenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilket utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

15§

Bostadsrattslagen innehaller bestdmmelser om att foreningen i vissa fall ska anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att sdga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

16 §

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen réatt till ersattning for

skada.

17 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning ska bostadsratten
tvangsforsaljas sa snart som mgjligt, om inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kanda
borgenarer vars ratt berdrs av forsaljningen kommer éverens om nagot annat. Férsaljningen far

dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.
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STYRELSEN

18 §

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju styrelseledamdéter med hdgst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter valjs av féreningsstamman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem vaéljas aven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt narstadende som varaktigt sammanbor med medlemmen och ar
bosatt i féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktioner.

Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter i férening.

198§

Vid styrelsens sammantraden ska protokoll féras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening
antecknad till protokollet. Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av
styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar 6ver mojligheten att I1ata annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokollen ska forvaras pa ett betryggande satt och foras i nummerfoljd.

20§

Styrelsen ar beslutfér nar antalet narvarande ledamaéter vid sammantradet 6verstiger halften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer an halften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. For giltigt beslut
erfordras enhallighet nar fér beslutsférhet minsta antalet ledaméter ar narvarande.

218§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhanda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller féreta vasentliga till- eller
ombyggnadsatgarder av sddan egendom.

22§

Styrelsen ska i enlighet med bostadsrattslagens bestdmmelser féra medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har ratt att behandla i férteckningarna ingédende personuppagifter
pa satt som avses i dataskyddsfoérordningen (GDPR).

Bostadsrattshavaren har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsférteckningen avseende sin

bostadslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION
23§
Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie

foéreningsstamma ska styrelsen till revisorerna avlamna handlingar i enlighet med
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arsredovisningslagens allmanna bestdmmelser om arsredovisningens delar. Dessa bestar av
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och tillaggsupplysningar.

24 §

Foreningsstamma ska valja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie féreningsstamma fram till nasta
ordinarie féreningsstamma.

Av revisorerna - vilka inte behdver vara medlemmar i féreningen - ska minst en vara
auktoriserad eller godkand.

25§

Revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fore

foreningsstamman.

26 §
Styrelsens arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anmarkningar i revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga for

medlemmarna minst tva veckor fore den féreningsstamma pa vilken de ska behandlas.

FORENINGSSTAMMA

27 §

Foreningsstdmman ar bostadsrattsféreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstamma ska hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fére juni manads
utgang.

Foreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ratt att narvara eller pa
annat satt folja forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om
det bitrads av samtliga rostberattigade som ar narvarande vid foreningsstamman.

Ombud, bitraden och andra stammofunktionarer har alltid ratt att narvara vid
féreningsstdmman.

28 §

Medlem som 6nskar anmala arenden till stdmma ska skriftigen anmaéla detta senast den

1 februari eller inom den senare tidpunkt som styrelsen bestammer.

29§

Extra féreningsstdmma ska hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till detta eller nar
minst 1/10 av samtliga rostberattigande skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av
arende som Onskas behandlat pa stamman.

30§
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Pa ordinarie foreningsstamma ska férekomma:

1. Oppnande

2. Godkannande av dagordning

3. Val av stammoordférande

4. Anmalan av stammoordfoérandens val av protokollférare
5. Val av tva justeringsman tillika rostraknare

6. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststallande av rostlangd

8. Fraga om néarvaroratt vid féreningsstdmman

9. Foredragning av styrelsens arsredovisning

—_
o

. Foéredragning av revisorns berattelse

11. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

12. Beslut om resultatdisposition

13. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

14. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nastkommande verksamhetsar
15. Val av styrelseledamadter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende

19. Avslutande

318§

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om vilka arenden som ska behandlas

pa stamman. Kallelse ska utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tva veckor fore féreningsstamman,

dock tidigast sex veckor fore stamman. Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall sandas

till varje medlem vars adress ar kand for bostadsrattsféreningen. Bostadsrattsforeningen far da
skriftlig kallelse kravs enligt lag anvanda elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av
forutsattningar for anvandning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

32§

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Rostratt har endast den medlem som fullgjort
sina dtagande mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§

Medlem far utéva sin rdstratt genom ombud. Medlem far féretradas av valfritt ombud. Ombudet far
inte foretrada mer an en medlem. Ombudet ska forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt.
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Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet. Fullmakten ska uppvisas i original.

Medlem far pa féreningsstdmma medfora ett valfritt bitrade.

34§

Foreningsstammans beslut utgérs av den mening som fatt mer an halften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt
flest réster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stamman
innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrattslagen.

35§

Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie
féreningsstamma hallits.

36 §

Ordféranden vid féreningsstdmman ska se till att det férs protokoll.

| fraga om protokollets innehall galler att:

1. réstlangden ska tas in i eller bifogas protokollet

2. féreningsstdmmans beslut ska foras in i protokollet, samt

3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av stammoordféranden och av valda justerare. Protokoll fran
féreningsstamma ska hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor efter stamman.

Protokoll ska férvaras betryggande.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.
Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna eller till nagon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvanda elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av férutsattningar for
anvandning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

38§

Inom féreningen ska bildas fond for yttre underhall. Till fonden ska arligen avsattas ett

belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

Om féreningen har upprattat underhallsplan ska avsattning till fonden goéras enligt planen.
VINST

39 §

Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas
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mellan medlemmarna i férhallande till IAgenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION m m
40 §
Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till

lagenheternas insatser.

OVRIGT
41§
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler BRF Erik Dahlbergsgatan 36 Forhallnings- och

Ordningsregler, bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt 6vrig lagstiftning.
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Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberittelse: Den del av
arsredovisningen som i fext forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrékning och noter. I resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intdkter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrittsforening géller det nu inte att fa
sé stort overskott som mojligt, utan istillet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska &rsavgifterna berdknas sé att de ticker de
kostnader (inklusive avsittning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrikningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pé tillgangssidan redovisas foreningens
anldggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt féreningens omséttningstillgdngar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehéller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan &r skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anléiggningstillgangar &r tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pé fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrikningen varje ar. Det virde som stiar som
tillgéng 1 balansrakningen ir virdet efter alla
avskrivningar.

Omsiittningstillgangar kan i allmdnhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan nimnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder &r skulder som foéreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet dr bostadsrittsforeningens forméaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rintor,
brénsle). Likviditeten erhélls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, dr likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhéllsplan for féreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsittas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sdkerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavsittning fattas av foreningsstimman.

Fond for inre underhall: I de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsittningen till fonden i
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrikningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgéar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser dr dtaganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stillda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sakerhet for erhéllna lan.






