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Styrelsen får härmed avge årsredovisning för föreningens verksamhet under räkenskapsåret: 
2018-01-01 - 2018-12-31 

Verksamheten 
Allmänt om verksamheten 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta bostäder till 
medlemmarna med nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen 
(1999:1229). 

Föreningens fastigheter 
Föreningen äger fastigheten Nybyggsgrinds 4 i Stockholm kommun. 

Styrelsen har sitt säte i Stockholm kommun. 

I föreningens fastigheter finns: 

Objekt 
Bostadsrätter 
Hyresrätter 
Lokaler 

Antal 
47 

1 
5 

Kvm 
2 710 

83 
313 

Föreningens fastighet är byggd 1935 med värdeår 2001. 

Föreningen är fullvärdesförsäkrad i Stockholms Stads Brandförsäkringskontor. I försäkringen ingår bostadsrättstillägg samt 
styre I seansvarsförsä kring. 

Väsentliga händelser under och efter räkenskapsåret 
Årsavgifter 
Under året har årsavgifterna varit oförändrade. 

Genomfört och planerat underhåll 
Fiberkabelinstallation samt renovering av hiss i form av: byte av samtliga gångjärn, byte av dörrlås, ny styrenhet samt viss annan 
service. Nytt namnskåp i entren och separat anslagstavla, nya sopluckor med lås, nytt torkskåp, brandsläckare till varje våningsplan, 
utbyte av dörröppnare till entredörr, nyinstallation av dörröppnare till gårdsdörr och källardörr. 

Pågående eller framtida underhåll 
Tidpunkt 
2019 
2019 
2019 

Byggnadsdel 
Hiss 
Ventilation 
Mark 

Tidigare genomfört underhåll 
Tidpunkt Byggnadsdel 
2015 Stammar 
2015 Tak 
2014 Ventilation 
2013 Ventilation 

övriga väsentliga händelser 

Åtgärd 
Upprustning och service 
OVK 
Omläggning av stengången på fastighetens baksida 

Åtgärd 
Stamspolning 
Målning av yttertak 
Rensning ventilationskanaler och byte av ventilationsdon 
Nya takfläktar 

Under 2018 lades föreningens fastighetslån om, vilket har medfört minskade räntekostnader. 

Stämma 
Ordinarie föreningsstämma hölls 2018-05-28. 
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Styrelse 
Styrelsen har under året haft följande sammansättning: 

Styrelsemedlem 
Mattias Göransson 
Ann Skoglund 
Johan Löfqvist 
Erik Lindved 
Peter Halmgren 
Johan H R Aminoff 

Roll 
Ordförande 
Sekreterare 
Ledamot 
Ledamot 
Suppleant 
Suppleant 

I tur att avgå vid ordinarie föreningsstämma är Mattias Göransson, Ann Skoglund, Johan Löfqvist, Erik Lindved, 
Peter Halmgren och Johan H R Aminoff. 

Styrelsen har under året hållit 11 protokollförda styrelsemöten. 

Firmatecknare 
Firmatecknare har varit Mattias Göransson, Ann Skoglund, Johan Löfqvist och Erik Lindved. Teckning sker av två i förening. 

Revisorer 
Niklas Feiff 

Valberedning 

Feiff Revision och Redovisning, Uppsala 

Valberedningen består av Alexandra Heymowska, Ulrika Bouvier och Mikael Olsmar. 

Underhållsplan 
Underhållsplan för planerat periodiskt underhåll har upprättats av styrelsen. Planen ligger till grund för styrelsens beslut om reservering 
till eller ianspråktagande av underhållsfond. 

Stadqeenliq fastiqhetsbesiktninq qenomfördes under kvartal 1 2018. 

Underhållsplanens syfte är att säkerställa att medel finns för det planerade underhåll som behövs för att hålla fastigheterna i gott skick. 
Under året utfört underhåll framgår av resultaträkningen. 

Medlemsinformation 
Medlemmar 
Föreningen hade 64 (63) medlemmar vid utgången av verksamhetsåret 2018 (2017). Under året har 4 (4) överlåtelser skett. 

Flerårsöversikt 

Ekonomisk sammanställning och nyckeltal i bostadsrättsföreningen 
För att göra ekonomin i en bostadsrättsförening enklare att förstå har HSB tagit fram ett antal så kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan 
användas för att jämföra bostadsrättsföreningar med varandra och för att följa utvecklingen hos en enskild bostadsrättsförening. Syftet 
är att skapa trygghet och förståelse för dig som medlem, köpare eller övrig intressent. 

Ett nyckeltal är ett jämförelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska ställning och göra det enkelt för läsaren att jämföra 
exempelvis en bostadsrättsförening med en annan. 

För tydlighet och transparens väljer vi att visa vår förenings nyckeltal de senaste tre till fem åren. Vi visar detta i tabellen nedan och 
efter tabellen förklarar vi vad varje nyckeltal betyder. 

Nyckeltal 2018 2017 2016 
Årsavgift, kr/kvm 615 639 660 
Totala Intäkter kr/kvm 681 669 696 
Sparande till underhåll och investeringar kr/kvm 127 128 215 
Belåning, kr/kvm 4 403 4 409 4 733 
Räntekänslighet 8% 8% 8% 
Drift och underhåll kr/kvm 426 389 351 
Energikostnader kr/kvm 193 193 172 
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Förklaring av nyckeltal 
Årsavgift 
Anger hur stor årsavgiften är per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Tänk 
på att detta är ett genomsnitt i föreningen. För att räkna ut en enskild bostadsrätts årsavgift ska man utgå från bostadsrättens 
andelsvärde. 

Totala intäkter 
Anger föreningens totala intäkter för räkenskapsåret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Många bostadsrättsföreningar har intäkter 
utöver årsavgiften (exempelvis garage- och lokalintäkter) och då syns det här. 

Sparande till framtida underhåll och investeringar 
Vår förening har ett antal stora komponenter som vi sliter på varje år (stammar, fönster, tak etc.). Därför måste vi spara till det framtida 
underhållet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort löpande överskott föreningen har per kvadratmeter 
boarea och lokalarea varje enskilt år. 

Rent praktiskt går föreningens sparande till olika saker varje år (amorteringar, sparande på bankkonto eller utförda investeringar). På 
lång sikt går pengarna till de planerade underhåll och investeringar vi behöver göra, antingen genom att vi har pengar på banken eller 
att vi har amorterat och på så sätt skapat ett låneutrymme. 

Nyckeltalet kan jämföras med de totala intäkterna för att se hur mycket av dessa som blir över. Lite längre ner går det också att se hur 
vi räknar ut vårt överskott/sparande. 

Belåning, kr/kvm 
Belåningen fördelas på kvm-ytan för bostäder och lokaler då nyckeltalet avser visa hur stor belåning hela bostadsrättsföreningen har. För 
att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrätt "äger" ska man utgå från den bostadsrättens andelsvärde. 

Räntekänslighet 
Anger hur många procent bostadsrättsföreningen behöver höja avgiften med om räntan på lånestocken går upp med en procentenhet 
för att bibehålla samma sparande till framtida underhåll och investeringar. 

Drift och underhåll 
Genomsnittlig drift och underhåll fördelas på ytan för bostäder och lokaler och beräknas på drift och underhåll exklusive eventuella 
kostnader för planerat underhåll. 

Energikostnader 
Anger värme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea för varje räkenskapsår. Nyckeltalet räknar in eventuella 
intäkter från separat debitering av dessa kostnader men för bostadsrättsföreningar som betalar sina medlemmars hushållsel utan att 
debitera ut detta blir kostnaderna högre. 

övriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014 
Nettoomsättning 2 115 2 077 2 162 2 172 2 167 
Resultat efter finansiella poster -341 32 302 -24 139 
Soliditet 85% 86% 85% 84% 84% 
(Nyckeltal i tkr om inte annat anges) 

Föreningens sparande till framtida planerat underhåll och investeringar 

Nedan redovisas föreningens sparande till framtida planerade underhåll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel 
föreningen fått över i den löpande driften under räkenskapsåret. Därför tas avskrivningar (som inte påverkar likviditeten) samt 
årets planerade underhåll bort. 

Rörelseintäkter 
Rörelsekostnader 
Finansiella poster 
Årets resultat 

Planerat underhåll 
Avskrivningar 
Årets sparande 

+ 
+ 

Årets sparande per kvm total vta 

2 115 434 
2 212 389 

244 027 
-340 982 

362 883 
373 771 

395 672 

127 
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Förändring eget kapital 

Belopp vid årets ingång 
Reservering till fond 2018 
Ianspråktagande av fond 2018 
Balanserad i ny räkning 
Upplåtelse lägenheter 
Arets resultat 
Belopp vid årets slut 

Insatser 
81115 400 

0 

81115 400 

Förslag till disposition av årets resultat 
Styrelsens disposition 
Balanserat resultat 
Årets resultat 
Reservering till underhållsfond 
Ianspråktagande av underhållsfond 
Summa till stämmans förfogande 

Stämman har att ta ställning till: 
Balanseras i ny räkning 

Upplåtelse-
avgifter 

3 281 988 

0 

3 281 988 

-1 582 045 
-340 982 
-286 000 
362 883 

-1846144 

-1846144 

Yttre uh Balanserat Årets 
fond resultat resultat 

1971996 -1614144 32 100 
286 000 -286 000 

-362 883 362 883 
32 100 -32 100 

-340 982 
1895 113 -1505162 -340 982 

Ytterligare upplysningar beträffande föreningens resultat och ställning finns i efterföljande resultat- och balansräkning med tillhörande 
tilläggsupplysningar. 
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Resultaträknlng 

Rörelseintäkter 
Nettoomsättning 

Rörelsekostnader 
Drift och underhäll 
Övriga externa kostnader 
Personalkostnader och arvoden 
Avskrivningar av materiella anläggningstillgängar 
Summa rörelsekostnader 

Rörelseresultat 

Finansiella poster 
Ränteintäkter och liknande resultatposter 
Räntekostnader och liknande resultatposter 
Summa finansiella poster 

Årets resultat 

Not 1 

Not 2 
Not 3 
Not4 

Not 5 
Not 6 

2018-01-01 2017-01-01 
2018-12-31 2017-12-31 

2 115 434 2 077 061 

-1 685 352 -1 208 400 
-93 470 -92 850 
-59 796 -58 480 

-373 771 -366 020 
-2 212 389 -1 725 750 

-96 955 351311 

589 188 
-244 615 -319 400 
-244 027 -319 212 

-340982 32100 
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Balansräkning 

Tillgångar 

Anläggningstillgångar 
Materiella anläggningstillgJngar 
Byggnader och mark 
Inventarier och maskiner 

Summa anläggningstillgångar 

Omsättningstillgångar 
Kortfristiga fordringar 
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 
Övriga fordringar 
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 

Kassa och bank 

Summa omsättningstillgångar 

Summa tillgångar 

Not 7 
Not 8 

Not9 
Not 10 

Not 11 

2018-12-31 

97 649 260 
0 

97 649 260 

97 649 260 

98 188 
1023654 

45 969 
1167 811 

0 

1167 811 

98 817 071 

2017-12-31 

97 820 230 
9 020 

97 829 250 

97 829 250 

34 218 
657 727 
102 260 
794 206 

411922 

1206127 

99 035 377 
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Balansräkning 

Eget kapital och skulder 

Eget kapital 
Bundet eget kapital 
Medlemsinsatser 
Yttre underhållsfond 

Ansamlad förlust 
Balanserat resultat 
Årets resultat 

Summa eget kapital 

Skulder 
Ldngfristiga skulder 
Skulder till kreditinstitut 

Kortfristiga skulder 
Skulder till kreditinstitut 
Leverantörsskulder 
Skatteskulder 
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 

Summa skulder 

Summa eget kapital och skulder 

Not 12 

Not 13 

Not 14 

2018-12-31 2017-12-31 

84 397 388 84 397 388 
1971996 1 971996 

86 369 384 86 369 384 

-1 582 045 -1614144 
-340 982 32100 

-1 923 027 -1582045 

84 446 357 84 787 339 

13 655 000 13 675 000 
13 655 000 13 675 000 

20 000 20 000 
19 888 82 020 

193 256 189 944 
482 570 281 074 
715 714 573 038 

14 370 714 14 248 038 

98 817 071 99 035 377 
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2018-01-01 2017-01-01 

Kassaflödesanalys 2018-12-31 2017-12-31 

Löpande verksamhet 
Resultat efter finansiella poster -340 982 32 100 

Justering för poster som inte ingår i kassaflödet 
Avskrivningar 373 771 366 020 
Kassaflöde från löpande verksamhet 32 789 398 120 

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital 
Ökning (-) /minskning ( +) kortfristiga fordringar -95 887 -79 590 
Ökning ( +) /minskning (-) kortfristiga skulder 142 676 -19 251 
Kassaflöde från löpande verksamhet 79 578 299 278 

Investeringsverksamhet 
Investeringar i fastigheter -193 781 0 
Kassaflöde från investeringsverksamhet -193 781 0 

Finansieringsverksamhet 
Ökning ( +) /minskning (-) av lån till kreditinstitut -20 000 -1005000 
Kassaflöde från finansieringsverksamhet -20 000 -1005 000 

Arets kassaflöde -134 203 -705 722 

Likvida medel vid Arets början 1068 220 1773 942 

Likvida medel vid årets slut 934 017 1068 220 

I kassaflödesanalysen medräknas föreningens avräkningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto 
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. 
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Redovisnings- och värderlngsprinclper samt övriga bokslutskommentarer 

Årsredovisningen är upprättad I enlighet med årsredovisnlngslagen och BFNAR 2016:10 
årsredovisning i mindre företag (K2). 
Belopp anges i kronor om inget annat anges. 
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffnlngsvärden om inte annat anges nedan. 
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas Inflyta. 
Lån med en bindningstid på ett år eller mindre tas i årsredovisningen upp som långfristiga skulder. 

Avskrivning fastighet 
Principen för K2 är att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med 
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrlvningsenheter ligger fortsatt kvar med 
separata avskrivningsplaner. 

Byggnaden skrivs av linjärt över nyttjandeperioden med 0,65 % av anskaffningsvärdet årligen och total livslängd ändrades 
från år 2014 till 150 år av kvarvarande restvärde, detta för att bättre återspegla faktiskt nyttjandeperiod. 

Övriga komponenter skrivs av linjärt mellan 10-60 år. Under året har komponenterna skrivits av med 0,4 % av 
anskaffningsvärdet. 

Avskrivning inventarier och maskiner 
Avskrivning sker med 20% på anskaffningskostnaden. 

Fond för yttre underhåll 
Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker genom resultatdisposition på basis av föreningens 
underhållsplan. Avsättning och ianspråkstagande från underhållsfonden beslutas av styrelsen. 

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 
Föreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgi~ på bostäder som högst får vara 0,3 % av taxeringsvärdet för 
bostadsdelen. Föreningens fastighetsavgift var för räkenskapsåret 1 337 kronor per lägenhet. 

För lokaler betalar föreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvärdet för lokaldelen. 

Inkomstskatt 
En bostadsrättsförening, som skattemässigt är att betrakta som ett privatbostadsföretag, belastas vanligtvis inte med 
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % för verksamheter som inte kan hänföras till fastigheten, t ex avkastning på en del 
placeringar. 

Föreningen har sedan tidigare år ett skattemässigt underskott uppgående till 0 kr. 
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2018-01-01 2017-01-01 

Noter 2018-12-31 2017-12-31 

Not1 Nettoomsättning 

Årsavgifter 1665 528 1 732 751 
Hyror 439 138 340 950 
övriga intäkter 10 768 3 360 
Bruttoomsättning 2 115 434 2 077 061 

Not2 Drift och underhåll 

Fasäghetsskötsel och lokalvård 145 521 140 786 
Reparationer 155 294 69 351 
El 80 713 83 713 
Uppvärmning 456 186 444 357 
Vatten 63 766 70 443 
Sophämtning 59 919 38 719 
Fastighetsförsäkring 51802 51671 
Kabel-TV och bredband 29108 15 789 
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 97156 100 944 
Förvaltningsarvoden 172 259 185 236 
övriga driftkostnader 10745 7 391 
Planerat underhåll 362 883 0 

1685352 1208400 

Not3 Övriga externa kostnader 

Bevakningskostnader 11280 4 483 
Förbrukningsinventarier och varuinköp 48 948 65 432 
Administrationskostnader 17 056 5 500 
Extern revision 10 626 11875 
Medlemsavgifter 5 560 5 560 

93470 92850 

Not4 Personalkostnader och arvoden 

Arvode styrelse 45 500 44499 
Sociala avgifter 14 296 13 981 

59796 58480 

Nots Ränteintäkter och liknande resultatposter 

Ränteintäkter avräkningskonto HSB Stockholm 242 188 
Övriga ränteintäkter 347 0 

589 188 

Not6 Räntekostnader och liknande resultatposter 

~äntekostnader långfristiga skulder 241649 299 458 
Ovriga räntekostnader 2 966 19 942 

244 615 319 400 
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Noter 

Not7 Byggnader och mark 

Ackumulerade anskaffningsvärden 
Ingående anskaffningsvärde byggnader 
Ingäende anskaffnlngsvärde mark 
Årets investeringar 
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 

Ingående avskrivningar 
Ärets avskrivningar 
Utgående ackumulerade avskrivningar 

Utgående redovisat värde 

Taxeringsvärde 
Taxeringsvärde byggnad - bostäder 
Taxeringsvärde byggnad - lokaler 

Taxeringsvärde mark - bostäder 
Taxeringsvärde mark - lokaler 
Summa taxeringsvärde 

Nota Inventarier och maskiner 

Ackumulerade anskaffningsvärden 
Ingående anskaffnfngsvärde 
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
Ingående avskrivningar 
Arets avskrivningar 
Utgående ackumulerade avskrivningar 

Bokfört värde 

Not9 Övriga kortfristiga fordringar 

Skattekonto 
Avräkningskonto HSB Stockholm 

NotlO Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 

Förutbetalda kostnader 
Upplupna intäkter 

2018-12-31 

55 227 152 
44 273 578 

193 781 
99 694 511 

-1 680 500 
-364 751 

-2 045 251 

97 649 260 

47 000 000 
2 592 000 

50 000 000 
706 000 

100 298 000 

37 594 
37 594 

-28 574 
-9 020 

-37 594 

0 

89 637 
934 017 

1023 654 

45 969 
0 

45969 

Ovanstående poster består av förskottsbetalda kostnader avseende kommande räkenskapsår samt 
lntäktsfordringar för innevarande räkenskapsår. 

Not11 Kassa och bank 

Handelsbanken 0 
0 

2017-12-31 

55 227 152 
44 273 578 

0 
99 500 730 

-1 323 500 
-357 000 

-1680 500 

97 820 230 

47 000 000 
2 592 000 

50 000 000 
706 000 

100 298 000 

37 594 
37594 

-19 554 
-9 020 

-28 574 

9020 

1429 
656 298 

657 727 

102 166 
94 

102 260 

411922 
411922 
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Noter 2018-12-31 
Not12 Skulder till kreditinstitut 

Ränteändr 
Låneinstitut Lånenummer Ränta dag Beloee 
Stadshypotek 116544 1,27% 2022-09·01 3 100 000 
Stadshypotek 44612 1,36% 2020·09·01 1 975 000 
Stadshypotek 877949 1,47% 2019-09-01 3 000 000 
Stadshypotek 877950 1,73% 2020-09-01 3 000 000 
Stadshypotek 968427 1,30% 2021-09-01 2 100 000 
Stadshyeotek 968430 1,30% 2021-09-01 500 000 

13 675 000 

Långfristiga skulder exklusive kortfristig del 

Om fem är beräknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgå till 

Ställda säkerheter 
Fastighetsinteckningar ställda för skulder till kreditinstitut 24 500 000 

Not13 Skulder till kreditinstitut 

Kortfristig del av långfristig skuld 20 000 
20 000 

Not14 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 

Upplupna räntekostnader 12 151 
Förutbetalda hyror och avgifter 164 436 
Övriga upplupna kostnader 305 983 

482 570 

Ovanstående poster består av förskottsinbetalda intäkter avseende kommande räkenskapsår samt skulder 
som avser innevarande räkenskapsår men betalas under nästkommande är. 

Not15 Väsentliga händelser efter Arets slut 

Inga väsentliga händelser har skett efter årets slut 

Min revisionsberättelse har tof/ • 0 J . 0 i lämnats beträffande denna årsredovisning 

Nikla~ ~ - · 

Av föreningen vald revisor 

2017-12-31 

Nästa års 
amortering 

0 
20 000 

0 
0 
0 
0 

20000 

13 655 000 

13 575 000 

24 500 000 

20 000 
20 000 

18 374 
123 862 
138 838 

281074 
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lU.f>OVISNINi, 

Revisions berättelse 

Till föreningsstämman i BRF ERIK DAHLBERGSGA TAN 36 
Org.nr 769615-5113 

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 

1 (3) 

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för BRF ERIK DAHLBERGSGATAN 36 för räkenskapsåret 
2018, 

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla 
väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 2018-12-31 och av dess 
finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar. 

Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för föreningen. 

Grund för uttalanden 
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. 
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag är oberoende i 
förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar 
enligt dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina 
uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt 
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är nödvändig för att 
upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga att 
fortsätta verksamheten. Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka förmågan att 
fortsätta verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas 
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. 

Revisorns ansvar 
Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller 
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna en 
revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen 
garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka 
en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag 
och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska 
beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk 
inställning under hela revisionen. Dessutom: 

- identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror 
på oegentligheter eller misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och 
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden. 

BRF ERIK DAHLBERGSGATAN 36, Org.nr 769615-5113 
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Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig 
felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, förfalskning, 
avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll. 

- skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna kontroll som har betydelse för min revision 
för att utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, men inte för att 
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen. 

- utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i styrelsens 
uppskattningar i redovisningen och tillhörande upplysningar. 

- drar jag en slutsats om lämpligheten i all styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet 
av årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det 
finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden som kan leda till 
betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en 
väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna i 
årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otillräckliga, 
modifiera uttalandet om årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram 
till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening inte 
längre kan fortsätta verksamheten. 

- utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen, däribland 
upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och händelserna på ett 
sätt som ger en rättvisande bild. 

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt 
tidpunkten för den. Jag måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de 
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 

Uttalanden 
Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en revision av styrelsens förvaltning för BRF 
ERIK DAHLBERGSGA T AN 36 för räkenskapsåret 2018 samt av förslaget till dispositioner beträffande 
föreningens vinst eller förlust. 

Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och 
beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs närmare i 
avsnittet Revisorns ansvar. Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige 
och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevisjag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina 
uttalanden. 

Styrelsens a11svar 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. 
Vid förslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är försvarlig med 
hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på storleken av 
föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

BRF ERIK DAHLBERGSGATAN 36, Org.nr 769615-5113 
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Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta 
innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att föreningens 
organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska 
angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

Revisorns ansvar 
Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta 
revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något 
väsentligt avseende: 

- företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda 
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller 

- på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, årsredovisningslagen eller stadgarna. 

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och dä1med 
mitt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med 
bostadsrättslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god 
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda 
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens vinst eller förlust 
inte är förenligt med bostadsrättslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder jag professionellt omdöme och har en 
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till 
dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka 
tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på min professionella bedömning med utgångspunkt i 
risk och väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och 
förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild 
betydelse för föreningens situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 
åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för mitt 
uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har jag granskat 
om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

Up~ 

Niklas 'Feiff c. 
Auktoriserad revisor 

BRF ERIK DAHLBERGSGATAN 36, Org.nr 769615-5113 
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Org Nr: 769615-5113 

Bostadsrättsföreningen Erik Dahlbergsgatan 36 

Totala kostnader 
Räntekostnader 

10% 

Avskrivningar 
15% 

Övriga externa kostnader 
4% 

Personalkostnader 
2% 

Fördelning driftkostnader 
201a 2017 

Drift 
69% 



Stadgar för Bostadsrättsföreningen Erik Dahlbergsgatan 36 
Antagna vid föreningsstämma den 27 maj 2019 

 

FÖRENINGENS FIRMA, ÄNDAMÅL OCH SÄTE 

1 § 

Föreningens firma är Bostadsrättsföreningen Erik Dahlbergsgatan 36. 

Organisationsnummer är 769615-5113. 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i 

föreningens hus upplåta bostäder åt medlemmarna till nyttjande utan tidsbegränsning samt lokaler. 

Medlems rätt i föreningen på grund av sådan upplåtelse kallas bostadsrätt. Medlem som innehar 

bostadsrätt kallas bostadsrättshavare. 

Styrelsen har sitt säte i Stockholm, Stockholms län, Stockholms kommun. 

 

MEDLEMSKAP OCH ÖVERLÅTELSE AV BOSTADSRÄTT 

2 § 

När en bostadsrätt överlåtits eller övergått till ny innehavare får denne utöva bostadsrätten och 

flytta in i lägenheten endast om han har antagits till medlem i föreningen. Förvärvaren ska 

ansöka om medlemskap i föreningen på sätt styrelsen bestämmer. Styrelsen är skyldig att snarast, 

normalt dock inom tre veckor från det att ansökan om medlemskap kom in till föreningen, pröva 

frågan om medlemskap. Som underlag för prövning har föreningen rätt att ta en kreditupplysning 

avseende sökanden. 

3 § 

Medlemskap i föreningen ska beviljas fysisk person som övertar bostadsrätt i föreningens hus. 

Den som en bostadsrätt har övergått till får inte vägras medlemskap i föreningen om föreningen 

skäligen bör godta förvärvaren som bostadsrättshavare. Om det kan antas att förvärvaren för egen 

del inte permanent ska bosätta sig i bostadsrättslägenheten har föreningen rätt att vägra 

medlemskap. Den som har förvärvat en andel i bostadsrätt får vägras medlemskap i föreningen 

om inte bostadsrätten efter förvärvet innehas av makar, registrerad partner eller sådana sambor på 

vilka sambolagens regler ska tillämpas. Om en bostadsrätt har övergått till bostadsrättshavarens 

make får maken vägras medlemskap i föreningen endast om det som villkor för medlemskap i 

stadgarna föreskrivits att medlemmarna ska tillhöra en viss sammanslutning eller uppfylla liknande 

villkor. Vad som nu sagts får motsvarande tillämpning om bostadsrätt till bostadslägenhet övergått till 

annan närstående person som varaktigt sammanbodde med bostasrättshavaren. Medlemskap får 

inte vägras på grund av ras, hudfärg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, övertygelse eller 
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sexuell läggning. En överlåtelse är ogiltig om den som en bostadsrätt överlåtits eller övergått till inte 

antas till medlem i föreningen. 

 

INSATS OCH AVGIFTER mm 

4 § 

Insats, årsavgift och i förekommande fall upplåtelseavgift fastställs av styrelsen. Föreningens 

löpande kostnader finansieras genom att bostasrättshavarna betalar årsavgift till föreningen. 

 

Årsavgifterna fördelas på bostadsrättslägenheterna i förhållande till lägenheternas andelstal. 

Beslut om ändring av grund för andelstalsberäkning ska fattas av föreningsstämma. 

Upplåtelseavgift, överlåtelseavgift och pantsättningsavgift samt avgift för andrahandsupplåtelse 

får tas ut efter beslut av styrelsen. Överlåtelseavgift får uppgå till högst 2,5 procent och 

pantsättningsavgift till högst 1 procent av det prisbasbelopp som gäller vi tidpunkten för 

underrättelse om pantsättning. Avgift för andrahandsupplåtelse kan tas ut efter beslut av 

styrelsen. Avgiften för andrahandsupplåtelse får uppgå till högst 10 procent årligen av gällande 

prisbasbelopp. Om en lägenhet upplåts under en del av ett år, beräknas den högsta tillåtna 

avgiften efter det antal kalendermånader som lägenheten är upplåten. Överlåtelseavgift betalas av 

förvärvaren och pantsättningsavgift betalas av pantsättaren samt avgift för andrahandsupplåtelse 

av bostadsrättsinnehavaren. Avgifterna ska betalas på det sätt styrelsen bestämmer. Om inte 

avgifterna betalas i rätt tid utgår dröjsmålsränta enligt räntelagen på den obetalda avgiften från 

förfallodagen till dess full betalning sker samt påminnelseavgift och inkassoavgift enligt 

lag om ersättning för inkassokostnader m.m. 

Om en kostnad som hänför sig till uppvärmning eller nedkylning av medlemmens lägenhet eller 

dess förseende med varmvatten eller elektrisk ström kan påföras medlemmen efter individuell 

mätning, ska beräkningen av årsavgiften, till den del avgiften avser ersättning för sådan 

kostnad, ta sin utgångspunkt i den uppmätta förbrukningen. 

 

BOSTADSRÄTTSHAVARENS RÄTTIGHETER OCH SKYLDIGHETER 

5 § 

Bostadsrättshavaren ska på egen bekostnad hålla lägenheten i gott skick. Detta gäller även, 

förråd, eller annat lägenhetskomplement, som ingår i upplåtelsen. 

Bostadsrättshavaren svarar sålunda för underhåll och reparationer av bland annat. 

• ledningar för avlopp, värme, el och vatten - till de delar de är synliga i lägenheten och inte tjänar fler 
än en lägenhet.  

• till ytterdörr hörande handtag, ringklocka, brevinkast och lås inklusive nycklar; 
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bostadsrättshavaren svarar även för all målning förutom målning av ytterdörrens 

yttersida. 

• icke bärande innerväggar samt beklädnad på rummens alla väggar, golv och tak jämte 

underliggande ytbehandling, som krävs för att anbringa ytbeläggningen på ett 

fackmässigt sätt 

• lister, foder 

• innerdörrar, säkerhetsgrindar 

• ifråga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrättshavaren endast för målning 

• elektrisk golvvärme, som bostadsrättshavaren försett lägenheten med 

• eldstäder, med tillhörande rökgångar 

• ventiler till ventilationskanaler 

• säkringsskåp och därifrån utgående elledningar i lägenheten, brytare, eluttag och fasta 

armaturer 

• brandvarnare 

• fönster och dörrglas och till fönster och dörr hörande beslag och handtag samt all 

målning förutom utvändig målning; motsvarande gäller för balkong- eller altandörr 

 

I badrum, duschrum eller annat våtrum samt i WC svarar bostadsrättshavaren därutöver bland 

annat för 

 

• till vägg eller golv hörande fuktisolerande skikt 

• inredning, belysningsarmatur 

• vitvaror, sanitetsporslin 

• golvbrunn inklusive klämring 

• rensning av golvbrunn 

• tvättmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar på vattenledning 

• kranar och avstängningsventiler 

• ventilationsfläkt 

I kök eller motsvarande utrymme svarar bostadsrättshavaren för all inredning och utrustning 

såsom bland annat 

• vitvaror 

• köksfläkt, ventilationsdon 

• disk- och tvättmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar på vattenledning 

• kranar och avstängningsventiler 

Bostadsrättshavaren svarar inte för reparationer av ledningar för avlopp, värme, elektricitet och 

19



vatten, om föreningen har försett lägenheten med ledningarna och dessa tjänar fler än en lägenhet. 

Detsamma gäller för ventilationskanaler. 

För reparationer på grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrättshavaren endast i 

begränsad omfattning i enlighet med bestämmelserna i bostadsrättslagen. 

Bostadsrättshavaren är skyldig att till föreningen anmäla fel och brister i sådan 

lägenhetsutrustning som föreningen svarar för enligt föregående stycke. 

Om lägenheten är utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrättshavaren endast för 

renhållning och snöskottning. Hör till lägenheten förråd eller annat lägenhetskomplement ska 

bostadsrättshavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i fråga om sådant utrymme. 

6 § 

Om bostadsrättshavaren försummar sitt ansvar för lägenhetens skick i sådan utsträckning att 

annans säkerhet äventyras eller att det finns risk för omfattande skador på annans egendom har 

föreningen, efter rättelseanmaning, rätt att avhjälpa bristen på bostadsrättshavarens bekostnad. 

7 § 

Bostadsrättshavaren svarar för sådana åtgärder i lägenheten som har vidtagits av tidigare 

innehavare av bostadsrätten, såsom reparationer, underhåll och installationer som denne 

utfört. Bostadsrättshavaren svarar dock inte för tidigare bostadsrättshavares otillåtna 

installationer på de delar inom lägenheten som föreningen svarar för. Ansvaret för sådana 

otillåtna installationer åvilar den som vidtagit dessa åtgärder, även om hon eller han har avflyttat 

från föreningen. 

 

FÖRÄNDRINGAR I LÄGENHETEN 

8 § 

Föreningsstämman kan i samband med gemensam underhållsåtgärd i fastigheten eller ombyggnad 

av bostadsrättsföreningens hus besluta om reparation och byte av inredning och utrustning 

avseende de delar av lägenheten som medlemmen svarar för. Ett sådant beslut fattas av 

föreningsstämma. 

9 § 

Bostadsrättshavaren får företa förändringar i lägenheten. Väsentliga förändringar får dock företas 

endast efter tillstånd av styrelsen och under förutsättning att förändringen inte är till påtaglig skada 

eller olägenhet för föreningen. Förändringar ska alltid utföras på ett fackmässigt sätt. 

 

Åtgärd som kräver bygglov eller bygganmälan, t ex ändring i bärande konstruktion, ändring av 

befintlig ledning för bland annat avlopp, värme, eller vatten utgör alltid väsentlig förändring. 
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SUNDHET ORDNING OCH GOTT SKICK 

10 § 

Bostadsrättshavaren är skyldig att när han använder lägenheten och andra delar av fastigheten 

iaktta allt som fordras för att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och rätta sig 

efter de särskilda regler som föreningen meddelar i överensstämmelse med ortens sed. 

Bostadsrättshavaren ska hålla noggrann tillsyn över att detta också iakttas av den som hör till 

hans hushåll eller gästar honom eller av någon annan som han inrymt i lägenheten eller som där 

utför arbete för hans räkning. Föremål som enligt vad bostadsrättshavaren vet är eller med skäl 

kan misstänkas vara behäftat med ohyra får inte föras in i lägenheten. 

11 § 

Företrädare för föreningen har rätt att få komma in i lägenheten när det behövs för tillsyn eller för 

att utföra arbete som föreningen svarar för eller har rätt att utföra enligt 6 §. När bostadsrätten 

ska tvångsförsäljas är bostadsrättshavaren skyldig att låta visa lägenheten på lämplig tid. Om 

bostadsrättshavaren inte lämnar föreningen tillträde till lägenheten, när föreningen har rätt till det, 

kan styrelsen ansöka om särskild handräckning vid Kronofogden. 

 

ANDRAHANDSUPPLÅTELSE 

12 § 

En bostadsrättshavare får upplåta sin lägenhet i andra hand till annan för självständigt brukande 

endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrättshavare ska skriftligen hos 

styrelsen, eller till part som styrelsen anvisar, ansöka om samtycke till upplåtelsen. I ansökan ska 
anges skälet till upplåtelsen, under vilken tid den ska pågå samt till vem lägenheten ska upplåtas. 
Styrelsens 

samtycke bör begränsas till viss tid och ska endast lämnas om bostadsrättshavaren har skäl för 

upplåtelsen och bostadsrättsföreningen inte har någon befogad anledning att vägra samtycke. 

Om inte samtycke till andrahandsupplåtelse lämnas av styrelsen får bostadsrättshavaren ändå 

upplåta sin lägenhet i andra hand om hyresnämnden lämnar sitt tillstånd. 

Bostadsrättshavaren ska genast meddela styrelsen om 

andrahandsupplåtelsen. 

Bostadsrättshavare får inte inrymma utomstående personer i lägenheten, om det kan medföra men 

för föreningen eller annan medlem i bostadsrättsföreningen. 

 

NYTTJANDERÄTTENS FÖRVERKANDE 

13 § 

Bostadsrättshavaren får inte använda lägenheten för något annat ändamål än det avsedda. 

14 § 
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Nyttjanderätten till en lägenhet som innehas med bostadsrätt kan i enlighet med 

bostadsrättslagens bestämmelser förverkas bland annat om 

• bostadsrättshavaren dröjer med att betala årsavgift eller avgift för andrahandsupplåtelse 

• lägenheten utan samtycke upplåts i andra hand 

• bostadsrättshavaren inrymmer utomstående personer till men för föreningen eller annan 

medlem 

• lägenheten används för annat ändamål än det avsedda 

• bostadsrättshavaren eller den, som lägenheten upplåtits till i andra hand, genom 

vårdslöshet är vållande till att det finns ohyra i lägenheten eller om bostadsrättshavaren, 

genom att inte utan oskäligt dröjsmål underrätta styrelsen om att det finns ohyra i 

lägenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten 

• bostadsrättshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skicks inom fastigheten eller 

rättar sig efter de särskilda ordningsregler som föreningen meddelar 

• bostadsrättshavaren inte lämnar tillträde till lägenheten och bostadsrättshavaren 

inte kan visa giltig ursäkt för detta 

• bostadsrättshavaren inte fullgör annan skyldighet och det måste anses vara av synnerlig 

vikt för föreningen att skyldigheten fullgörs 

• lägenheten helt eller till väsentlig del används för näringsverksamhet eller därmed 

likartad verksamhet, vilket utgör eller i vilken till en inte oväsentlig del ingår brottsligt 

förfarande eller för tillfälliga sexuella förbindelser mot ersättning 

Nyttjanderätten är inte förverkad om det som ligger bostadsrättshavaren till last är av ringa 

betydelse. 

15 § 

Bostadsrättslagen innehåller bestämmelser om att föreningen i vissa fall ska anmoda 

bostadsrättshavaren att vidta rättelse innan föreningen har rätt att säga upp bostadsrätten. Sker 

rättelse kan bostadsrättshavaren inte skiljas från lägenheten. 

16 § 

Om föreningen säger upp bostadsrättshavaren till avflyttning har föreningen rätt till ersättning för 

skada. 

 

17 § 

Har bostadsrättshavaren blivit skild från lägenheten till följd av uppsägning ska bostadsrätten 

tvångsförsäljas så snart som möjligt, om inte föreningen, bostadsrättshavaren och de kända 

borgenärer vars rätt berörs av försäljningen kommer överens om något annat. Försäljningen får 

dock anstå till dess att sådana brister som bostadsrättshavaren svarar för blivit åtgärdade. 
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STYRELSEN 

18 § 

Styrelsen består av minst tre och högst sju styrelseledamöter med högst tre suppleanter. 

Styrelseledamöter och suppleanter väljs av föreningsstämman för högst två år. 

Till styrelseledamot och suppleant kan förutom medlem väljas även make, registrerad partner 

eller sambo till medlem samt närstående som varaktigt sammanbor med medlemmen och är 

bosatt i föreningens hus. 

Styrelsen utser inom sig ordförande och andra funktioner. 

Föreningens firma tecknas - förutom av styrelsen - av två styrelseledamöter i förening. 

19 § 

Vid styrelsens sammanträden ska protokoll föras, som justeras av ordföranden och den 

ytterligare ledamot som styrelsen utser. Styrelseledamot har rätt att få avvikande mening 

antecknad till protokollet. Endast styrelseledamot och revisor har rätt att ta del av 

styrelseprotokoll. Styrelsen förfogar över möjligheten att låta annan ta del av styrelsens protokoll. 

Protokollen ska förvaras på ett betryggande sätt och föras i nummerföljd. 

20 § 

Styrelsen är beslutför när antalet närvarande ledamöter vid sammanträdet överstiger hälften av 

samtliga ledamöter. Som styrelsens beslut gäller den mening för vilken mer än hälften av de 

närvarande röstat eller vid lika röstetal den mening som ordföranden biträder. För giltigt beslut 

erfordras enhällighet när för beslutsförhet minsta antalet ledamöter är närvarande. 

21 § 

Styrelsen eller firmatecknare får inte utan föreningsstämmans bemyndigande avhända föreningen 

dess fasta egendom eller tomträtt och inte heller riva eller företa väsentliga till- eller 

ombyggnadsåtgärder av sådan egendom. 

22 § 

Styrelsen ska i enlighet med bostadsrättslagens bestämmelser föra medlems- och 

lägenhetsförteckning. Styrelsen har rätt att behandla i förteckningarna ingående personuppgifter 

på sätt som avses i dataskyddsförordningen (GDPR). 

Bostadsrättshavaren har rätt att på begäran få utdrag ur lägenhetsförteckningen avseende sin 

bostadslägenhet. 

 

RÄKENSKAPER OCH REVISION 

23 § 

Föreningens räkenskapsår omfattar kalenderår. Senast sex veckor före ordinarie 

föreningsstämma ska styrelsen till revisorerna avlämna handlingar i enlighet med 
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årsredovisningslagens allmänna bestämmelser om årsredovisningens delar. Dessa består av 

förvaltningsberättelse, resultaträkning, balansräkning och tilläggsupplysningar. 

24 § 

Föreningsstämma ska välja minst en och högst två revisorer med högst två suppleanter. 

Revisorer och revisorssuppleanter väljs för tiden från ordinarie föreningsstämma fram till nästa 

ordinarie föreningsstämma. 

Av revisorerna - vilka inte behöver vara medlemmar i föreningen - ska minst en vara 

auktoriserad eller godkänd. 

25 § 

Revisorerna ska avge revisionsberättelse till styrelsen senast tre veckor före 

föreningsstämman. 

 

26 § 

Styrelsens årsredovisningshandlingar, revisionsberättelsen och styrelsens förklaring över av 

revisorerna gjorda anmärkningar i revisionsberättelsen ska hållas tillgängliga för 

medlemmarna minst två veckor före den föreningsstämma på vilken de ska behandlas. 

 

FÖRENINGSSTÄMMA 

27 § 

Föreningsstämman är bostadsrättsföreningens högsta beslutande organ. 

Ordinarie föreningsstämma ska hållas årligen tidigast den 1 mars och senast före juni månads 

utgång. 

Föreningsstämman får besluta att den som inte är medlem ska ha rätt att närvara eller på 

annat sätt följa förhandlingarna vid föreningsstämman. Ett sådant beslut är giltigt endast om 

det biträds av samtliga röstberättigade som är närvarande vid föreningsstämman. 

Ombud, biträden och andra stämmofunktionärer har alltid rätt att närvara vid 

föreningsstämman. 

28 § 

Medlem som önskar anmäla ärenden till stämma ska skriftligen anmäla detta senast den 

1 februari eller inom den senare tidpunkt som styrelsen bestämmer. 

29 § 

Extra föreningsstämma ska hållas när styrelsen eller revisor finner skäl till detta eller när 

minst 1/10 av samtliga röstberättigande skriftligen begär det hos styrelsen med angivande av 

ärende som önskas behandlat på stämman. 

30 § 
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På ordinarie föreningsstämma ska förekomma: 

1. Öppnande 

2. Godkännande av dagordning 

3. Val av stämmoordförande 

4. Anmälan av stämmoordförandens val av protokollförare 

5. Val av två justeringsmän tillika rösträknare 

6. Fråga om stämman blivit i stadgeenlig ordning utlyst 

7. Fastställande av röstlängd 

8. Fråga om närvarorätt vid föreningsstämman 

9. Föredragning av styrelsens årsredovisning 

10. Föredragning av revisorns berättelse 

11. Beslut om fastställande av resultat- och balansräkning 

12. Beslut om resultatdisposition 

13. Fråga om ansvarsfrihet för styrelseledamöterna 

14. Beslut om arvoden åt styrelseledamöter och revisorer för nästkommande verksamhetsår 

15. Val av styrelseledamöter och suppleanter 

16. Val av revisorer och revisorssuppleant 

17. Val av valberedning 

18. Av styrelsen till stämman hänskjutna frågor samt av föreningsmedlem anmält ärende 

19. Avslutande 

31 § 

Kallelse till föreningsstämma ska innehålla uppgift om vilka ärenden som ska behandlas 

på stämman. Kallelse ska utfärdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller 

genom postbefordran senast två veckor före föreningsstämman, 

dock tidigast sex veckor före stämman. Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall sändas 

till varje medlem vars adress är känd för bostadsrättsföreningen. Bostadsrättsföreningen får då 

skriftlig kallelse krävs enligt lag använda elektroniska hjälpmedel. Närmare reglering av 

förutsättningar för användning av elektroniska hjälpmedel anges i lag. 

32 § 

Vid föreningsstämma har varje medlem en röst. Om flera medlemmar innehar bostadsrätt 

gemensamt har de dock tillsammans endast en röst. Rösträtt har endast den medlem som fullgjort 

sina åtagande mot föreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag. 

33 § 

Medlem får utöva sin rösträtt genom ombud. Medlem får företrädas av valfritt ombud. Ombudet får 
inte företräda mer än en medlem. Ombudet ska förete en skriftlig, dagtecknad fullmakt.   
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Fullmakten gäller högst ett år från utfärdandet. Fullmakten ska uppvisas i original. 

Medlem får på föreningsstämma medföra ett valfritt biträde.  

34 § 

Föreningsstämmans beslut utgörs av den mening som fått mer än hälften av de avgivna rösterna 

eller vid lika röstetal den mening som ordföranden biträder. Vid val anses den vald som har fått 

flest röster. Vid lika röstetal avgörs valet genom lottning om inte annat beslutas av stämman 

innan valet förrättas. 

För vissa beslut erfordras särskild majoritet enligt bestämmelser i bostadsrättslagen. 

35 § 

Vid ordinarie föreningsstämma utses valberedning för tiden intill dess nästa ordinarie 

föreningsstämma hållits. 

36 § 

Ordföranden vid föreningsstämman ska se till att det förs protokoll. 

I fråga om protokollets innehåll gäller att: 

1. röstlängden ska tas in i eller bifogas protokollet 

2. föreningsstämmans beslut ska föras in i protokollet, samt 

3. om röstning har skett ska resultatet anges i protokollet 

Protokollet ska undertecknas av stämmoordföranden och av valda justerare. Protokoll från 

föreningsstämma ska hållas tillgängligt för medlemmarna senast tre veckor efter stämman. 

Protokoll ska förvaras betryggande. 

 

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA 

37 § 

Meddelanden delges genom anslag i föreningens fastighet eller genom utdelning. 

Bostadsrättsföreningen får till medlemmarna eller till någon annan då krav enligt lag finns på 

skriftlig information använda elektroniska hjälpmedel. Närmare reglering av förutsättningar för 

användning av elektroniska hjälpmedel anges i lag. 

38 § 

Inom föreningen ska bildas fond för yttre underhåll. Till fonden ska årligen avsättas ett 

belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvärde. 

Om föreningen har upprättat underhållsplan ska avsättning till fonden göras enligt planen. 

 

VINST 

39 § 

Om föreningsstämman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fördelas 
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mellan medlemmarna i förhållande till lägenheternas årsavgifter för det senaste räkenskapsåret. 

UPPLÖSNING, LIKVIDATION m m 

40 § 

Om föreningen upplöses ska behållna tillgångar tillfalla medlemmarna i förhållande till 

lägenheternas insatser. 

ÖVRIGT 

41 § 

För frågor som inte regleras i dessa stadgar gäller BRF Erik Dahlbergsgatan 36 Förhållnings- och 

Ordningsregler, bostadsrättslagen, lagen om ekonomiska föreningar samt övrig lagstiftning. 
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Ordlista 
 
Årsredovisning: Består av en förvaltningsberättelse 
samt den ekonomiska redovisningen. 
 
Förvaltningsberättelse: Den del av 
årsredovisningen som i text förklarar verksamheten 
kallas förvaltningsberättelse (ibland 
verksamhetsberättelse eller styrelseberättelse). 
Förvaltningsberättelsen talar om vilka som haft 
uppdrag i föreningen, vad som i huvudsak 
förekommit samt redovisar en del fakta om antalet 
medlemmar m m. 
 
Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, följer 
den EU-anpassade årsredovisningslagen. 
Redovisningen består av resultaträkning, 
balansräkning och noter. I resultat- och 
balansräkningarna redovisas klumpsummor. Noterna 
innehåller mer detaljerad information. 
 
Resultaträkningen visar vilka intäkter respektive 
kostnader föreningen har haft under året. Intäkter 
minus kostnader = årets överskott/underskott. 
För en bostadsrättsförening gäller det nu inte att få 
så stort överskott som möjligt, utan istället att 
anpassa intäkterna till kostnaderna. Med andra ord 
ska årsavgifterna beräknas så att de täcker de 
kostnader (inklusive avsättning till fonder) som man 
väntar ska uppkomma. Föreningsstämman beslutar 
efter förslag från styrelsen hur resultatet ska 
hanteras. 
 
Balansräkningen visar föreningens tillgångar 
(tillgångssidan) och hur dessa finansieras 
(skuldsidan). På tillgångssidan redovisas föreningens 
anläggningstillgångar i form av fastigheter och 
inventarier samt föreningens omsättningstillgångar i 
form av t ex kontanter och andra likvida medel. 
På skuldsidan redovisas föreningens eget kapital 
som innehåller medlemmarnas insatser, balanserat 
resultat och yttre fonden. Övriga poster på 
skuldsidan är skulder till kreditinstitut och övriga, t 
ex leverantörsskulder. 
 
Anläggningstillgångar är tillgångar som är avsedda 
för långvarigt bruk inom föreningen. Den viktigaste 
anläggningstillgången är föreningens fastighet med 
mark och byggnader. 
 
Avskrivningar: Värdet på fastigheterna och inköpta 
inventarier minskar på grund av förslitning. Detta  
 

 
 
 
 
redovisas som en kostnad för avskrivning i 
resultaträkningen varje år. Det värde som står som 
tillgång i balansräkningen är värdet efter alla 
avskrivningar. 
 
Omsättningstillgångar kan i allmänhet omvandlas 
till kontanter inom ett år. Bland 
omsättningstillgångar kan nämnas HSB 
avräkningskonto och andra likvida medel. 
 
Kortfristiga skulder är skulder som föreningen 
måste betala senast inom ett år, t ex 
leverantörsskulder. 
 
Likviditet är bostadsrättsföreningens förmåga att 
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, räntor, 
bränsle). Likviditeten erhålls genom att jämföra 
bostadsrättsföreningens omsättningstillgångar med 
dess kortfristiga skulder. Är omsättningstillgångarna 
större än de kortfristiga skulderna, är likviditeten 
tillfredsställande. 
 
Skulder: Skulder till utomstående; dels sådana som 
ska betalas inom ett år, dels skulder till kreditinstitut. 
 
Fond för yttre underhåll: Styrelsen ska upprätta 
underhållsplan för föreningens hus. I årsbudgeten 
ska medel avsättas för underhållet. Genom beslut om 
årsavgiftens storlek säkerställs erforderliga medel 
för att trygga underhållet av föreningens hus. Beslut 
om fondavsättning fattas av föreningsstämman. 
 
Fond för inre underhåll: I de 
bostadsrättsföreningar som har en inre 
underhållsfond, regleras avsättningen till fonden i 
bostadsrättsföreningens stadgar. Fondbeloppet enligt 
balansräkningen utvisar den sammanlagda 
behållningen av samtliga bostadsrätters 
tillgodohavanden. Fondens fördelning på respektive 
lägenhet framgår av den avispecifikation som följer 
inbetalningskorten varje kvartal. 
 
Ansvarsförbindelser är åtaganden för föreningen 
som inte bokats som kort- eller långfristig skuld. 
Kan vara borgensförbindelser eller avtalsenligt 
åtagande, som avgäld. 
 
Ställda panter avser i föreningens fall de 
pantbrev/fastighetsinteckningar som lämnats som 
säkerhet för erhållna lån. 




