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Arsredovisning

Bostadsféreningen
Heimdal 1 upa

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhdll bér anpassas utifrén foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhalisplan som strécker sig mellan &ren 2005 och 2033.

Inga storre underhall ar planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens lan ar fér narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens &ndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsforeningen registrerades 1919-01-18. Nuvarande stadgar registrerades 2015-06-15 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen &r en bostadsforening
vars verksamhet regleras i lagen om ekonomisk férening (1987:667).

Styrelsen

Richard Patrick Arthur Hort Ledamot avliden dec 2017
Per Anders Johan Johansson Ledamot

Pia Kristina Karlsson Ledamot

Eva Marie Kristensen Ledamot

San Julia Mannheimer Suppleant

Axel Martin Yngvell Suppleant

Styrelsen har under aret avhailit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Pontus Stormskdld Ordinarie Extern BoRevision i Sverige AB
Charlotta Holmgren Ordinarie Intern

Erik Lidbaum Suppleant Intern

Valberedning

Linn Carlsson
Julia Fermback
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Staimmor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-04-20.

8f Heimdal 1 upa
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate
Dykdrret 16 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1906 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardeadret ar 1986.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 153 m?, varav 2 094 m2 utgér lagenhetsyta och 59 m? utgdr

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 29 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Livsmedelsférsaljning 59 m2 3ar
Gemensamhetsutrymmen

“Hobbyrum*, Tvattstuga
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhdlisplan som upprattades 2005 och stracker sig fram till 2033.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Egenkontroll 2017

Stamspolning 2017

Bytt en torktumlare 2017

Renovering av hissmaskin 2017

OVK métning 2016

Bytt fran fjarr- till bergvarmen 2015

Maining av takdelar 2015 -2016

Utvandig mélning av fonster, 2013

dorrar, balkongddrmar, mm.

Uppgradering av ventilation 2013-2014

Installation av fénsterventiler 201

Byte av termostatventiler 2010- 2011

Radonmatning 2010

Nya dorrlas 2010

Nya portar med automatik 2010

Kallarmalning 2009

Obligatorisk energibesiktning 2008

Trapphusmalning 2006

Gardsrenovering 2006 inklusive asfaltering
Ny tvattstuga 2004

Omléggning av tak 1992

Rorstambyte 1985 - 1986

Elstambyte 1985 - 1986

Planerat underhall Ar Kommentar
Obligatorisk energibesiktning 2018

Ingen storre atgard planerad 2018

Byt av tvattmaskiner & torktumlare 2019

Oversyn av taket 2020

Fasad & stupror gata & gard. 2021 Méjligen senare

Hissmaskin 39:an

Forvaltning

Fdreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantdr
Internetieverantor Ownit Broadband AB
Internet uppkopplingstyp LAN

Teknisk forvaltning Styrelsen

Lagenhetsforteckning
Ekanomisk férvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Fdreningens ekonomi
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 560 922 786 447
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 1402 887 1435 310
Finansiella intakter 31 57
Minskning kortfristiga fordringar 1704 0
Okning av kortfristiga skulder 62 672 0
1467 294 1435 367
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 906 105 1022 809
Finansiella kostnader 81 165 86 366
Okning av kortfristiga fordringar 0 276
Minskning av langfristiga skulder 250 000 509 996
Minskning av kortfristiga skulder 0 41 445
1237270 1660 892
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 790 946 560 922
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 230 024 -225 525
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intidkter och kostnader
Ovriga Kapital- Reparationer  pariogiskt
intikter Avskriv- kostnader 2%

3% Hyror
13%

Arsavgifter
84%

ningar 13%
14%
Taxebundna
kostnader
22%
Ovrig drift . Fastighets-
38% avgift

4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Hissarnas funktion har renoverats. En ny torktumlare har installerats i tvattstugan. Miljéférvaltningen har genomfort
en egenkontroll. Hangaskama pa garden har beskurits. Stamspolning har genomforts.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 29 st.
Overlatelser under &ret; O st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 43 st.
Tillkommande medlemmar: O st.

Avgdende medlemmar: O st.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 43 st.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 575 575 575 575
Hyror/m? hyresréttsyta 1816 1788 2128 2119
La&n/m? bostadsrattsyta 2 237 2 359 2 607 1536
Elkostnad/m? totalyta 80 78 32 14
Varmekostnad/m? totalyta 3 0 117 123
Vattenkostnad/m? totalyta 21 18 19 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 38 40 36 35
Soliditet (%) 52 50 47 56
Resultat efter finansiella poster (tkr) 258 169 285 -122
Nettoomsattning (tkr) 1404 1423 1414 1413

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 094 m2 bostader och 59 m? lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl. stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 122 460 0 0 122 460
Upplatelseavgifter 5841830 0 0 5 841 830
Kapitaltillskott 162 640 0 0 162 640
Fond fér yttre underhdll 727 767 325 000 -247 233 650 000
S:a bundet eget kapital 6 854 697 325 000 -247 233 6 776 930
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1775767 -325 000 415812 -1 866 579
Arets resultat 258 035 258 035 -168 579 168 579
S:a ansamlad forlust -1517732 -66 965 247 233 -1 698 000
S:a eget kapital 5 336 965 258 035 0 5078 930
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning dverférs

258 035
-1450 767

-325 000

-1517 732

142 408

-1375324
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Betraffande féreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrdkning med noter,
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1404127 1422 930
Ovriga rérelseintakter Not 3 -1240 12 380
Summa rdrelseintakter 1402 887 1435310
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -745 136 -870 571
Ovriga externa kostnader Not 5 -116 743 -108 534
Personalkostnader Not 6 -44 226 -43 704
Avskrivning av materiella Not 7 -157 614 -157 614
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -1063 718 -1 180 422
RORELSERESULTAT 339 169 254 888
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 31 57
Rantekostnader och liknande resultatposter -81 165 -86 366
Summa finansiella poster -81 134 -86 309
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 258 035 168 579
ARETS RESULTAT 258 035 168 579
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 9 374 456 9 532 070
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anldggningstiligangar 9 374 456 9532 070
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 377 256 9 534 870
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl. SBC Klientmedel  Not 11 622 535 499 782
Summa kortfristiga fordringar 622 535 499 782
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 169 876 64 309
Summa kassa och bank 169 876 64 309
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 792 411 564 091
SUMMA TILLGANGAR 10 169 668 10 098 961
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5 964 290 5964 290
Kapitaltillskott 162 640 162 640
Fond for yttre underhall Not 12 727 767 650 000
Summa bundet eget kapital 6 854 697 6 776 930
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1775 767 -1 866 579
Arets resultat 258 035 168 579
Summa fritt eget kapital -1517 732 -1 698 000
SUMMA EGET KAPITAL 5 336 965 5078 930
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 0 4 844 500
Summa langfristiga skuider 0 4 844 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 4 594 500 0
Leverantorsskulder 50 082 36 800
Skatteskulder 231 901
Ovriga skulder 60 132 0
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 125 678 137 830
intakter

Summa kortfristiga skulder 4832703 175 531
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 169 668 10 098 961
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar p& anlaggningstiligéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

&r tilldmpas.

Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 133 ar 133 ar
Tvéttstuga Fullt avskriven Fullt avskriven
Varmeanlaggning 30 ar 30 ar
Balkong 50 ar 50 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING o Nz el
Arsavgifter 1181172 1181172
Hyror bostader 59 491 58 182
Hyror lokaler 120 264 118 860
Bredbandsintakter 42 965 63 690
Avgift andrahandsuthyrning 0 1020
Géstlagenhet 233 0
Oresutjamning 3 6
1404 127 1422930
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Aterbaring forsikringsbolag 0 7 000
Ovriga intdkter -1 240 5 380
-1240 12 380
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestalining 0 958
Fastighetsskotsel gard bestallning 15 340 0
Snérdjning/sandning 0 4 375
Stddning entreprenad 78 863 78 834
Mattvatt/Hyrmattor 15 144 14742
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 22 158
Hissbesiktning 494 1484
Myndighetstillsyn 7770 0
Gard 1774 4 443
Serviceavtal 11 605 14 409
Forbrukningsmateriel 1263 1761
Brandskydd 0 1701
132 253 144 864
Reparationer
Fastighet forbattringar 3247 0
Lokaler 553 0
Tvéttstuga 5341 0
Entré/trapphus 1806 962
Las 988 1879
WS 6 588 6 848
Vérmeanlaggning/undercentral 0 22125
Elinstallationer 0 9738
Hiss 2738 5032
Fonster 1924 0
Balkonger/altaner 0 1250
Skador/klotter/skadegérelse 2 840 408
26 025 48 242
Periodiskt underhall
Tvdttstuga 23 000 0]
Las 0 49 876
VWS 68 125 0
Varmeanldggning 0 99 967
Ventilation 0 49 090
Hiss 51283 0
Tak 0 48 300
142 408 247 233
Taxebundna kostnader
El 171 395 168 631
Varme -6 800 0
Vatten 44 660 38 333
Sophamtning/renhalining 38 309 33156
Grovsopor 4371 5476
251935 245 596
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 29 339 26 075
Kabel-TV 45 871 45 081
Bredband 66 825 64 410
142 035 135 566
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 50 480 49 070
TOTALT DRIFTKOSTNADER 745 136 870 571
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Inkassering avgift/hyra 850 0
Revisionsarvode extern revisor 15 300 15 000
Foreningsomkostnader 9 356 7 041
Fritids- och trivselkostnader 1117 6 815
Forvaltningsarvode 70 830 68 940
Administration 5950 5 898
Konsultarvode 8 500 4]
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 840 4 840

116 743 108 534

'Not6  PERSONALKOSTNADER 4 2016

Anstiillda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande ersdttningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 35 840 35 440

Sociala kostnader 8 386 8264

44 226 43 704

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 82 950 82 950
Forbattringar 74 664 74 664

157 614 157 614

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid rets borjan 14 028 514 14 028 514
Utgaende anskaffningsvarde 14 028 514 14 028 514
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 496 444 -4 338 830
Arets avskrivningar enligt plan -157 614 -157 614
Utgaende avskrivning enligt plan -4 654 058 -4 496 444
Planenligt restvérde vid arets slut 9 374 456 9532070
| restvirdet vid arets slut ingar mark med 254 000 254 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 23919 000 23919000
Taxeringsvarde mark 32 384 000 32 384 000

56 303 000 56 303 000

Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 55 200 000 55 200 000
Lokaler i 1103 000 1103 000
56 303 000 56 303 000
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Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 3 000 3 000
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsdljning 0 0
Utgdende anskaffningsvirde 3 000 3 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 000 -3 000
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -3 000 -3 000
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 1465 1465
Klientmedel hos SBC 621070 496 613
Fordringar 0 1704
622 535 499 782
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid érets bérjan 650 000 325000
Reservering enligt stadgar 325 000 325000
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stémmobeslut -247 233 0
Vid arets slut 727 767 650 000
Sida 13 av 15
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,750 % 300 000 300 000 Rorligt
Handelsbanken 1,750 % 800 000 800 000 Rorligt
Handelsbanken 1,750 % 824 500 824 500 Rorligt
Handelsbanken 1,750 % 720 000 720 000 Rorligt
Handelsbanken 1.750 % 1950 000 2 200 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 4 594 500 4844 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 4 594 500 0
4 594 500 4844 500
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 594 500 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 9 369 000 9 369 000
Eventualforpliktelser Inga
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 23788 23588
Sociala avgifter 7 474 7411
Ranta 5705 6 057
Avgifter och hyror 88 711 100 774
125678 137 830
Not 16  VASENTUGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under varen 2018 kommer vi att genomfédra en ny energideklaration. Diskuterar vidare
att byta passersystem samt eventuellt byta till sakerhetsddrrar. Beslut fattas vid stdmman

i april.
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Styrelsens underskrifter
StoCKHOW den | / 3 208
Richard Patrick Arthur Hort Per Anders Johan Johansson Jo be /5 Tannhesires
Ledamot Ledamot > !
Pia Kristina Karlsson Eva Marie Kristensen
Ledamot Ledamot

V4r revisionsberattelse har lamnatsden 20 /g - 2018

é
ontus Stormskéld Charlotta Holmgren
Extern revisor Intern revisor
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i Bostadsforeningen Heimdal nr 1 utan personlig ansvarighet, org.nr. 702000-8640

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsféreningen
Heimdal nr 1 utan personlig ansvarighet for rakenskapsaret
20170101 - 20171231.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och
andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sdrskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut | &rsredovisningen. Féreningen har Ian som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Ovriga upplysningar

Undertecknad extern revisor vid BoRevision i Sverige AB, Pontus

Stormskald, &r ej namngivet vald av stdmman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en

rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberéattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av

sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den fortroendevalda revisorns ansvar Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med fdreningens stadgar.

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
Rapport om andra krav enligt lagar, andra anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

forfattningar samt stadgar ; ‘eplist L e

= h Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
U AEh foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av

rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en utfors baseras pa revisor fran BoRevisions professionella
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsforeningen Heimdal nr - pedsmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
1 utan personlig ansvarighet for rakenskapsaret 20170101 - att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omraden och
20171231 samt av forslaget till dispositioner betraffande forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg
foreningens vinst eller forlust. och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens

situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
foreningens stadgar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Stockholm den 20 /5 - 2018

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna Pontus Stormskéld Charlotta Holmgren
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. BoRevision i Sverige AB Fériroendevald revisor

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Defta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsfGrvaltningen cch foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisicnsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o firetagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyidighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med tillampliga delar av
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgamna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositicner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedma om forslaget &r forenligt
med féreningens stadgar.




