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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ritaren 50 12

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2033.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande och utan begransning i tiden. Bostadsratt ar den
ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. En uppldtelse med bostadsratt far endast avse hus
eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till nyttjande av huset

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-02-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-12-22
och nuvarande stadgar registrerades 2015-12-01 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Lars Joakim Bjérkén Kardell Ledamot

Nils Yngve Mikael Hammarlund Ledamot

Asa Kristina Larson Ledamot

Jouko Kalevi Latomaa Ledamot

Jari Wikstrém Jattu Ledamot Ldmnade styrelsen 16 januari 2018
Theodoros Karantoniou Suppleant

Bo Tage Christer Stenfeldt Suppleant

Eva Christina Westerfelt Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Maria Johanson Ordinarie Extern Grant Thornton
Michael Zucker Ordinarie Intern
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Valberedning
Lotta Forsell

Anna Lundblad
André Wacholz

Stammor

Sammankallande

Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-03.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Ritaren 5 2001 Stockholm
Ritaren 12 2001 Stockholm

Fastigheterna ar upplatna med tomtratt.

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1905 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1960.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 257 m2, varav 5 877 m2 utgér lagenhetsyta och 380 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 79 ldgenheter med bostadsratt samt 2 ldgenheter och 11 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

27
15

25
14

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
RFHL Stockholm Qvinno Qulan 106 m2 2018-10-31
Crameus Halsa & Utveckling AB 40 m?2 2020-09-30
SoFo Halsa HB 47 m2 2020-12-31
Alumnus AB 48 m? 2020-09-30
Larrys Corner HB 60 m?2 2020-01-01
Milanders Skor 62 m? 2020-12-31
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Garageplatser bil 14 st, samtliga uthyrda.
Gargageplatser MC 3st,
Forrad 5 st
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Byggnadernas tekniska status
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769603-9333

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2033.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Garage upphangning av vattenror 2017 Temporart dtgardat 2016

bristfallig

Renovering garage 2017

Uppfraschning av gard Blekingeg 2017

18

Barnvagnsforrad Blekingegatan 20 2016

Spolning av samtliga rérstammar 2013

Renovering hissar 2013

Byte av fastighetens samtliga las 2013

Helrenovering av tvattstuga 1 inkl 2012

nya maskiner

Nya maskiner i tvattstuga 2 2012

Uppdatering ventilation 2011 -2015 | samband med OVK som slutfordes
2015

Ommalning av samtliga fénster mot 2011

gardar

Byte av portar 2010

Renovering av samtliga trapphus 2010

Nytt tatskikt pa gardar 2008

Nytt plattak/yttertak pa hela 2008

fastigheten

Ommalning av samtliga fénster mot 2007

gatan

Egen undercentral for fjarrvarme 2007

installerades

Renovering av samtliga fasader mot 2007

gatan

Stambyte 1976

Planerat underhall Ar Kommentar

Tvattstuga Blekingegtan 20 skada 2017

pa vagg

Malning av racken smide innergard 2018 delvis utfort 2017

Malning av dérrar, partier och 2018

fénster for lokaler samt lagning av

puts Blekinge- och Grindsgatan

Marksten innergard 2018

Putsskador gardsmurar 2018 delvis utfort 2017

Ommalning fonster mot gatan 2018
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
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SBC Sveriges BostadsrattsCentrum Ekonomisk Forvaltning
AB

ITK AB Hisservice

Fortum Varme AB Fjarrvarme

Skellefted Kraft El

Stockholm Vatten AB Vatten

Lasmakarna AB Las och nycklar

DM Tak Takskottning
Stockholm Vatten AB Sophantering
ComHem TV och bredband
Telia Kabel indragen i huset
Fastighetshjalpen Lindgren AB Teknisk forvaltning
Naturligt Rent NRSE Stadning

Liselotte Lo6f Miljo AB Returpapper och papp

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2018-04-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 618 036 5592 305
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4317 165 4102 987
Finansiella intakter 4941 7679
Okning av kortfristiga skulder 100 936 69 973
4423 042 4180 639
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4723434 3 145 540
Finansiella kostnader 99 0
Okning av kortfristiga fordringar 74 471 9367
4798 004 3154 907
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 6 243 074 6 618 036
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -374 962 1025731

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader
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Ovriga
intakter Hyror
6% 23%

Arsavgifter
71%

Avskriv- Reparationer
ningar 6%
12%
Periodiskt
underhall
23%
Ovrig drift
31%
Fastighets- Taxebundna
avgift kostnader

3% 25%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Snoérasskydd monterades pa de tak dar detta saknades. Kostnad: 220 000 kr.

Garden innanfér Blekingeg 18 renoverades enligt presentation pa stédmman 2017. Under varen 2018 kommer vaxter

att planteras i den miljé som byggts upp. Kostnad: 225 000 kr.

Den planerade enkla garagerenoveringen blev stdrre &n ursprungligen tankts. Under arbetets gang beslutades att
renovera golvet och avloppet inkl golvbrunnar. Kostnad: 770 000 kr.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 79 st
Overlatelser under aret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 126
Tillkommande medlemmar: 4

Avgaende medlemmar: 8

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 122

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 530 530 529 530
Hyror/m2 hyresréattsyta 1573 1553 1558 1541
Lan/m2 bostadsrattsyta 0 0 0 431
Elkostnad/m?2 totalyta 23 21 16 19
Varmekostnad/m?2 totalyta 154 158 144 127
Vattenkostnad/m2 totalyta 20 21 17 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 0 0 9 15
Soliditet (%) 99 99 99 96
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 044 323 659 361
Nettoomséattning (tkr) 4197 4071 4054 4064

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 877 m2 bostader och 380 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 59 484 782 0 0 59 484 782
Upplatelseavgifter 19011 597 0 0 19011 597
Fond for yttre underhall 5654 731 1270 000 0 4384 731
S:a bundet eget kapital 84 151 110 1270 000 0 82 881 110
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5707 028 -1270 000 322 727 -4 759 755
Arets resultat -1 043 825 -1 043 825 -322 727 322 727
S:a ansamlad forlust -6 750 853 -2 313825 0 -4 437 028
S:a eget kapital 77 400 257 -1 043 825 0 78 444 082
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat -1 043 825
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -4 437 028
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1 270 000
summa balanserat resultat -6 750 853
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 1240 495
att i ny rdkning 6verfors -5 510 358

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4196 770 4 070592
Ovriga rorelseintakter Not 3 120 396 32 395
Summa rorelseintakter 4 317 165 4 102 987
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -4 387 706 -2 814 264
Ovriga externa kostnader Not 5 -248 996 -214 531
Personalkostnader Not 6 -86 732 -116 746
Avskrivning av materiella Not 7 -642 398 -642 398
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -5 365 832 -3 787 938
RORELSERESULTAT -1 048 667 315 048
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4941 7 679
Rantekostnader och liknande resultatposter -99 0
Summa finansiella poster 4842 7 679
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 043 825 322 727
ARETS RESULTAT -1 043 825 322 727
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 71 864 421 72 496 799
Maskiner och inventarier Not 9 50 099 60 119
Summa materiella anlaggningstillgangar 71 914 520 72 556 918
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 71914 520 72 556 918
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 10 826 9343
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 2 031764 2 338 371
Summa kortfristiga fordringar 2 042 590 2347714
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 4285 416 4280783
Summa kassa och bank 4 285 416 4280783
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 328 006 6 628 497
SUMMA TILLGANGAR 78 242 526 79 185 415
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 78 496 379 78 496 379
Fond for yttre underhall Not 11 5654 731 4384 731
Summa bundet eget kapital 84 151 110 82 881 110
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 707 028 -4 759 755
Arets resultat -1 043 825 322 727
Summa fritt eget kapital -6 750 853 -4 437 028
SUMMA EGET KAPITAL 77 400 257 78 444 082
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 286 171 222 066
Skatteskulder 23521 17 261
Ovriga skulder 0 27 533
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 12 532 577 474 473
intakter

Summa kortfristiga skulder 842 269 741 333
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 242 526 79 185 415
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Noter
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 20-2004r 20-200ar
Fastighetsforbattringar 20-2004r 20-200ar
Markanlaggning 200ar 200ar
Tvattstuga 20ar 204r
Inventarier 10ar 104r
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 3 055524 3055524
Hyror bostader 125 868 125184
Hyror lokaler momspliktiga 650 982 642 134
Hyror garage moms 14 600 25 200
Hyror garage 172 300 192 600
Hyror forrad 25 500 28 155
Kabel-TV intakter 146 861 0
Varmeintakter 1800 1800
Avgift andrahandsuthyrning 3323 0
Oresutjamning 11 -5
4 196 770 4070 592
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Forsakringsersattning 85 441 0
Aterbaring forsakringsbolag 23948 30900
Ovriga intékter 11 007 1495
120 396 32 395
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 68 925 50 792
Fastighetsskotsel bestallning 26 945 32 158
Snéréjning/sandning 99 632 4942
Stadning entreprenad 69 188 74 130
Stadning enligt bestallning 0 26 700
Sotning 0 23172
Hissbesiktning 8 149 10 144
Gemensamma utrymmen 384 5128
Gard 742 4097
Serviceavtal 24 503 0
Forbrukningsmateriel 7 820 10528
Storningsjour och larm 0 2713
306 239 244 503
Reparationer
Fastighet forbattringar 19 768 54213
Brf Lagenheter 2 306 0
Tvattstuga 3393 2628
Entré/trapphus 3986 5175
Las 1484 3750
WS 28 923 74010
Ventilation 60 764 10944
Elinstallationer 11 385 5841
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 6 502 3808
Hiss 86419 120 020
Huskropp utvandigt 0 7413
Tak 0 22 857
Mark/gard/utemiljé 74 748 0
Skador/klotter/skadegérelse 22 225 2 149
Vattenskada 282 27 686
322 183 340 495
Periodiskt underhall
Byggnad 14 332 0
Lokaler 241 560 0
Entré/trapphus 78 656 0
WS 1934 0
Tak 236 216 0
Mark/gard/utemiljé 171 672 0
Garage/parkering 496 125 0
1240 495 0
Taxebundna kostnader
El 144 031 133107
Véarme 966 499 986 491
Vatten 122 946 134 066
Sophamtning/renhalining 82 952 68 908
Grovsopor 8 253 8217
1324 681 1330 789
Ovriga driftkostnader
Forsakring 110 387 105 080
Sjalvrisk 48 175 0
Tomtrattsavgald 660 200 608 975
Kabel-TV 208 401 21334
1027 163 735 389
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 166 895 163 088
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 387 706 2814 264

Sida 11 av 15



Brf Ritaren 50 12
769603-9333

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 3762 1200
Medlemsinformation 0 7318
Tele- och datakommunikation 21079 13 853
Hyresforluster 2 0
Revisionsarvode extern revisor 19 307 19 022
Foreningskostnader 3701 8 186
Styrelseomkostnader 0 3151
Forvaltningsarvode 134913 131 312
Administration 3534 3681
Konsultarvode 56 272 20439
Foreningsavgifter 6 427 6 368

248 996 214 531

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstiéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 66 840 90 000
Sociala kostnader 19 892 26 746

86 732 116 746

Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 411 235 411 235
Forbattringar 213 387 213 387
Markanlaggning 7 756 7 756
Inventarier 10 020 10 020

642 398 642 398
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 78 388 833 78 388 833
Utgaende anskaffningsvarde 78 388 833 78 388 833
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 892 034 -5 259 656
Arets avskrivningar enligt plan -632 378 -632 378
Utgaende avskrivning enligt plan -6 524 413 -5 892 034
Planenligt restvarde vid arets slut 71 864 421 72 496 799
| restvardet vid drets slut ingar mark med 26 361 000 26 361 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 57 293 000 57 293 000
Taxeringsvarde mark 92 545 000 92 545 000
149 838 000 149 838 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 143 800 000 143 800 000
Lokaler 6 038 000 6 038 000
149 838 000 149 838 000
Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Not 9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 256 158 256 158
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 256 158 256 158
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -196 039 -186 019
Arets avskrivningar enligt plan -10 020 -10 020
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -206 059 -196 039
Redovisat restvarde vid arets slut 50 099 60 119
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Kundfordringar 44 300 0
Skattekonto 1075 1118
Momsavrakning 28 731 0
Klientmedel hos SBC 1957 658 2 337 253
2031764 2 338 371
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 4384 731 3114731
Reservering enligt stadgar 1270 000 1270000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 5654 731 4384731
Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 89 000 88 000
Sociala avgifter 27 964 27 650
Avgifter och hyror 415613 358 823
532 577 474 473
Not 13  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen har i februari 2018 salt en fore detta hyresratt pa Blekingegatan 20A.
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Styrelsens underskrifter
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VAr revisionsberattelse har limnats den 2 N/ L( 2018
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Maria Johanson Michael Zucker
Extern revisor Intern revisor
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Revisors rapport

Till arsstamman i Bostadsrittsféreningen Brf : Ritaren 5 o 12, org.nr 769603_9333

I egenskap av lekmannarevisor har jag granskat verksamheten i Bostadsrittsforeningen Ritaren 5 o 12 for
rakenskapsaret 2017. Granskningen har utforts enligt god sed for detta slag av granskning.

Jag bedomer att bostadsrittsforeningens verksamhet skotts pa ett dandamalsenligt och frin ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag finner dirfor inte
anledning till att rikta nagon anmiarkning mot styrelsens ledamotet.

Stockholrp den 2%/ o - [¥

/ 3 VA
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Michael Zucker
Lekmannarevisor



GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Brf Ritaren 5 & 12
Org.nr. 769603-9333

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for
bostadsrittsforeningen for rikenskapsaret 2017-01-01 -- 2017-12-31.

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och
av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststaller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer ir
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrackliga och
indamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foéreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsétgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av 4rsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag 4ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning i féreningen for rikenskapsaret
2017-01-01 -- 2017-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i férhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrdckliga och
indamilsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller

stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella
bed6mning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen p4 sidana itgirder, omriden och
forhillanden som 4r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
vertridelser skulle ha sirskild betydelse fér féreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhillanden som ir relevanta f6r mitt uttalande
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om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om férslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrképing den 25 april 2018

Grant Thornton Sweden AB

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 3055524 3 055524 3055524
Hyror bostader 125 900 125 868 125 060
Hyror lokaler momspliktiga 734 205 650 982 642 134
Hyror garage moms 21 000 14 600 15 000
Hyror garage 208 200 172 300 186 000
Hyror férrad 27 450 25500 16 200
Kabel-TV intakter 160 200 146 861 0
Varmeintakter 2 250 1800 1800
Avgift andrahandsuthyrning 0 3323 0
Oresutjamning 0 11 0
Forsakringsersattning 0 85 441 0
Aterbaring forsakringsbolag 20 000 23948 33000
Ovriga intakter 0 11 007 0
4354729 4317 165 4074718
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -60 000 -68 925 -52 000
Fastighetsskotsel bestallning -30 000 -26 945 -25 000
Snéréjning/sandning -80 000 -99 632 -50 000
Stadning entreprenad -77 000 -69 188 -77 000
Sotning -25 000 0 -15 000
Hissbesiktning -10 000 -8 149 -5 500
Gemensamma utrymmen -1 000 -384 -5 000
Gard -5 000 -742 -5 000
Serviceavtal -25 000 -24. 503 0
Forbrukningsmateriel -5 000 -7 820 -10 000
-318 000 -306 289 -244 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -200 000 -19 768 -120 000
Brf Ldgenheter 0 -2 306 0
Tvattstuga 0 -3393 0
Entré/trapphus 0 -3986 0
Las 0 -1484 0
WS 0 -28 923 0
Ventilation 0 -60 764 0
Elinstallationer 0 -11 385 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -6 502 0
Hiss 0 -86 419 0
Mark/gard/utemiljé 0 -74 748 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -22 225 0
Vattenskada 0 -282 0
-200 000 -322 183 -120 000
Periodiskt underhall
Byggnad -1 000 000 -14 332 0
Lokaler 0 -241 560 0
Entré/trapphus 0 -78 656 0
VS 0 -1934 0
Tak 0 -236 216 0
Fonster 0 0 -900 000
Mark/gard/utemiljé 0 -171 672 0
Garage/parkering 0 -496 125 0
-1 000 000 -1 240 495 -900 000
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Taxebundna kostnader
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El -150 000 -144 031 -105 000
Varme -1 000 000 -966 499 -850 000
Vatten -120 000 -122 946 -120 000
Sophamtning/renhalining -90 000 -82 952 -90 000
Grovsopor -10 000 -8 253 -7 000
-1 370 000 -1 324 681 -1 172 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -115 000 -110 387 -107 200
Sjalvrisk 0 -48 175 0
Tomtrattsavgald -660 200 -660 200 -620 000
Kabel-TV -182 000 -208 401 -10 000
-957 200 -1 027 163 -737 200
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -170 083 -166 895 -163 151
-170 083 -166 895 -163 151
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -2 000 -3762 -2 500
Medlemsinformation 0 0 -2 000
Tele- och datakommunikation -15 000 -21 079 -13 000
Hyresforluster 0 -2 0
Revisionsarvode extern revisor -20 000 -19 307 -20 000
Foreningskostnader -5 000 -3701 -6 000
Styrelseomkostnader -3 500 0 -3 500
Forvaltningsarvode -138 000 -134 913 -134 000
Administration -4 000 -3534 -4 000
Konsultarvode 0 -56 272 -20 000
Foreningsavgifter -6 500 -6 427 -6 500
-194 000 -248 996 -211 500
Personalkostnader
Styrelsearvode -86 000 -63 840 -86 000
Revisionsarvode arvoderad -3 000 -3 000 -3 000
Arbetsgivaravgifter -28 000 -19 892 -28 000
-117 000 -86 732 -117 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -411 300 -411 235 -411 300
Forbattringar -177 700 -213 387 -177 700
Markanlaggning -7 700 -7 756 -7 700
Maskiner -35 800 0 -35 800
Inventarier -10 000 -10 020 -10 000
-642 500 -642 398 -642 500
SA RORELSENS KOSTNADER -4 968 783 -5 365 832 -4 307 851
RORELSERESULTAT -614 054 -1 048 667 -233 133
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 4633 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 308 0
Rantekostnader skattekonto 0 -43 0
Ovriga rantekostnader 0 -56 0
0 43842 0
RESULTAT -614 054 -1 043 825 -233 133
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