PLAN B ESTAM M ELS E R PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas galler

" h . . B | AR as Y Komplementbyggnad placeras sa att den ej dominerar 6éver huvudbyggnaden sett fran vagen.
bestdmmelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning ar tillten.

Minsta avstand fran tomtgrans for huvudbyggnad for bostadsandamal ar 4,0 meter och for

. . - . . . komplementbyggnader 2,0 meter (galler ej sjoviste).
Befintliga byggnader som tillkommit i laga ordning och som inte dverensstdmmer med

bestdmmelserna nedan ska anses som planenliga. Utformning

) Friliggande villa far innehalla hogst tva bostader varav den ena far ha hogst 60 m? BTA
GRANSBETECKNINGAR (bruttoarea), alternativt far 60 m? anvandas for verksamhet.

Komplementbyggnad far ej innehalla bostad.
o e o Plangrans

— . =  Anvandningsgrans Takutformning ska i huvudsak vara sadeltak eller brutet sadeltak r———_] £
——..—— Egenskapsgrans med nock i husets Iangdriktning. Mattet fran taknock till takfot (a) T 1 o ;
) ) far vara hogst halften av byggnadens hojd (b) matt fran éverkant
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS sockel, métt pa fasadritning, se bild och planbeskrivning. m|f] |’
- i For befintlig huvudbyggnad som inte har en takutformning enligt -
- Lokal
L-VAG oxalvag ovan far om- och tillbyggnad géras anpassad till den befintliga byggnaden.
PARK Parkomrade
PARK Parkomrade med féreningsbyggnader. Storsta tillatna byggnadsarea for foreningsbyggnader Lagsta takvinkel for huvudbyggnad ska vara 22 grader. Takfoten far ej byggas in.
ar totalt 160 m?, varav 80 m? ar 6éppenarea. Hogsta nockhojd for féreningsbyggnad ar 4 meter. Komplementbyggnad liksom mindre tillbyggnad av huvudbyggnad, samt foreningsbyggnad
Mindre byggnadsdelar far dverstiga detta matt, sdsom skorsten, antenn etc. inom PARK,, far ha pulpettak/talttak med en Iagsta takvinkel om 5 grader. For befintlig

huvudbyggnad som inte har en takutformning enligt ovan far om- och tillbyggnad géras anpassad
till den befintliga byggnaden.

PARK Parkomrade. Parkering med hogst 10 bilplatser far finnas inom omradet.
NATUR Naturomrade

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Endast friliggande byggnader. Byggnader far inte sammanbyggas.
Hogsta nockhojd for huvudbyggnad respektive komplementbyggnad ar 10,0 meter och 4,0 meter.

Bostader. Mindre icke stérande verksamheter t.ex lakarmottagning, frisersalong eller litet kontor Mindre byggnadsdelar far dverstiga dessa matt sdsom skorsten, antenn etc.
om hdgst 60 kvm BTA (bruttoarea) far inrymmas i bostad eller komplementbyggnad.

|I| Teknisk anléggning Gemensamma platser for sopbehallare far forses med enklare tak eller pergola

utdver angiven byggratt.

VATTENOMR"ADEN Utseende

?ppet vattenomrade Ny bebyggelse ska utformas med trafasader.

Oppet vattenomrade, allmanna ledningar under vattnet _

Oppet vattenomrade. Vid bostadsfastighet som direkt gransar till vattenomrade far uppforas hgst Byggnadsteknik
tva bryggor for fastighetens behov. Bryggorna ska ha ytskikt av tra. Stérsta langd fér brygga 12 meter. Byggnader ska placeras terranganpassat och sprangning sa langt méjligt undvikas.
Storsta bredd for brygga 2,5 meter. Bryggan far inte uppforas langs med stranden. Dagvatten ska sa langt mdjligt infiltreras inom respektive fastighet.

Vid grunda vatten godtas bryggor till en langd dar vattendjupet vid bryggnock ar tva meter
vid normalvattenstand. Befintliga byggnader inom WB,-omrade ska anses planenliga och far ersattas
med byggnader av motsvarande storlek och utformning.

Lagsta grundlaggningsniva ar + 2,25 meter éver nollplanet for huvudbyggnader for bostadsandamal.

Varsamhet
Oppet vattenomrade med badbrygga. Planomradet omfattas av 3 kap. 12 § PBL.
[ WV, | Smabatshamn , . -
Smabatshamn. Anlaggningen far ] hindra intilliggande allménna ledningar. Kk Byggnad markerad med skraffering (vélbevarad eller delvis valbevarad) anses

vardefull. For dessa byggnader galler att:
De karaktarsdrag och varden hos bebyggelsen som anges
i planbeskrivningen pa s. 7- 18 ska sarskilt beaktas vid andring av byggnad.

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Marken ska vara tillganglig for utfart och enskilda ledningar fran fastighet Detta innebar att grundmurar, fasader, tak, fonster, fonsteromfattningar,
eller grupp av fastigheter entrépartier och racken ska utformas i en fér ursprungsbyggnaden karaktaristisk stil.
Tillaggsisolering ska goéras invandigt. Takkupor, balkonger, altaner/tradack ska ges
UTNYTTJANDEGRAD ett utférande som underordnas och anpassas till befintlig byggnad. Tillbyggnader ska
underordnas huvudbyggnaden och ges en placering, hojd, volym och utformning som
e, Storsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnad/huvudbyggnader ar totalt 7 % av fastighetens anpassas till den ursprungliga byggnadens karaktar.
landareal dock hogst 200 m?. For fastigheter med landareal mindre &n 1715 m? far dock
uppféras en huvudbyggnad med en byggnadsarea om 120 m?2. Endast en huvudbyggnad per ..
fastighet far finnas om det inte redan finns tva som ar i laga ordning uppférda. | dessa fall far ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
byggréatten for huvudbyggnad delas pa befintliga tva huvudbyggnader. Fastigheten far dock inte Genomfdrandetiden slutar 15 ar efter det datum planen vunnit laga kraft.
delas om inte sarskild bestammelse anger detta. Storsta tillatna byggnadsarea for komplementbygg-
nader ar totalt 4% av fastighetens landareal dock hégst 70 m?. Stérsta byggnadsarea for Kommunen &r inte huvudman for allman plats.
enskild komplementbyggnad ar 40 m2.
€, 0  Storsta antalet tomter inom omradet. Minsta tomtstorlek vid fastighetsbildning for friliggande Bygglov kan provas for ateruppforande av byggnad som uppforts i laga ordning aven om storleken
huvudbyggnad &r 2000 m?. pa byggnaden avviker fran bestdmmelserna om utnyttjandegrad.
e, Lusthus respektive badhus illustrerad som vardefull byggnad inraknas ej i storsta tillatna Andrad lovplikt
byggnadsarea for komplementbyggnader.
.. e Byte av fasad- och takmaterial kréaver bygglov.
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE e Uppforande av vaxthus i genomsiktligt vagg- och takmaterial om max 10 kvm far uppféras
Byggnad far ej uppforas utan bygglov utéver angiven byggratt och utdver s.k. friggebodar. Forutsattning &r att det
Marken far endast bebyggas med komplementbyggnader foIJer"detaIJpIanerls ovrlgoa best?mmelser.
Mark . il ia 1 o I e  Tak 6ver sopbehallare far uppféras utan bygglov.
arken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggnin
9 L 9angg for geme araganing ILLUSTRATION
u, Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar . i
u, Marken ska vara tillganglig for dagvattenledning i dike eller ledning. 72 Valbevarad byggnad
— Delvis valbevarad byggnad
MARKENS ANORDNANDE e [llustrationslinje
Inom korsmarkerad och prickmarkerad mark i anslutning till strandlinjen ska markens hdjd inte andras.
UPPLYSNINGAR

All biluppstallning ska ske inom tomtmark.

Inom 100 meter fran strandlinjen pa land och i vatten ligger strandskyddet kvar inom omraden
som betecknas NATUR, PARK;, WB,, WB,, WV,, WV,, W, och W,.

0l
'y / -\ . - LN : : Anlaggande av nya bryggor inom omraden som betecknas WB,, WB,, WV,, WV, kraver att dispens
g . ) ¢ ) \ Y o Se oo fran strandskydd medges enligt 7 kap miljobalken, MB (1998:808).
/ 1_57_} ' : . " Anlaggande av bryggor kan vara anmalnings- eller tillstandspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap MB.

; : ? - +
TECKENFORKLARING " ) . " W_ﬁ Detaljplanen upprattas enligt plan- och bygglagen, PBL (1987:10).
_— — Fastighetsgrans ) > L .
S + + + } TILL DETALJPLANEN HOR FOLJANDE HANDLINGAR:
- - Servitutsgrans, gemensamhetsanlaggning + +

- plankarta med bestammelser
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