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Styrelsen for Bf Tellus Upa far hédrmed
F iy - e avge drsredovisning for rikenskapsdret
drvaltningsberéttelse i
Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
etséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en dkta
bostadsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1921-06-14, Nuvarande stadgar registrerades 2019-02-06.

Foreningen har sitt séte i Stockholm kommun.

I resultatet ingr avskrivningar med 185 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 305 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foéreningen fger fastigheten Mullvaden forsta 26 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 29
lagenheter uppforda. Byggnaden &r uppford 1906. Fastighetens adresser 4r Torkel Knutssonsgatan 31 och
Krukmakargatan 14 i Stockholm.

Fastigheten &r fullvirdeforsskrad i Brandkontoret

Liigenhetsfordelning
1 rok. 2 r.o.k. 3ro.k. 4rok. Srok. Summa
6 11 3 5 4 29

Dessutom tillkommer:
Lokaler

5st (Varav en andel #r uppléten till medlem)

Total tomtarea 733 m?
Total bostadsarea 2333 m?
Total lokalarea 204 m?
Arets taxeringsvirde 54 944 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 54 944 000 kr

Intikter fran lokalhyror utgdr ca 26,71 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtaléyz)

&
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort

reparationer for 23 tkr och planerat underh&ll for 5 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utférda underhall”.

Foreningen har utfort nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Byte av hiss 1964
Asfaltering av innergard 1969
Renovering fasad 1969
Yttertak - byte av platar & malning 1970
Vixelstrom indragen 1974
Ny oljepanna 1976
Fjérrvdrme indrages 1977
Lagenheterna uppmaétes och nya ritningar gores 1977
Avloppsstammar etapp 1 ,2 och 3 pabérjas, cirkulationsror for

varmvatten installeras 1977
Stammar kok/ badrum 1980
Skorstenar/ eldstdder renovering 1987
Stammar kéllare horisontella 1990
Fasadrenovering 1992
Elsystem gemensamma delar samt 3-fas 1993
Trapphus ommélning 1997
Takrenovering 1998
Vérmecentral 2002
Kartering av ventilations- och rékkanaler 2005
Trapphus fonster 2005
Tvittstuga 2005
OVK besiktning 2005
Stammar spolning - fastighet 2005
Gasledningar besiktning 2006
Energideklaration 2008
Sotning 2008
Takmilning 2009
Gillestuga ommalning 2010
Hiss 2010
Balkonger - uppforande 2010
Brandskyddskontroll - eldstdder 2011
Stammar spolning - stickledningar 2011
Virmekablar tak 2011
Sotning 2012
3-glas fonster ldgenheter 2013
Inspektion stammar och stickledningar samt spolning 2015 P
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Installation av racke och takstegar

2015

Genomgripande gardsrenovering 2015
Byte av virmekabelslingor i samband med gardsrenoveringen 2015
Byte av stammar i kdllaren 2016
OVK 2016

Efter senaste stimman och dirp foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Mandat t.0o.m. ordinarie

Ordinarie ledamoter Uppdrag stimma
Ingemar Delveborn Ordforande 2020
Tove Bergqvist Vice ordférande 2019
Susanna Rabow Edling Sekreterare 2019
Robert Séderhjelm Kassor 2019
Gert Gruvholt Ledamot 2019
Styrelsesuppleanter

Ingen vald

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Maria Johansson, Grant Thornton
Stefan Sjoberg

Valberedning

Annika Nylén (sammankallande)
Nicoline Isacson

Visentliga hidndelser under rakenskapsaret

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 46 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 3 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 47 personer.xy
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Verksamhetsaret 2018

Den kanske viktigaste forandringen under &ret var att foreningen dvergick till att killsortera matavfall. Atgirden 4r bra
frén miljosynpunkt, samtidigt som den sénker de totala kostnaderna for sophanteringen. Systemet 4r samtidigt kénsligt
for uteblivna sophdmtningar. Liksom under 2017 uppstod en del sadana problem #ven i ar, och vi hade dessutom i likhet
med 2017 problem med rattor. En klen trost dr att andra bostadsforeningar har drabbats lika hart som var i dessa tva
avseenden, och att bada problemen @ndé var nagot mer begrdnsade 2018 jamfort med 2017.

Under &ret genomfordes en ny energideklaration av en certifierad energiexpert. Den visade p4 en ndgot hégre
energidtgang dn vad som &r genomsnittligt for var typ av fastighet. Den viktigaste rekommendationen var att genomfora
en injustering av fastighetens varmesystem, vilket forvéntas sdnka virmekostnaderna i foreningen. Styrelsen hoppas att
denna 4tgérd kan genomforas under 2019.

Tellus &r en forening dér alla medlemmar forvéntas utfora arbetsinsatser i olika arbetsgrupper. Pa sa sitt kan
avgiftsnivan hallas pa en forhallandevis lag niva. Arbetsgrupperna har i stort sett skott sina arbetsuppgifter pa ett bra sitt
under aret. Under dret 6vergick vi till att ha tva gemensamma stidddagar, en pa varen och en pa hosten, i stéllet for att ha
en stdddag per ar.

En sérskild arbetsgrupp har tillsatts for att forbereda den renovering och ommalning av trapphuset som 4r planerad att
genomforas under 2019. I samband med stdddagen pa hosten gav arbetsgruppen medlemmarna en ldgesbeskrivning av
hur denna renovering kan komma att gestalta sig.

Bokslutet for dret visar pa en vinst. Detta var véntat, da vi inte haft ndgra stérre underhallsinsatser under aret. Styrelsen
foljer Iopande ekonomin och bedémer arligen om avgiftsjusteringar 4r nddvindiga. Utgdngspunkten &r att foreningens
ekonomi ska vara hallbar 6ver tid. Nagon avgiftshjning har styrelsen inte bedémt vara motiverad under 2018. Senast
en avgiftsjustering gjordes var ar 2010.

Under éret har en Gverlatelse intréffat, gillande ldgenhet 1202 pa Krukmakargatan 14. Dessutom har dgarbilden delvis
foréndrats i ldgenhet 1102 pa Torkel Knutssonsgatan 3 li/\
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Flerarsdversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 1142 1136 1133 1133 1141
Resultat efter finansiella poster 121 26 -2395 -247 150
Arets resultat 121 26 -2395 247 150
Resultat exklusive avskrivningar 305 211 -2210 -68 329
Balansomslutning 5041 5081 5242 7 969 5260
Soliditet % -5 -7 -7 25 43
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 349 349 349 349 352
Driftkostnader, kr/m? 304 323 1282 415 264
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 302 323 328 343 262
Riénta, kr/m? 28 29 28 42 25
Lan, kr/m? 1 986 2 006 2 027 2 047 1114

Nettoomsittning: intikter frin &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.{
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Kapitaltillskott Upplitelse-  Medlemsinsatser ~ Underhalls- Balanserat Avets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 1 181 898 631 500 122 500 164 832 -2 478 860 25940

Disposition enl. &rsstimmobeslut 25 940 225940

lanspréaktagande av

underhallsfond -5 000 5000

Arets resultat 120 573

Vid drets slut 1181898 631500 122 500 159 832 2447920 120 573

Resultatdisposition

Till &rsstdimmans behandling finns fdljande underskott

Balanserat resultat -2 452 920
Arets resultat 120 573
Avrets ianspraktagande av underhallsfond 5000
Summa -2 327 347

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning - 2327347

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i §vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarqCA
Al
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1141576 1 136 481
Ovriga rorelseintikter Not 3 93 814 86 738
Summa rorelseintiikter 1235390 1223219
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 =771 526 -820 107
Ovriga externa kostnader Not 5 -96 587 -123 689
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar ~ Not 6 -184 878 -184 874
Summa rorelsekostnader -1 052 991 -1 128 669
Rorelseresultat 182 400 94 550
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 7 8103 6132
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 162 20
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -70 092 -74 762
Summa finansiella poster -61 827 -68 610
Resultat efter finansiella poster 120 573 25940
Arets resultat 120573 25940 b

i

10 | ARSREDOVISNING Bf Tellus Upa Org.nr: 702002-3227



Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 4252156 4437034
Summa materiella anliggningstillgingar 4 252 156 4 437 034
Summa anlédggningstillgangar 4 252 156 4 437 034
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 10 655 3024
Ovriga fordringar Not 12 30 043 29987
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 40 346 36 149
Summa kortfristiga fordringar 81 044 69 160
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 707 748 574 449
Summa kassa och bank 707 748 574 449
Summa omsiittningstillgangar 788 792 643 609
Summa tillgangar 5040 948 5080 643
¥
—
N
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1935898 1 935 898
Fond for yttre underhéall 159 832 164 832
Summa bundet eget kapital 2 095730 2100730
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 447 920 -2 478 860
Arets resultat 120 573 25 940
Summa fritt eget kapital -2 327 347 -2 452 920
Summa eget kapital -231 617 -352 190
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 4 985 467 5037399
Summa langfristiga skulder 4 985 467 5037399
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 51932 51932
Leverantdrskulder Not 16 53124 104 954
Skatteskulder Not 17 18 692 35873
Ovriga skulder Not 18 6270 5130
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 157 080 197 545
Summa Kortfristiga skulder 287 098 395434
Summa eget kapital och skulder 5040 948 5080 64\%
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att 3 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 1,5
Tillkommande utgifter Linjér 2,5-10
Markanlédggningar Linjar 2

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

<7
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 814716 814 709
Arsavgifter, lokaler 21952 21952
Hyror, lokaler 304 908 299 820
Summa nettoomsittning 1141 576 1136 481
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Debiterad fastighetsskatt 17792 17 800
Kabel-tv-avgifter 52200 52350
Ovriga ersittningar 6116 4928
Fakturerade kostnader 2 140 180
Roérelsens sidointikter & korrigeringar -3 12
Ovriga rorelseintikter 15 569 11 468
Summa o6vriga rorelseintédkter 93 814 86 738
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -5 000 0
Reparationer -23 411 -59 251
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -86 213 -85 575
Forsdkringspremier -28 046 -28 046
Kabel- och digital-TV -57243 -57 160
Serviceavtal -7 340 -8 087
Obligatoriska besiktningar -17 902 -3 135
Bevakningskostnader -3315 0
Sné- och halkbekédmpning -2 500 -57256
Forbrukningsinventarier -29 054 -1 740
Fordons- och maskinkostnader 0 -296
Vatten -46 203 -44 101
Fastighetsel -44 312 -44 137
Uppvédrmning -321 325 -320 883
Sophantering och atervinning -31289 -43 712
Forvaltningsarvode drift -68 373 -66 728
Summa driftkostnader -771 526 -820 107 »

A

14 [ ARSREDOVISNING Bf Tellus Upa Org.nr: 702002-3227




Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -46 404 -45 446
Lokalkostnader -1 627 0
IT-kostnader -476 -734
Arvode, yrkesrevisorer -18 712 -7 114
Ovriga forvaltningskostnader -8 665 -12 874
Kreditupplysningar -2613 -225
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -4 772 -6 720
Representation -1216 -8 331
Telefon och porto -4 829 -4 522
Medlems- och foéreningsavgifter -5 082 -4 997
Bankkostnader -2 190 -1415
Ovriga externa kostnader 0 -31310
Summa dvriga externa kostnader -96 587 -123 689
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -13 864 -13 860
Avskrivning Markanldggningar -6 000 -6 000
Avskrivningar tillkommande utgifter -165014 -165014
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -184 878 -184 874
anlaggningstillgangar
Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anldaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 8 103 6132
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 8103 6132
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rinteintékt kortfristiga fordringar 0 7
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 162 0
Ovriga rinteintikter 0 13
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 162 20 \V)

A
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -70 032 -74 652
Ovriga réntekostnader -60 -110
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -70 092 -74 762
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 924 264 924 264
Mark 392 000 392 000
Tillkommande utgifter 5392114 5392114
Markanldggning 300 000 300 000
7 008 378 7 008 378
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 7 008 378 7 008 378
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -705 170 -691 310
Tillkommande utgifter -1854 174 -1 689 160
Markanldggningar -12 000 -6 000
- 2571344 - 2386470
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -13 864 -13 860
Arets avskrivning tillkommande utgifter -165014 -165014
Arets avskrivning markanldggningar -6 000 -6 000
- 184 878 - 184 874
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 2756 222 - 2571 344
Restvirde enligt plan vid arets slut 4 252 156 4 437 034
Varav
Byggnader 205230 219 094
Mark 392 000 392 000
Tillkommande utgifter 3372926 3537940
Markanldggningar 282 000 288 000
Taxeringsvédrden
Bostéder 50200 000 50200 000
Lokaler 4744 000 4 744 000
Totalt taxeringsvirde 54 944 000 54 944 000
varav byggnader 20 983 000 20 983 000
varav mark

33 961 000 33 961 00%

<
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Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 10 655 3024
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 655 3024
Not 12 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 30 043 29 987
Summa o6vriga fordringar 30 043 29 987
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rénteintékter 8 103 8103
Forutbetalda forsékringspremier 28493 28 046
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3750 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 40 346 36 149
Not 14 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 152 452 144 989
Transaktionskonto 555296 429 460
Summa kassa och bank 707 748 574 449
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslén 5037399 5089 331
Naésta drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -51932 -51932
Langfristig skuld vid arets slut 4 985 467 5037 399

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 1,00% 2021-10-30 5089 331 0 51932 5037399
Summa 5089 331 0 51 932 5037 399

* % 4o
Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 51 932 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 207 728 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 4 777 739 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

s
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Not 16 Leverantorskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantorskulder 53124 104 954
Summa leverantdrskulder 53124 104 954
Not 17 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Skatteskulder 18 692 35873
Summa skatteskulder 18 692 35 873
Not 18 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Avrédkning hyror och avgifter 6270 5130
Summa 6vriga skulder 6 270 5130
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntekostnader 8396 12 384
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 20938
Upplupna elkostnader 7870 3189
Upplupna virmekostnader 44 034 47728
Upplupna kostnader for TV och digitala tjanster 14 312 0
Upplupna revisionsarvoden 9000 7788
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 73 468 105518
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 157 080 197 545
Stallda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 5194 000 5194 000

Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Visentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgédng har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Si>cblieg  2019-03-1F

Ort och datum
/ Ly / @
Ingemar Eelvebom Tove Blomgvist J7624 @415

(Susanng’Rabow Edling ~ / Robeft Soderhjelm

LW D
(

Geit Giuyholt_”

Var revisionsberittelse har lamnats M ‘V\ - ToOWN

Grant Thornton

fa— e

7~
Maria-Johansson Stefan Sj ob}fé /

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen for
Bf Te I ' u S U p a Bf Tellus Upa i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bf Tellus Upa
Otg.nr. 702002-3227

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
bostadsrittsforeningen for rikenskapsaret 2018-01-01 -- 2018-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker ddrfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar iven for den interna kontroll som den bedémer dr
nédvindig for att uppritta en rsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4dr en hég grad av sikerhet, men ir ingen garant for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhéimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hégre in for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsdtgirder som ir limpliga med héinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

¢ utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av rsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden géra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning i foreningen for rikenskapsiret
2018-01-01 -- 2018-12-31 samt av forslaget till disposition
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet f6r rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir

om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har
jag granskat om fOrslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den 4 april 2019

Gr; hornton Sweden AB

Maria Johansson

Auktoriserad revisor

oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillréickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation é4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pd min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pi sidana dtgirder, omriden och
forhillanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgirder och andra férhallanden som ir relevanta for mitt uttalande

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd
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