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305162/08

Bilaga 1 till protokoll fran konstitue-
rande stdmma fér Bostadsrattsfore-
ningen Torparen 28 den 22 maj
2008

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Féreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Torparen 28.

2%

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostider och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bo-
stadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

3§
Styrelsen har sitt sdte | Stockholms kommun.
MEDLEMSSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

45

Nar en bostadsrétt veriatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten och
fiytta in | ligenheten endast om han har antagits tili medlem i foreningen. Forvarvare
av bostadsratt skall ansoka om medlemsskap i foreningen pa satt styrelsen bestam-

mefr.

Registrerades av Bolagsverket 2008-09-23
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5§

Medlemsskap i bostadsréttsfﬁreningén kan beviljas fysisk person som dvertar bo-
stadsratt i foreningens hus. Den som en bostadsratt dvergatt till far inte vagras med-
lemsskap | féreningen om féreningen skaligen bér godta férvarvaren som bostads-
rattshavare. Om det kan antas att férvarvaren fér egen del inte permanent skall bo-
sitta sig i bostadsrattslagenheten har foreningen ratt att vagra medlemsskap. Den
som har férvarvat en andel i bostadsratt far vigras medlemsskap | féreningen om
inte bostadsratten efter forviirvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka la-
gen om sambors gemensamma hem skall tillampas.

6§

En verlatelse 4r ogiltig om den som en bostadsrétt Svertatits til inte antas till med-

lem i foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M M

78§

Insats, rsavgift och i fsrekommende fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.

8§

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift _
till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsidgenheterna i forhallande till

lagenheternas andelstal.

9§

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter besiut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppgé till hogst 2,5 % och pantséttningsavagiften till
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hégst 1 % av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten fér ansdkan om medlemss-
kap respektive tidpunkten for underrétteise om pantséttning.
10§

Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantséttningsavgift betalas av pantsétta-

fen.

11§

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i
rétt tid utgar drojsmalsrinta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften frén forfafio-
dagen till dess full betalning sker samt pAminnelseavgift enligt férordningen om er-
séttning f6r inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

12§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick och svara
for lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det |6pande och
periodiska underhallet utom vad avser reparation av stamledningar fér aviopp, vér-
me, gas, el och vatten som férgningen férsett ldgenheten med.

13§

Bostadsrattshavarens ansvar for ligenhetens underhall omfattar salunda bland an-

hat,

- egna installationer,

- rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt,

- inredning och utrustning i kék, badrum och évriga rum och utrymmen
tillhérande lagenheten,

. ledningar och 6vriga instaliationer fér aviopp, varme, gas, el och vatten -
till de delar dessa inte &r stamledningar,
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. golvbrunnar; svagstrémsanlédggningar; malning av vattenfylida radiatorer
och stamledningar; elledningar fran lagenhetens undercentral och till el-
systemet hérande utrustning inklusive undercentral; ventitationsanord-
ningar; eldstader; dorrar; glas; bégar i fonster; dock e mélining av yttersi-
dorna av dérrar och fénster,

- till l14agenheten horande mark,
- bostadsrattshavaren svarar endast fér renhélining och sndskottning av

till lagenheten hérande balkong, terras eller uteplats.

14 §

Bostadsrattslagen innehaller bestdmmelser om begransningar | bostadsréttshava-
rens ansvar for reparationer i anledning av vattenslednings- eller brandskada.

15§

Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhalisatgard besluta om repa-
ration och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldganheten som

" medlemmen svarar for.

16 §

Bostadsratishavaren far fdreta fériandringar i igenheten. Vasentlig férandring far
dock féretas endast efter tilistand av styrelsen och under férutsattning att forandring-
en inte medfér men for féreningen eller annan medlem.

17§

Bostadsrattshavaren &r skyldig att nér han anvander lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta alit som fordras fér att bevara sundhet, ordning och skick Inom fas-
tigheten och rétta sig efter de sdrskilda regler som féreningen meddelar i Gverens-
stdmmelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tilisyn dver att
detta ocks3 iakitas av den som tilthér hans hushall eller géstar honom eller av nagon
annan som han har inrymt i I3genheten eller som déar utfér arbete fér hans rakning.
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18§

Féremédl som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med skal kan misstankas
vara behiftat med ohyra far inte foras in i lagenheten.

18 §

Faretradare fér foreningen har rift att f& komma in i lagenheten nér det behdvs f&r
tillsyn eller for att utfdra arbete som féreningen svara fér. Nar bostadsrétten skall sal-
jas genom tvangsforsaljning, ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa ligenheten

pa lamplig tid.
208§

Om hostadsrattshavaren inte 1&mnar foreningen tilltrade till IAgenheten, nér fdrening-
en har ratt till det, kan styrelsen anséka om handréckning.

21§

£n bostadsrittshavare far upplata hela sin lgenhet i andra hand om styrelsen ger
sitt samtycke.

22§

Bostadsrattshavare som dnskar upplata sin ldgenhet i andra hand skall pa satt sty-
relsen bestammer anséka om samtycke till upplateisen.

23 §

Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten for ndgot annat 4ndamél &n det

avsedda.
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24 §

Nyttjanderstt till en lagenhet som innehas med bostadsrétt kan | enlighet med bo-

stadsrittslagens bestdmmelser fdrverkas bland annat om;

- bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift,

- lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,

- bostadsréttshavaren inrymmer utomstaende person till ien for férening
eller medlem,

- l4genheten anvands for annat 4ndamal 4n det avsedda,

- bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten uppléatits till i andra hand,
genom vardsidshet dr vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller
om bostadsrattshavaren, genom att inte utan dréjsmal underratta styrel-
sen om att det finhs ohyra i ldgenheten, bidrar till aft chyra sprids i fas-
tigheten,

- hostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastig-
heten eller rattar sig efter de sirskilda ordningsregler som féreningen
meddelar,

- bostadsrattshavaren inte lmnar tilltrade till ldgenheten och han inte kan
visa giltig ursékt fér detta,

- bostadsratishavaren inte fuligr annan skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldiéheten fullgors,

- ligenheten helt ellet till vasentlig del anvénds for naringsverksamhet el-
ler darmed likartad verksamhet, vilket utgér eller i vilken till en inte ova-
sentlig de! ingar brottsiigt férfarande eller for tillfélliga sexuella fdrbindel-

ser mot erséttning.

258

Nyttjianderétten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av

ringa betydelse.
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26 §
Bostadsréttslagen innehaller bestdmmelser om att féreningen i vissa fall skall anmo-

da bostadsrattshavaren att vidta rittelse innan fdreningen har ratt att séga upp bo-
stadsritten. Sker rattelse kan bostadsratishavaren inte skiljas frén lagenheten,

27§

Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflytining har foreningen rétt til
erséttning for skada.

28 §

Har bostadsréttshavaren biivit skild frdn lagenheten till f8ljd av uppségning skall bo-
stadsratten tvangsforsaljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sddana brister
som bostadsréttshavaren svarar for blivit dtgérdade.

STYRELSEN

29 §

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hogst tre

suppleanter.
30§

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstamman for hégst tvé ar.

31§
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Till styrelseledamdter och suppleanter kan férutom medlem véljas dven make eller
sambo till medlem samt nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

32§

Valbar &r endast den som #r bosatt i féreningens fastighet.

33§

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma teck-
nas — férutom av styrelsen — av tva styrelseledaméter i férening.

34§

Vid styrelsens sammantréiden skail protokoll féras, som justeras av ordféranden och
en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

35§

Styrelsen ar beslutsfor nér antalet narvarande ledamdter vid sammantréadet dversti-
ger héliten av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vikken .
mer 4n hélften av de narvarande réstat eller vid lika rdstetal den mening som bitréds
av ordfdranden. Fér giltigt beslut nér for beslutsfarhet minsta antalet ledamdoter &r

narvarande erfordras enhallighet.

36 §

Styreisen eller firmatecknare far inte utan fdreningsstdmmans bemyndigande avhén-
da féreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller fireta véa-
sentliga till- efler ombyggnadsatgérder av sadan egendom.

37 §
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Styrelsen skall | enlighet med bostadsréittelagens bestammelser fora medlems- och
lagenhetsfdrteckning. Bostadsrattshavare har ratt att pa begéaran fa utdrag ur lagen-
hetsforteckningen avseende sin bostadsréttsidgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

38§

Foéreningens rakenskapsar omfattar kalenderdr. Senast en méanad fére ordinarie fo-
reningsstdmma skall styreisen till revisorerna aviamna férvaltningsberéttelse, resul-
tatrakning och balansrakning.

39 §

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med hogst tva suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter valjs pa foreningsstamma for tiden fran ordinarie férenings-
stamma fram till nasta ordinarie féreningsstamma. Av revisorerna — vilka inte behover
vara medlemmar - skall minst en vara auktoriserad eller godkand.

40 §
Revisorema skall avge revisionsberdttelse senast tva veckor fore fdreningsstamman.

41§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsheréttelsen och styrelsens férkiaring
Gver av revisorerna gjorda anméarkningar skall hallas tillg&ngliga for mediemmarna

minst en vecka fore féreningsstdmman.

FORENINGSSTAMMA

42 §

[P —
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10

Ordnlinarie féreningsstdmma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore

juni manads utgang.

43§

Medlem som 8nskar lamna férslag till stimma skall anmaila detta senast den 31 ja-
nuarl eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestdmma.

44§

Extra féreningsstamma skall hallas n#r styrelsen eller revisor finner skal till det eller
nar minst 1710 av samtliga réstberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med
angivande av drende som énskas behandlat pa stdmman.

45§

P34 ordinarie stimma skall forekomma:

- Oppnade

- Godkdnnande av dagordningen

- Val av stammoordférande
Anmaélan av stimmoordfrandens val av protokoliférare

. Val av tv4 justeringsmén tiliika rdstréknare

- Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

- Faststéllande av rostidngd

- Féredragning av styrelsens arsredovisning

- Féredragning av revisorns berattelse

- Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

- Beslut om resultatdisposition

- Fraga om ansvarsfrihet for styreiseledaméterna

. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer fér n4stkommande
verksamhetsar

- Val av styrelseledamdter och suppleanter
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. Val av revisorer och revisorssuppleanter

- Val av valberedning
- Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem

anmalt &rende
- Avslutande
46 §

Kallelse till foreningsstdmma skall innehalla uppgift om vilkka drenden som skall be-
handlas pa stdmman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmer ge-
nom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor ftre ordinarie och en
vacka fére extra fOreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

47§

Vid foreningsstdmma har varje mediem en rost fér varje innehavd bostadsratt. Om
flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans en rést.
Raéstratt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt

dessa stadgar eller enligt lag.

48§

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo
eller nérstaende som varaktigt sam'manbor med medlemmen far vara ombud. Ombu-
det far inte féretrada mer &n en medlem. Ombudet skall férete an skriftlig, dagteck-
nad fullmakt. Fullmakten géller htgst ett &r fran utfdrdandet.

49§

Medlem far pa féreningsstamma medféra hdgst ett bitrade. Endast medlemmens
make, samba, annan nérstaende eller annan medlem far vara bitréde.

50 §
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Féreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hélften av de av-
givna résterna eller vid lika rdstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val

anses den vald som har fatt flest rdster. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lotthing
om inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas.

51§

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestdmmelserna i bostadsratista-
gen.

52 §

Vid ordinarie féreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie

féreﬁingsstémma hallits.

23 §

Protokoll fran foreningsstadmman skall hallas tillgéngligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stdmman.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA
34 §
Meddelande delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.
FONDER
55 §
Inom férenings skall bildas féljande fonder:

- Fond for yttre underhall
- Dispositionsfond
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Till fond f8r yttre underhall skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 %

av fastighetens taxeringsvérde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

56 §

Om fareningen uppléses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i féthallande

till lagenhetemas insatser.

57§

Om féreningsstdmman beslutar aft uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fér-
delas mellan mediemmarna i forhallande till lagenheternas &rsavgifter for det senaste

rdkenskapsaret.

OVRIGT

58 §

For frégor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsratislagen, lagen om eko-

nomiska féreningar samt 6vrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid Bostadsrattsféreningen Torparen 28's fére-
ningsstamma den 22 maj 2008.




