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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Lien 5 (769603-5364) far harmed avge forvaltningsberattelse for
rékenskapsaret 2015-01-01-2015-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Kristina Ostervall Ordférande

Fredrik Méllerberg Sekreterare

Per Salestrand Ledamot

Petra Gossas Ledamot Avgatt 1 febr 2016
Isabel Tengkrans Ledamota Avgatt 1 sept 2015
Anneli Olsson Ledamot

Foreningens firma tecknas tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantréaden. Ett informationsméte
ang andelstal samt en extrastdmma géllande andelstal

Extra méten med entreprendrer och specialister har varit 15 st. Dessutom har fastighetsansvariga
i styrelsen kontinuerliga moten.

Revisor
Revisor har varit Staffan Zander, auktoriserad revisor, Baker Tilly Mapema.

Valberedning v
Valberedningen har utgjorts av Ulla Norrhall och Ing-Marie Johansson. Sammankallande Ulla Norrhall.

Foéreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma agde rum 20 april 2015. P& stdmman deltog 20 mediemmar.
Foreningen hade vid arets slut 106 medlemmar.

Fastigheter

Foreningen &ger fastigheten Lien 5 i Stockholms kommun omfattande adresserna Katarina Bangata
48, 50, 52, 54 och 56, Gotlandsgatan 75 och Sédermannagatan 35. Fastigheten Lien 5 byggdes ar
1905. Den ombildades till bostadsratt 1999. Marken innehas med &ganderétt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | férskringen ingér momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra.
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Lagenheter och lokaler

Av foreningens 106 medlemslagenheter har 10 &verlatits under aret. Tva l&genheter har Sverlatits
som gava. Foreningen upplater 3 bostader och 11 lokaler med hyresrétt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm
106 l&agenheter, bostadsratt 6746
3 ldgenheter, hyresratt 182
11 lokaler, hyresratt 1008
Forvaltning

Forvaltningen har skotts av Fastighetsédgarna Service Stockholm AB t o m 31 sept 2015.
Ekonomisk forvaltning utfors av Fastighetsdgarna Service Stockholm AB.

Teknisk férvaltning har tecknats fr o m | 1 jan 2016 med Stadens férvaltning AB.

Ovrig administration skots av styrelsen.

Ekonomi

Avgifter och hyror

Balkong- terrassavgifter har tagits ut med 100 kronor per man/terrass och balkong fram till 1 juli 2015.
Fran 1 januari 2015 gjordes en avgiftshdjning med 5 procent.
Avgifterna kommer héjas med 2% fran och med april 2016.

Nyckeltal :

2015 2014 2013 . 2012 2011
Likviditet 59% 66% 86% 85% 98%
Soliditet 72% 72% 72% 68% 67%
Lan i kronor/kvm boyta 4258 4258 4258 4907 4907

Likviditeten visar forhallandet mellan omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.
God likviditet anses vara 115%

Soliditeten &r det egna kapitalet i forhallande till det totala kapitalet.

God soliditet i ett bostadsbolag anses vara 40%.

Vasentliga hindelser under aret

Ombyggnad och underhall 4
#
Genomforda storre underhalls- och investeringsatgérder dver aren . (~7
Ar Atgérd 5 ) ) : :
2003 Vindsombyggnad . / \j\!
2010 Ombyggnad kéllarplan o tvattstugor ‘
‘ &R)
R

2013 Utvandig renovering lokalfonster
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2014 Utvandig malning lagenhetsfonster etapp 1 (Sédermannag-Gotlandsg)
2015 Utvandig malning lagenhetsfonster etapp 2 (Katarina Bang 48-52)

Foérvantad framtida utveckling

Med beaktande av framtida och pagaende underhall och reparationer (se nedan) kommer ytterligare
Ian att behova upptagas.

Framtida underhall, 5 ar enligt UH-plan

Atgard 2015 2016 2017 2018 2019
Lokala atgarder 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000
Reparation fasader 50 000 80 000 50 000 50 000 50 000

Malning utsida, KB 48 —52 390 000

Malning utsida, KB 54 — 56 250 000

Div. reparationer 20 000 20 000 20 000 25000 25000
Omdragning av rérledningar i

Igh 107 0 108 596 000

Ersatts delvis av byggfelsforsakring,

sjalvrisk 135 000

Byte termostater, injustering 650 000

Terrasser nio (9) st 950 000 -

Behovet av och val av metod for stamrenovering har utretts under 2015. Beslut har tagits att relining
skall gbras av samtliga kdksstammar. Projektering pagar.
OVK utférs enligt plan 2020.

Férslag till resultatdisposition

Foreningsstdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -13 353 575
Arets forlust - 680434
-14 034 009

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Overféring till Fond for yttre underhall enl. stadgar -503 400
Balanseras i ny rékning - 14 537 409
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Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- \
och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar. {r\
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VERKSAMHETSBERATTELSE 2015

Fasadskador runt fastighetens stupror har lagats.

Sabotage elskép — skador pa fasad lagats

Fégelskydd pé skorstenar har satts upp

Ett antal lackor i platen p4 taket har lagats

Léackage terrass i 35an och i underliggande ligenhet

Brandsyn gors varje kvartal

Mélning lagenhetsfonster etapp 2 Katarina Bang 48-52

Mélning av terrasser forsenades pga vider och att hantverkarna inte kom in i lgh.
Kommer att utféras under varen 2016

Malning av planken har gjorts

Spolning av samtliga kdksstammar har gjorts. Dessutom akut spolning i 52an, 48an och
75an.

Gérd: Ny jord har lagts ut. Krukor och blommor har képts

Ett dack har byggts p4 garden. Tridgardsmébler och en grill har inkGpts.
Entreprendrsavtal har omférhandlats till tillsvidareavtal med tre mén uppségningstid.
Den tekniska forvaltningen pa fastighetsédgarna har sagts upp.

Ny upphandling med Stadens forvaltning from 1 jan 2016. Uppdrag I6pande
rikning har getts under sista kvartalet 2015.

Utredning ang felaktigt liggande rorledningar i 1gh 107 o 108 har utforts av konsult.
Byggfelsforsdkringen har 6verklagats m a a att skadeanmélan var inldmnad for
rubr skada. Féreningen fick ritt.

Offerter har tagits in for att atgdrda felen. Igingsittning febr 2016.

Offerter hyresldgenheter tre st badrum har tagits in. Byggstart 22 febr 2016

Pga att ytterligare en terrasskada har uppkommit och det visat sig att avloppen

var underdimensionerade beslutades att géra om resterande nio terrasser.

Byggstart v 2 2016.

Container har satts upp var och host. I samband med dessa har kéllargdngarna
rensats frén diverse saker och skrip.
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Gamla knappsatser till portar har bytts.

Takflaktar har justerats och vissa har lagats.
Byte av lackande ror 1 killaren.

Vattenskada i 75an till f6ljd av stamspolning

Utredning har gjorts angéende val av metod for stamrenovering.

Beslut har tagits att relining skall ske av kéksstammarna.
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Nettoomséttning 1 6 159 060 6 045 752
6 159 060 6 045 752
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -3 729 686 -3 815832
Underhall 3 -749 041 -1 194 875
Ovriga externa kostnader 4 -596 688 -549 311
Avskrivningar av materiella anl&dggningstillgangar -1017 022 -1 017 022
Rérelseresultat 66 623 -531 288
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 5 645 1192
Réntekostnader och liknande kostnader 6 -747 702 -830 281
Resultat efter finansiella poster -680 434 -1 360 377
Resultat fore skatt -680 434 -1 360 377
Arets resultat -680 434 -1 360 377
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 108 016 864 108 926 437

Maskiner och andra tekniska anléggningar 223 687 331136
108 240 551 109 257 573

Summa anldggningstiligangar 108 240 551 109 257 573

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3 681 16 275

Ovriga fordringar 47 514 78 187

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 128 633 170 910

179 828 265 372

Kassa och bank 9 2 699 553 2211508

Summa omséttningstiligangar 2 879 381 2 476 880

SUMMA TILLGANGAR 111119 932 111 734 453
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Insatser 70 922 381 70 922 381
Upplatelseavgifter 19 583 098 19 583 098
Fond for yttre underhall 3409 189 2905789
93 914 668 93411 268
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -13 363 575 -11 489 798
Arets resultat -680 434 -1 360 377
-14 034 009 -12 850 175
Summa eget kapital 79 880 659 80 561 093
Avsittningar
Ovriga avséttningar 50 000 50 000
50 000 50 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 29 500 000 29 500 000
29 500 000 29 500 000
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 345 822 422 883
Skatteskulder 1773 31938
Ovriga kortfristiga skulder 12 244 998 197 716
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 1096 680 970 823
1689 273 1623 360
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 111 119 932 111 734 453
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Panter och sédkerheter fér egna skulder 52 000 000 52 000 000
Summa 52 000 000 52 000 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser

Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampats 6verensstdmmer med arsredovisningslagen, samt de som
anges i BFNAR 2012:1. Det &r andra aret detta samlade regelverk tillampas. Detta har dock inte
vasentligt paverkat jamférbarheten med tidigare ar trots att féretaget valt att tillampa 3 kap. 5§ fjarde
stycket ARL och inte raknat om jamforelsetalen. Den stora skillnaden mot tidigare ar ar att
komponentansatsen tilldmpas vid berékning av avskrivningar pa byggnad och utbyten och stérre
vardehdjande reparationer aktiveras och avskrives enligt plan.

Vérderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Da K3-regelverket tillampas &r byggnaden uppdelad p& olika komponenter enligt nedan.
Avskrivningar sker linjart enligt plan 6ver den beréknade nyttjandeperioden. Avskrivningsprocent
framgar enligt nedan.

Anléggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Stomme 0,5
-Stammar,vérme 2,9
-El 4,2
-Fonster 2,9
-Tak 4,2
-Hissar 11,1
-Ventilation . 111
-Fasad inkl. balkong ) 5
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beréknas inflyta

Redovisning av intédkter

Hyres- och avgiftsintakter aviseras i férskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som belOper pa perioden redovisas som intakter

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsnamndens allméanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhallet i bostadsrattsféreningar”

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérde med hansyn taget till
befarade férluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hogsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsféreningars ranteintékter som ar
hénforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker I

beskattning med 22 procent. \-\/
) A
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Noter

Not 1 Nettoomsattning

2015 2014
Arsavgifter 3893 584 3697 253
Hyror 1986 032 1935 333
Forsakringsersattning 0 1600
Ovriga intakter (Inkl. 6verlatelse- och pantsattningsavgifter) 279 444 411 566
Summa 6 159 060 6 045 752
Not 2 Driftskostnader

2015 2014
Fastighetsskotsel 103 150 78 685
Stad 225997 230 261
Besiktning 69 687 36 129
Brandskydd 2 490 29 167
Tréadgardsskotsel 46 179 14 857
Snoroéjning 43 180 42 338
Klottersanering 17 493 21 991
Reparationer - 536 743 583 068
Hisskotsel 105 821 92 119
El 546 481 593 193
Uppvéarmning 1291675 1331 931
Vatten 157 826 159 993
Sophéamtning 118 672 130 163
Forsakringspremier 116 804 130 780
Ovriga fastighetskostnader 9268 7 731
Kabel TV och bredband 34 736 32775
Fastighetsavgift bostader 135 487 132 653
Fastighetsavgift lokal , 167 997 167 998
Summa ‘ . 3729686 3815832
Not 3 Underhall

2015 2014
Planerat underhall : 171436 165 446
Bostader 117 652 0
Lokaler 0 77 577
Gemensamma utrymmen 467 449 802 890
Installationer 25683 0
Byggnad -33 179 0
Tak och Fasad 0 55 530
Mark och Gard 0 93 432
Summa 749 041 1194 875
Not 4 Ovriga externa kostnader

2015 2014
Ovriga fastighetskostnader 29194 21 841
Telefon, Porto 6 816 5863
Juridiska tjanster 55 605 31707
Styrelsearvoden 141 372 113 999
Revisionsarvoden 32 569 28 135
Styrelseméten och arsstamma 5936 4835
Foérvaltningsarvode 129 630 300 73

Konsultarvoden och utredningar 141 402 6 533
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Medlemsavgifter 4 862 4 862
Ovriga externa tjanster 21 888 33 858
Lagstadgad arbetsgivaravgift 27 414 -3 057
Summa 596 688 549 311
Foéreningen har ingen fast anstélld personal.
Not 5 Riénteintédkter och liknande resultatposter
2015 2014
Réanteintakter 360 1163
Rénteintakter skattefria 285 29
Summa 645 1192
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
2015 2014
Réntekostnader till kreditinstitut 747 702 830 281
Summa 747 702 830 281
Not 7 Byggnader och mark
2015 2014
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Byggnad 79728 161 79728 161
-Tillkommande aktiveringar 5688 890 5688 890
-Mark 28 592 630 28 592 630
114 009 681 114 009 681
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -5 083 244 -4 173 671
-Arets avskrivning enligt plan -909 573 -909 573
-5 992 817 -5 083 244
Redovisat vérde vid arets slut 108 016 864 108 926 437
Taxeringsvéarde
Byggnader 80 200 000 80 200 000
Mark 87 600 000 87 600 000
167 800 000 167 800 000
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2015 2014
Vatten vidarefakturering 0 11 340
Periodiserade kostnader 51 651 0
Fastighetsforsakring 0 43 875
Ovrigt 76 982 115 695
128 633 170 910
Not 9 Kassa och bank
2015 2014
Kassa 10 000 0
Handelsbanken 1437 130 1423 085
SHB, kiientmedel hos Fastighetsagarna Stockholm AB 1252423 788 423
2 699 553 2 21[1\508
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Not 10 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp- Fond for
latelse yttre  Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
aretsingadng 70922381 19583 098 2905789 -11489798 -1 360 377 80 561 093
Disp. enligt 503400  -1863777 1360 377
stdmmobeslut
Foérandring 0 0 0
Arets resultat -680 434 -680 434
Belopp vid
arets utgang 70 922381 19 583 098 3409189 -13 353 575 -680 434 79 880 659
Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering / Skuldbelopp  Amortering /  Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Rénta 2015-12-31 upplaning 2014-12-31
Stadshypotek 2020-12-01 1,50 4 500 000 4 500 000
Stadshypotek 2018-09-30 1,96 10 000 000 10 000 000
Stadshypotek 2019-12-01 1,95 4 000 000 4 000 000
Swedbank  2016-12-20 3,46 10 000 000 10 000 000
Swedbank 3 manaders lan 0,84 1000 000 1000 000
29 500 000 0 29500000
Not 12 Ovriga skulder
2015 2014
Ovriga skulder 243 761 197 716
Kéllskatt 1237 0
244 998 197 716
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2015 2014
Férutbetalda hyror och avgifter 588 895 500 047
Rantor 107 084 20 210
Fortum El 62 048 56 559
Revisionsarvode 30 000 30 000
Fjarrvarme 173 684 208 035
Ovrigt 134 969

1096 680

155972
970823 ¢
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MAPEMA

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Lien 5
Org.nr 769603-5364

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lien
5 for rdkenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer &r nodvéandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 4tgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fr hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningséatgarder som &r &ndamélsenliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och d&ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stdllning per den 2015-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansriakningen for foreningen.

Hammarbacken 6B, Box 746, 19127 Sollentuna Vikdalsgrand 10A, 13140 Nacka

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for Brf Lien 5 for rakenskapséret 2015.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust, och
det 4r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen
for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot 4r
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Nacl};a den 42‘5/ 5 2016
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Staffan Zander
Auktoriserad revisor

%“? A partner firm of

BAKER TILLY

Tel: 08-354820  Fax: 08-354850 info@mapema.se www.mapema.se

556106-5862 Bankgiro 207-7725

SVERIGE AB

An ndependent member of Baker Tilly i
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Underskrifter
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