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BRF Raderkniven 2 i Stockholm
Org.nr. 769601-9566

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta bostdder &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning. Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplételse kallas bostadsritt.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1997-01-13, Fastigheten tomtritten till Stockholm Raderkniven 2 under adress
Fastlagsvédgen 72-74 i Higersten, forvirvades den 2 maj 2007.

Féreningens site dr Hégersten i Stockholms kommun

Styrelse, revisor och valberedning
For tid fore 2016-06-16

Tobias Johansson Ledamot
Tove Sidvall Ledamot
Patrick Peignaud Ledamot
Naima Agnaou Suppleant
Revisor:

Fortroendevalde Anders Backlund

Valberedning:
Ej utsedd

Vid ordinarie arsstimma 2016-06-16, valdes fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma och efter styrelsens
konstituerande, foljande styrelse och revisor:

Erik Johansson Ledamot
Johan Zetterholm Ledamot
Patrick Peignaud Ledamot
Tove Sigvall Suppleant
Dimitrios Piatos Suppleant
Revisor:

Fértroendevald Lennart Aslund

Valberedning
Ej utsedd

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantridden samt darutdver kontinuerlig kontakt i flera
foreningsangeldgenheter.
Foreningsfragor och medlemmar

Foreningen #r ur skattesynpunkt en s k dkta bostadsrittsforening och hade 19 medlemmar per 16123 1.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan 17
Antalet tillkommande medlemmar +6
Antalet avgdende medlemma -4
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut 19

Under aret har tre ldgenheter bytt dgare.
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BRF Raderkniven 2 i Stockholm
Org.nr. 769601-9566

Enl stadgarna har varje lagenhet endast en rost, oaktat antal medlemmar

Gillande stadgar registrerades 2010-08-09 hos Bolagsverket.

Foreningsaktiviteter

Vid host-och vérstiddagarna vidtogs tgarder som: rengdring av trappor, ansning och réjning av husndra buskar och trdd, samt
stiddning av allmidnna utymmen.

Tridgardsgrupp har eller ska bildas genom Tove.
Fastigheten

Den tekniska forvaltningen inkl stidning och sndskottning samt annat utomhusarbete har styrelsen och medlemmarna svarat for.
Medlemmarna har ocksa forslat bort sopor.

Foreningen har upprittat brukaravtal med stadsdelsnamnden. Avtalet ger foreningen rétt att se over de angrénsande markytor
efter eget gottfinnande.

Byggnadens uppforande avslutades med ar 1943 pa tomten till tomtritten till Stockholm Raderkniven 2 i Hagersten. Tomtareal
656 kvm. Byggnaden har en boarea pa 697 kvm och innehéller 13 bostadsrittsligenheter och 1 hyresrattsligenheter. 1 hyresritt
omvandlades till bostadsritt och saldes under 2013.

Fastigheten dr fullvérdeforsikrad hos Brandkontoret med styrelseansvar

OVK-besiktning dr utférd och har inte avslutats

Energiinventering och energideklaration &r utford

Féreningen har serviceavtal med energikonsult, som utfor 15pande kontroller av virmesystemet.
Avtal har upprittats med STOKAB om anslutning till fibernét, som &r kostnadsfri for foreningen

Utifran den langsiktiga underhallsplanen har foljande storre renoverings-och underhéllsarbeten, sedan fastighetsforvirvet
2007-05-02, utforts:

2007 Kokens frinluftskanaler har tithetstestats. Endast kolfilterflaktar fér installeras, géller ¢j Igh 2 o 6, reparation av TV-
antenn och besiktning av oljecistern
2008 Byte av stamledningar till VVS och el, installation av ny oljebrénnare, byte av radiatorventiler, byte av kompressor till
bergvirmepump, installation av ny serviscentral for el och dragning av elledningar i ligenheterna samt dragning av
fiberoptikkabel for bredband, montering av ventilationsrér for franluft mellan kok och taknock, Igh 2 0 6.
2008 Renovering av hyresritter omfattande: Igh 1: byte av gasspis, nya badrumsbeslag och golvvirme
Igh 14: byte av elspis, nytt hallgolv, borttagande av dagvattenledning i badrum,
golvvidrme och ny badrumsinredning
2009 Installation av postboxar, rep av tvittmaskin, inkép av torktumlare, fixat grasmatta och installation av sidkerhetsgaller
for kdllarfonster
2010 Renovering av samtliga fonster och byte till energiglas i fonstrens innerbagar
2012 Inkop av tvattmaskin. Installation av tre brandddrrar i kéllaren samt renovering och lasbyte av tre dorrar. Byte av
expansionskirl. Oppnande av tilluftslucka i tvdttstuga. Renovering av den lediga hyresritten, Igh 14, och inkdp av
sikerhetsdorr till Igh 14
2013 Férdigstillt renovering av hyresrétten, som ombildats till bostadsrétt med Igh nr 14-0901. Installerat bredbands-och
telefonitjénst och tecknat avtal med Ownit, som operator. Pabdrjat rorbyte i bottenplattan och arbete med drinering.
2014 Renoverat killarutrymmen: nya ror, mélat om och slipat golv i kéllargdngen och tvittstugan
2015 Omgestaltning av girden-utomhusmiljon
2016 Rivning av oljepanna och installation av elpanna med patron samt servisdragning. Drinering och reparation av fasad vid
killare, uppgéng 74. Renovering av hyresldgenhet nr 1-0902 med ny flékt, skap samt kyl/frys, slipning av golv samt
ommalning av viiggar och tak. Atgardat fuktskada i trapphus 72, Igh 1301, 1302 och 1201
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BRF Raderkniven 2 i Stockholm
Org.nr. 769601-9566

Planerade underhdllsarbeten for 2017

- Upprittande av underhallsplan

- Ifylinad av hal i asfalt utanfdr uppgang 72

Ekonomi och administration

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av Alf Persson, Juristbyrén Juridikon enl férvaltningsavtal.

Det finns inga beslut om arvode till styrelsen.

Hyran for hyresritten justeras arligen, senast fr 170401, enl ramavtal mellan Fastighetsdgarna och Hyresgistforeningen.
Avgiften har varit oférdndrad under 2009 och 2010. Den hsjdes med 6% fran 2011-07-01 och med 5% frin 2012-07-01
Avgiftshjningarna har varit nédvindiga for att komma i fas med normala kostnadsokningar & driftskostnaderna.
Genom l4gre finansiella kommande kostnader p g a den minskade ldneskulden har avgiften sénkts med 10% fran 131001.
Hyresritten har under ret totalrenoverats for 159.938, varav 50% eller kr 80.000 aktiverats.

Kommunal fastighetsavgift betalas med kr 1.268 (f& 1243) per ligenhet.

Enl stadgarna ska avsittning till yttre rep.fonden ske med 0,3% av fastighetens tax.virde.

Géllande ek plan registrerades 2007-04-11 hos Bolagsverket.

Gillande tomtréttsavtal 8per till 2019-09-30 med kr 49.600 per ar.

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 586 424 569 858 583 094 575 384
Resultat efter finansiella poster -19 543 146 512 40 948 77 929
Soliditet (%) 79,00 79,14 78,92 78,77
Resultat i % av nettoomséttningen -3,33 25,71 7,02 13,54
Balansomslutning 15625 491 15 622 475 15479 764 15457 433
Kassalikviditet (%) 962,22 1 569,17 1 153,50 790,44
Snittavgift per kvm 721 721 721
Snitthyra per kvm 1345
Léaneskuld per kvm 4426

Definition av nyckeltal:
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen
Kassalikviditet: Omséttningstillgangar i procent av kosrtfristiga skulder
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BRF Raderkniven 2 i Stockholm
Org.nr, 769601-9566

Foridndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang enligt faststalld
balansrikning

Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Overfors till balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning

Betriffande foreningens resultat och stillning i ovrigt hénvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat
insatser avgifter underhill resultat
11244 187 872 158 73 416 27530
35 565
110 947
11244187 872 158 108 981 138477
138 477
-19 543
118 934
118 934
118 934

Arets
resultat

146 512

-35 565
-110 947

-19 543



BRF Raderkniven 2 i Stockholm
Org.nr. 769601-9566

RESULTATRAKNING 2016-01-01 2015-01-01
Not 2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintikter, m.m.
Nettoomsittning 2 586 424 569 858
Summa rorelseintikter, m.m. 586 424 569 858
Roérelsekostnader
Direkta fastighetskostnader 3 -469 595 -286 256
Ovriga externa kostnader -45 843 -39 165
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 4,5 -58 331 -57 329
Summa rorelsekostnader -573 769 -382 750
Raorelseresultat 12 655 187 108
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 17 1 601
Rintekostnader och liknande resultatposter . -321215 -42 197
Summa finansiella poster -32 198 -40 596
Resultat efter finansiella poster -19 543 146 512
Resultat fore skatt -19 543 146 512
Arets resultat -19 543 146 512
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BRF Raderkniven 2 i Stockholm
Org.nr. 769601-9566

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Byggnadsinvent, maskiner och andra tekn installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31
Not

4 14 808 597
5 ) 35267
14 843 864

14 843 864

s 719 810
719 810

781 627

15 625 491
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2015-12-31

14 658 723
43084
14 701 807

14701 807

1475

5085

6 560

914108

914 108

920 668

15 622 475



BRF Raderkniven 2 i Stockholm
Org.nr. 769601-9566

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2016-12-31

12 116 345

108981

12 225 326

138 477
-19 543
118 934

12 344 260

3200000
3200 000

16 070

65 161

81231

15 625 491

2015-12-31

12 116 345
73416

12 189 761

27 530

146 512

174 042

12 363 803

3200 000

3200 000

15 622 475



BRF Raderkniven 2 i Stockholm
Org.nr. 769601-9566

NOTER

Not 1  Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Bokforingsndgmndens allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag tillimpas for forsta gingen,
vilket kan inneb#ra en bristande jimforbarhet mellan riikenskapséret och det ndrmast foregaende rikenskapsaret.

Viirderingsprinciper
Materiella anldiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Virdehojande renoveringar, stambyte mm
Byggnadsinvent, maskiner och andra tekniska installationer

Tillgdngarnas virde utgérs av anskaffningsvirde efter skilig avskrivning

Noter till resultatrikningen
Not2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Bostadshyra

Overlatelse-och pantsittningsavgifter
Bredband

Stiadavgift

Ovr intdkter

Not3 Direkta fastighetskostnader

Tomtrittsavgéild

Virme

Vatten o avlopp

El

Renhdllning

Stddning

Rep-och underhall
Rep-och underhall, hyresritt
Tviittstuga

Gérdskostnader
Fastighetsforsidkring
Bredband/kabel-TV
Kommunal fastighetsavgifi
Ovr fastighetskostnader

Noter till balansrikningen
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2016

498 530
49 674
5098
30072
3050

0

586 424

2016

49 600
19 534
18 054
69 191
6576
672
125 724
103 501
0
4545
20 933
28 048
17 752

5465

469 595

Antal ar

200
200
10

2015

488 909
49 224
0

27 566
1750
2409
569 858

2015

49 600
0

16 207
52 165
6252
0
41794
0
7452
45372
15036
30251
17 402
4 725
286 256
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NOTER

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffhingsvirden

Arets investeringar inkl renovering av Hyresratt

50%

Utgdende ack anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat vérde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Byggnadsinvent, maskiner och andra
installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgéende ack anskaffningsvirden
Ingdende ack avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ack avskrivningar
Redovisat virde

Ovriga fordringar

@randkomoret, erhéll full likvid mars-17
Ovr fordringar

Langfristiga skulder

Lé&n Kreditinstitut
Léneskulden fordelat pa 2 lan

kr 2.300.000 l6pande med rorl rdnta 0,616% per 161231

kr  900.000 bunden rinta 1,760 till 170925

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Uppl utgiftsréntor
Férutbet arsavgifter
Forutbet bredband
Boris Elhandel
Juridikon

Ellevio

Sida 10 av 12

2016-12-31 2015-12-31
15 136 749 15 136 749
200 388 o 0
15337 137 15 136 749
-478 026 -428 514
-50514 -49 512
528 540 -478 026
14 808 597 14 658 723
5200 000 4 855 000
6 000 000 7 000 000
2016-12-31 2015-12-31
78 178 78178

78 178 78 178

235 094 -27277

-7 817 == -7 817
42911 ~ -35094
35267 43 084
2016-12-31 2015-12-31
60 675 0
1142 1475
61817 1475
2016-12-31 2015-12-31
3200 000 3200 000
2016-12-31 2015-12-31
5002 5873

39 648 33470

2 148 3938
7702 3546
5675 5580

4 986 1703

65 161 54 110
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Org.nr. 769601-9566

NOTER

Ovriga noter
Not 9  Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar i tomtritt till Sthim
Raderkniven 2

Summa stillda siikerheter

Not 10 Eventualforpliktelser

Inga
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2016-12-31

4 300 000

4 300 000

2016-12-31

2015-12-31

4300000

4300 000

2015-12-31
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REVISIONSBERATTELSE
Till

Foreningsstimman i BOSTADSRATTSFORENINGEN
Raderkniven 2, Stockholm; 769601-9566

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
BRF Raderkniven 2 for foreningens andra verksamhetsar, omfattande riikenskapséret
2016-01-01 — 2016-12-31.

Det ér styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar
dr att uttala mig om drsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att arsredovisningen inte
innehaller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocks att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat vésentliga beslut, dtgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har #ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mitt uttalande
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnimndens
allménna rad samt BFNAR 2009:1 och 2016:10Arsredovisning f6r mindre ekonomiska
foreningar och ger ddrmed en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet
med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen och behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen. Jag tillstyrker
styrelsens ledamdoter 3;15yésfrihel;f‘dr rakenskapsaret.

I (

Stockh nﬂ ]

Lennart Aslund




