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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Klippan 10, Stockholm, far hirmed avge érsredovisning for
verksamhetsaret 2018-01-01-2018-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostadslagenheter for permanent boende samt lokaler och garage at medlemmar till
nyttjande utan tidbegransning.

Byggnad
Foreningen sger sedan 1985 fastigheten Hovingsberg 2 i Stockholms kommun. Féreningens fastighet
bestar av ett flerbostadshus pa adressen Héstholmsvigen 10. Fastigheten byggdes 1945.

Forsikring
Fastigheten &r fullvdrdesforsikrad hos Brandkontoret.

Ligenheter och lokaler

Foreningen omfattas av 45 bostadslédgenheter, 16vrig lokal, 8 forrdd samt garage med 14 parkerings-
platser (varav 4 MC-platser).

Vid arets utgang var foreningens samtliga 45 bostadsrittsligenheter upplatna med bostadsritt, 1 lokal,
8 forrad samt 13 parkeringsplatser uthyrda.

Lagenhetsfordelning:
13 st 1 rum och kok.
30 st 2 rum och kok.
2 st 3 rum och kok.

Foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1985-01-28 och foreningens nuvarande stadgar registrerades
2018-05-26.

Organisationsanslutning
Foreningen dr medlem i Fastighetségarna.
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Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2018-04-10 och konstituerande styrelsemote
2018-04-24 haft fljande utseende:

Niklas Asplund Ordférande

Victor Heinerud Ekonomiansvarig, vice ordférande
Jonas Sandstrom Sekreterare

Peter Fredborg Ledamot

Emil Képcke Ledamot

Dolly Sandgren Suppleant, vice sekreterare
Fredrik Ajnefors Suppleant

Mikael Blomquist Suppleant
Styrelsesammantriiden

Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat med forvaltning av fastigheten och haft 12 st
protokollférda moten.

Revisorer
Revisorer valda pa foreningsstimma.

ADECO Revisorer KB Godkind revisor, Mats Lehtipalo
Johan Uhlander Revisorssuppleant, Brf. Klippan 10
Valberedning

Valberedning vald av foreningsstimma.

Mikael Berglind Sammankallande

Asa Froding

Sirkka Nissfolk

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har i den ekonomiska forvaltningen bitrétts av BEJO AB.

Tekniska gruppen
Styrelsen har haft hjélp av tekniska gruppen som berett olika fragor under éret.
Fredrik Ajnefors, Peter Fredborg, Patrik Ekeroth, Victor Heinerud och Emil Képcke.

Lokalgruppen
Styrelsen har haft hjilp av lokalgruppen som berett olika fragor under éret.
Mikael Blomquist.

Garagegruppen
Styrelsen har haft hjilp av garagegruppen som berett olika fragor under aret.
Fredrik Ajnefors, Christer Larsson, Jan Wikstrém och Bernt Astrém.
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Tridgardsgruppen

Styrelsen har haft hjilp av tradgardsgruppen som skoter om var tradgard.

Dolly Sandgren, Carl Olof Berg, Patrik Ekeroth, Peter Fredborg, Emelie Molinder, Linda Gessl Muhr,
Petter Nilsson, Zandra Oliw, Lars Rosendal och Arvid Wedlin.

Medlemmar

Foreningen hade vid érets slut 64 medlemmar fordelat pa 45 bostadsritter.

Tva bostadsritter har 6verlatits under aret:

Daédsboet fran Antero Friman silde och nya medlemmar i lagenhet nr 21 4r Aaron Stiby och Wilhelm
Stiby.

Peder Ahlberg har flyttat och ny medlem i ligenhet nr 39 ar Daniel Nilsson.

Vid érsskiftet 2018-12-31 hade féreningen fem beviljade andrahandsuthyrningar.

Vid ldgenhetsdverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa f.n. 1 130 kr.

Pantsittningsavgift debiteras f.n. 455 kr. Andrahandsuthyrning debiteras f.n. 379 kr per ménad.

Hiindelser under aret

Under varen sdg styrelsen dver olika rutiner kopplade till GDPR (ny personuppgiftslag). Fran det
arbetet har det tagits fram en personuppgiftspolicy samt uppdaterade anhérigblanketter.

Under mars och april manad utfordes de sista kvarstidende atgirderna for balkongrenoveringen.
Slutméte for arbetet holls 1 juni.

Den 10 april hélls ordinarie foreningsstimma dir det andra och slutliga beslutet togs om dndrade
stadgar.

Varstidning genomfordes 19-20 maj med mycket bra uppslutning och avslutande pizza-luncher.

14 september hade styrelsen mote med Miljéforvaltningen angaende egenkontroll.

18 september hade styrelsen virmeradgivningsméote med Stockholm Exergi. Beddmningen fran
Stockholm Exergi #r att var virmeanliggning fungerar tillfredsstillande men att det finns mojligheter
att forbittra den ytterligare, t.ex. genom frnyad injustering av radiatorventiler. Styrelsen har tills
vidare beslutat att avvakta med den atgérden.

Brandskyddsbesiktning genomfordes 21 sep. De atgirdsforslag som framkommit fran den besikt-
ningen kommer styrelsen att titta pa i samband med eller efter trapphusrenoveringen.

Under september manad sade styrelsen upp avtalet med BEJO AB rorande ekonomisk forvaltning.
Styrelsen arbetade sedan under september och oktober med att hitta en ny ekonomisk forvaltare och
nytt avtal har skrivits med Radrum som tar vid fran 1 jan 2019.

Hostens stiddagar genomfordes 6-7 oktober, som vanligt med bra uppslutning och ett mycket gott
arbete. Bl.a. malades garageporten.

Under oktober manad byttes belysningen i garaget ut.

Under hdsten har styrelsen arbetat med att ta in offerter for renovering av vart trapphus inklusive
entréport. Under november méanad beslutades att anlita Alviks méleri for arbetet. GenomfGrandet
planeras till varen 2019.

Under november manad togs handikapprampen utanfor entrén bort da den var trasig samt att behovet
av den inte ldngre kvarstod.

Styrelsen har deltagit med en representant i Danviksklippans Borad.

Flerarsoversikt

2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsittning 1406304 1395895 1411787 1386272
Resultat efter finansiella poster 159 370 266 122 141 254 206 942
Soliditet, % 83 82 98 99
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Forindringar i eget kapital

Insatser Upplatelse-  Fond for yttre Fritt eget

: avgifter underhall kapital

Vid arets bérjan 5116 907 10 824 108 1 055 000 462 658
Avsiittning till fond

for yttre underhall 113 000 -113 000

Arets resultat 159370

Vid arets slut 5116 907 10 824 108 1168 000 509 028

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende medel:

Belopp i kr
balanserat resultat 349 658
arets resultat 159370
Totalt 509 028
disponeras for
avsittning till fond for yttre underhall 113 000
Sverforing till balanserat resultat 396 028
Totalt 509 028

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Foreningens intikter

Arsavgifter 1 1241716 1241716
Hyresintikter, garage 93 888 89 724
Hyresintakter, lokaler 49 032 48 228
Ovriga intikter 21 668 16 227
Nettoomsiittning 1 406 304 1395 895
Foreningens kostnader

Forvaltnings- och administrationskostnader 2 -980 839 -880 886
Avskrivning byggnad 3 -209 440 -209 440
Avskrivning markanldggning 4 -6 646 -6 646
Avskrivning byggnadsinventarier 5 -16 598 -13 871
Rorelseresultat 192 781 285 052
Resultat fran finansiella poster

Rinteintdkter 250 1822
Rintekostnader -33 661 -20 752
Resultat efter finansiella poster 159370 266 122
Resultat fore skatt 159 370 266 122
Arets resultat 159 370 266 122
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anliiggningstillgiangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 3 20410 061 20619 501
Markanldggning 4 53 732 60378
Byggnadsinventarier 5 33 667 50265
Inventarier 6 - -
20 497 460 20 730 144
Summa anliiggningstillgangar 20 497 460 20 730 144
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 3626 -
Skattekonto 16 461 17915
Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 23 943 23 695
44 030 41610
Kassa och bank 812 266 413 285
Summa omsiittningstillgangar 856 296 454 895
SUMMA TILLGANGAR 21353 756 21 185039
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital 5116 907 5116 907
Upplatelseavgifter 10 824 108 10 824 108
Fond for yttre underhall 1 168 000 1 055 000
17 109 015 16 996 015
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 349 658 196 537
Arets resultat 159370 266 122
509 028 462 659
Summa eget kapital 17 618 043 17 458 674
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 3500 000 3500 000
3500 000 3500 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 21997 28 048
Skatteskulder 4918 3928
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 208 798 194 389
235713 226 365
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 353 756 21185039
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Tillaggsupplysningar

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning for mindre foretag.

For att visa en rittvisande bild av foreningens ekonomi har virdehtjande reparationer bokforts under
byggnad.

Enligt féreningens stadgar skall minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde avsiittas till fond for yttre
underhall.

Intiiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.

Viirderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvirde. Avskrivning sker linjért §ver tillgangens beridknande livslidngd.

Foljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hénsyn tagits till innehavstiden for under éret
forvidrvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgangar % per ar
-Byggnader 1,0 %
-Markanlidggningar 5%
-Byggnadsinventarier 10 %
-Inventarier 20 %
Noter

Not 1 Arsavgifter
Arsavgiften har varit oforindrad under verksamhetsaret.
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Not 2 Forvaltnings- och administrationskostnader

9(11)

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskotsel 412 17 804
Stddning 21250 31500
Hiss 12 778 9116
Tvittstuga 6677 1983
Gard 19 421 7797
Pannrum 15907 7 876
Reparation och underhall byggnad 68 710 8572
Elavgifter 47 486 42378
Fjdrrvirme 369 955 361998
Vatten och avlopp 56 032 53 146
Sophdmtning 38 440 36 131
Fastighetsforsdkringar 35086 36391
Kabel-TV 52725 52 006
Ovriga fastighetskostnader 12 984 15017
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 65 935 64 945
Styrelsearvoden 40 000 40 000
Revisionsarvoden 11 750 12 250
Ekonomisk forvaltning 58173 58 135
Ovriga forvaltningskostnader 23 653 13 043
Konsultarvode 12216 -
Arbetsgivaravgift, I6neskatt 11249 10 798
Summa 980 839 880 886

Not 3 Byggnad och mark
Foreningen dger fastigheten Hovingsberg 2 i Stockholms kommun.
Byggnaden ir fullvidrdesforsikrad hos Brandkontoret.

Totala ytan dr enligt taxeringsbeskedet 2 183 kvm varav 2 171 kvm lidgenhetsyta och 12 kvm

lokalyta.
2018-12-31 2017-12-31
Anskaffningsvirde byggnad 20944 016 14 966 038
Arets inkop 5977978
Ingéende avskrivning enligt plan -2 562 215 -2 352775
Arets avskrivning enligt plan -209 440 -209 440
Mark 2237700 2237700
Utgaende bokfort viirde 20 410 061 20 619 501
Taxeringsvirde bostéder 41 000 000 41 000 000
Taxeringsvirde lokaler 577 000 577 000
41577 000

W 41 577 000
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Not 4 Markanliggning
2018-12-31 2017-12-31

Anskaffningsvirde 132 921 132 921
Ingdende avskrivning enligt plan -72 543 -65 897
Arets avskrivning enligt plan -6 646 -6 646
Utgaende bokfort viirde 53732 60 378

Not 5 Byggnadsinventarier
2018-12-31 2017-12-31

Anskaffningsvirde 1249719 1249719
Ingdende avskrivning enligt plan -1 199 454 -1 185583
Arets avskrivning enligt plan -16 598 -13 871
Utgaende bokfort viirde 33 667 50 265

Not 6 Inventarier
2018-12-31 2017-12-31

Anskaffningsvirde 33 099 33099
Ingéende avskrivning enligt plan -33 099 -33 099
Utgaende bokfort viirde - =

Not 7 Skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31

Swedbank Hypotek, rorlig rinta

Rinta 0,842 %

Nytt lan 3500 000
Ingéende bokfort virde 3 500 000

Arets amortering - -
Utgaende bokfort virde 3500 000 3500 000
Summa utgaende bokfort virde 3 500 000 3500 000

Not 8 Stillda sikerheter
2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar (4 500 000) 4 000 000 4 000 000

Not 9 Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Underskrifter

Stockholm 2019-03-j2
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7
Niklas Asplund Victor Heinerud onas Safidstrom

/ geter Fredborg Zmil Kopcke

Min revisionsberittelse har avgivits 2019-03 -( 4

4

ADECO Revisorer KB
Godkind revisor Mats Lehtipalo
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Klippan 10
Org.nr. 716419-2606

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Klippan 10 for ar 2018.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december

2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan
att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhédmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fr min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Mm
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Klippan 10 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka dtgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p4 min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgérder, omréden och forhdllanden som ér vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stoc deny14 mars 2019

Mats Lehtipalo
Godkind revisor / Medlem i FAR
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